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ELEVACION DEL ENTORNO DEL CASO ESTUDIO. . o m
La fachada continua es lo que le da caracter al barrio, en sus origenes residencial y hoy en dia mixto. % > :
&
Sus coloridas fachadas con diversos programas, donde la vida se desenvuelve en el interior, y las calles 'a - m
sombreadas por los arboles son los elementos que lo caracterizan =
8 © =m
i o
FICHA TECNICA:: o =
Nombre del inmueble: Edificio Gasco P
Arquitecto: Maximiliano Errazuriz g S ety roeaons gugans o >
Programa actual del edificio: galpones, oficinas y garage Firoo Cummes : )
edificio, deshabitado o
patio, carga de combustible -
Uso anterior: abastecimiento de gas doméstico e industrial =
= <z =
Ano de construccion: 1896 - 1898 -~ -
Inmueble de conservacion histérica: desde 1987 Z o
)
UBICACION:: s O
_— ©
. ; . o ==
Pais: Chile E1 edificio se ubica en 14 Gomuna de Santiago, en ol Elterreno esté en Erasmo Escala con Cueto, a dos Eluso de su entorno mas préximo es de vivienda y comercio. 1 pato inteior 6 una caracterstica de barrio La fachada continua le da carécter e identidad al barrio ~
Regién: Metropolitana corazén del mismo cuadras de metro Repiblica ;ou (=1
Ciudad: Santiago s =
Comuna: Santiago ] -
Direccion: Erasmo Escala 2612 o €9
o
. = 2 B
CASO ESTUDIO Y SU ENTORNO .. RECONVERSION CASO ESTUDIO: o
q “n . T S~
Ellteltre,no B p,arte de Ia consollda0|0n de Santlago & La reconversion Arquitecténica busca volver a poner en valor una zona o edificacién que presente deterioro en el ambito cultural, social o patrimonial. o
principios del SIglO XX. dejando como “testigo” al inmueble que fue parte de la historia de esta ciudad g
La reconversion del Edificio Gasco busca volver a poner en valor al inmueble, potenciandolo como un polo de y i6n para el barrio. q
. SITUACION ACTUAL:: —
- Terreno Privado =]
- Dueiios Com paﬁia de Consumidores de Gasco El funcionamiento del terreno. La utilizacién del espacio del terreno del edificio, como “bomba de bencina” ignorando por completo al edificio de conservacién histérica :
- Rol 440-17 y la utilizacién improvisada de las oficinas dentro de los y taller iCo i por pleto el de i
B EFECTOS:: -
- No expropiado
- Divisién predial El abandono de dicho inmueble trae plagas de todo tipo, foco i i y todas las que esto genera °
1) Estilo arquitecténico : ecléctico Perdida de valor no permite que se i a las activi de la ciudad, perdi valor social, cultural y econémico N
2) Materialidad : albaiiileria APORTE:: o
3) Composicién de fachada : fachada texturada, simétrica y sin RECUPERAR el inmueble de conservacion histérica.  REACTIVAR el lugar en su totalidad. ~ CONSOLIDAR el barrio y sube su plusvalia -
acentuacioén de vanos
N
EVOLUCION HISTORICA Y DEL PROCESO DE DECADENCIA::
Entra a regir el Se permite a mujeres Elecciones Elecciones Parlamentarias Ley Organica Constitucional Elecciones Municipales )esmanes por.
codigo civ% tengr titulo unive]rsitario Complementarias y terremoto en La Ligua de la Ensefianza y Presidenciales Egmcg]‘afg"“ ad
LAS INSTALACIONES
PASA A LLAMARSE
) QUE ABASTECEN
JOSE TOMAS URMENETA, COMPARIA DE EL GAS ES UTILIZADO COMO SANTIAGO SE VAN
SE ADJUDICA CONCESION CONSUMIDORES DE COMBUSTIBLE DOMESTICO E DETRAS DE ESTACION EL EDIFICIO ES
DE ALUMBRADO PUBLICO GAS DE SANTIAGO INDUSTRIAL CENTRAL DESOCUPADO
(= |
282
525
17 DE SEPTIEMBRE SE LLEGA ENERGIA ELECTRICA, SE CONSTRUYEN LAS ADMINISTRACION DECLARADO INMUEBLE AUTO GASCO LLEGA < 5%%
INICIA EL SERVICIO AR ESEE OFICINAS Y LA COMIENZA A AR TORICAT VACION A OCUPAR EL ESPACIO bl |5
DE GAS — EMPRESA TOMA CABIDA CONCENTRARSE EN VACIO DEL TERRENO erm——

EN EL SITIO SANTO DOMINGO 1061 Finis Terrae



PRESENTACION DE LA COMUNA

Andlisis de barrios.
Comuna de Santiago Centro. .

La comuna de it grand
directa relacion con su calidad de itorio histérico y

La comuna alberga multiples actividades, dentro de ellas actvidades de gobierno,

servicios, cultura, y turismo.
Esto genera i i icay lo que hace muy atractivo
situar nuevas activi y las

Divisién de la comuna en Barrios. -

Se configura como un sistema de barrios mixtos con identidad propia,
en los cuales la vivi iste con activi i

Centro Sta Lucia
Histérico
| '
Parque Bogotd
O’higgins
Sierra Bella
Franklin

g
Pedro Montt §
P

Barrios de la Comuna

Almagro

Hoy en dia el Barrio Stgo Poniente, comprende los barrios Brasil,
Yungay, Concha y Toro, Balmaceda, Estacién Central y poco a poco
el Barrio Matucana, ademas de ser territorio urbano que posee
caracteristicas y cualidades que lo hacen Unico en nuestro pais.

El gran valor patrimonial que posee actualmente en cuanto a lo
construido y a la riqueza y di idad de sus habi y
organizaciones sociales lo sitGan como una zona de nuestra capital
que requiere ser potenciada y preservada.

Ubicacién y Superficie. :

Demografia y Densidad de la comuna.:

Ubicada en la seccion centrica de La Regién Metropolitana.

Colianda con las comunas: yel3,31%dela de la Regién
Norte: Renca, Independencia y Recoleta.

Poniente: Quinta Normal y Estacién Central.

Sur: Pedro Aguirre Cerda, San Miguel y San Joaquin.

Oriente: Nufioa y Providencia.

San (246.792) y (216.060)
Superficie de la Comuna: 22,4 kmz , que representan .
el 3,22% de la superficie del area del Gran Santiago. Densidad

8.964 (Hab/Km?)

Flujos entre las comunas de la R.M

L0_BARNECHEA

QUILCURA HUECHURASA

Potencial del Barrio Santiago Poniente

7TSuma de Barrios. .

Tabla 3. Matricula Universitaria de pais, Regién y Comura de Santizgo

Institucién N

Universidades 1<l

Institutos Profesionales 12

Centros de Formacion Técnica 184

Sta Lucia, TOTAL =)

Almagro

Bogota

Parque
San O’higgins

Pedro Montt ﬂ

El area de estudio se centra en un triangulo conformado por la
(1)Quinta Normal, (2)Estacion Central y el (3)Barrio Concha y
Toro, que para evitar el estancamiento de éste la idea es
aprovechar las multiples actividades del entorno y la expansién
de estas mismas, aprovechanado asi las variadas externalidades
que cada uno de estos vértices del triangulo ofrece.

Patrimonio - Universitarios - Vida de Barrio - Multiprogramatico

Sierra Bella
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2 Martine -

R Metrop.
N %
34 23%
54 36%
61 41%
149 100%

Residen 200 mil habitantes lo que representa el 4,3% de la poblacién de Santiago

En cantidad de habitantes ocupa la séptima posicion del Area Metropolitana después
de Puente Alto (492.915), Maipu (468.390), La Florida (365.674), Las Condes (249.893),

Presencia y Expansion del Barrio Universitario. :

Recibe diariamente una poblacién flotante de 1,8 millones de personas.

Comuna Stgo.
Ne %

18 24%

20 27%

36 49%

74 100%

Se encuentra entre una trilogia de barrios donde el mas influente es el universitario

Infraestructura y Conectividad Vial. .

La comuna es cruzada por los princi ejes norte-sur y oriente-pe

Durante las Ultimas dos décadas el barrio Republica — Ejército
ha ido concentrando una gran cantidad de instituciones de
Educacion Superior, conformandose como uno de los
campus universitarios mas importantes de la ciudad,
conocido actualmente como Barrio Universitario de Santiago

(BUS). Hoy se encuentra en expansion
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MORFOLOGIA DEL BARRIO

La caracterizacién del barrio estdG dada por elementos arquitecténicos como fachada continua,

Elementos arquitecténicos que caracterizan el barrio. interioridad en la manzana y ritmos de cornizas y vanos verticales. O 3
Estructura de la Manzana Tipo.. La Fachada.. El Patio Interior. -
Lamina
En el barrio poniente se identificaran varios tipos de manzanas, los dos mas signifi- Expresion y perspectiva de las Fachadas Continuas Los patios interiores de las manzanas.
cativos son el tipo cerradas y penetradas, cerradas, penetradas.
Las vistas y perspectivas de las calles generadas por las construcciones originales del El Patio Urbano constituy6 otra de las formas de apropiacion del interior de la manzana.
Tipologia que se encuentra en el area de estudio barrio estan delimitadas por la verticalidad de sus fachadas.

A partir de una manzana normal, ocupada por sus bordes, se produce un gran patio
interior al que se accede por un punto, y en torno al cual se dispone un conjunto de
viviendas de fachada continua que son precisamente, las que conforman espacialmente
el patio.
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La Fachada como un elmento reconocible dentro de el valor patrimonial del barrio

Manzana Penetrada Manzana cerrada o Manzana regular de predios profundos o

Contension a través de la inuidad de las f:
las calles del Barrio.

que se observa al recorrer por

' “
s areas sin construir, que se

— AT
Estos patios originalmente correspondian a la

Representan en la mayoria de los casos el modelo tradicional y
encontraban al fondo de las viviendas.

regular (100m a 120m), sus lados son continuos y se accede al interior "

del ir ble desde el espacio publico. Su forma con frecuencia es & By T
o drada ién se reconocen en la trama las manzanas "5 - xS
cerradas de formas trapezoidales.

e ez

z

vivienda

comercio

Ocupacion de suelo relacion lleno vacio pone en evidencia el uso de suelo, asi . galpones
como la a y la situacion de los espacios libres.
Una misma divisién predial puede dar lugar a diferentes formas de ocupacion del

suelo, y por lo tanto a di o por jes de ocupacion predial.

elie|N ejueg oblpoy / eiebiap euelepy

. . sucursales

. equipamiento
Patios interiores

.

Intencién Manzana + Esquemas. . Estrategia Micro-Barrios - . Potenciar el Patrimonio: .
SEsEAReHpameRi Inenushing e nnsaivaskin Himinm Manzanas seleccionadas que tienen potencial para activar una nueva vida para el barrio.

Se busca vincular el Barrio, expandiendo sus potenciales,
a través de la permeabilidad e interiorizacion en la manzana
(conservando y potenciando sus caracteristicas)

Al fusionarse gran cantidad de terrenos en el barrio universitario, estas porciones de terrenos
no edificados, empezaron a tomar gran importancia para las universidades, donde el centro de
la manzana paso6 a ser un gran patio rodeado de fachad: que lo conforman.

B EcucacionsiCutural

0 Zona Tipica %
B onustie Conseracén it

_ Punto medio del Poligono
_ Confluencia de Actividades e
identidades de los diferentes Bar

n‘
<<
e

_ Realzar el Patrimonio existente

£ A Universidad
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El proyecto es un punto neurélgico donde convergen los focos, siendo el més influyente
DIAGNOSTICO LUGAR ol unierstr

Analisis Lamina

MAPAS DE ANALISIS DE BARRIO::
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Transporte:: ; - Comercio Instituciones y cultos:: b Vivenda
POrcentaje DE USO Y CONSTRUCTIBILIDAD
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ANALISIS DE CONTEXTO.. Andlisis de |nﬂuenCIas.. )
evementos rucionLES e T i,
Z 2 iagrama de flujos:: - .
11 » /((,@Sg muestram los y ::‘::S:g’l'e"g“ hacia el
Y i ‘@&?::si d‘::;‘ rrr;gg';) d ¥ Estas son las posibles rutas \
5 { - 7 »\ 2 para termina: " para acceder al caso estudio

~en los mas lentos
con amarillo

ERASMO ESCALA

Zonas de influencia Porcentaje de uso y estado de los edificios. .
del proyecto::

Es de donde el

\ ' proyecto recibe

| mayor poblacion Consevaion

'debido a un foco
/| de actividades

ESTAGION uia CALLE REPUBLICA ARQUITECTURA DE
LAZONA

ARQUITECTURA
7 DISENO

FACULTAD

Universidad
finis Terrae



DIAGNOSTICO DEL LUGAR
ANALISIS PLANIMETRICO

TERRENO 4399 M2
COEF. DE CONSTRUCTIBILIDAD 9677 M2
COEF. DE OCUPACION 2639 M2
OCUPACION 60%
ALTURA MAX 3B M

Sup. del terreno 2.700 M2
Sup. pre-existente 2366.91 M2
% recuperable 2131,89m2

M2 permitidos 10.536,365

=

"",nllll"
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ESTADO DE CONSERVACION ::

CUBIERTA

MUROS

PILARES

ARCOS

LOSAS

VENTANAS

El edificio es de caracter industrial, son tres voldmenes,
dos galpones y un edificio de dos pisos mas subterraneo,
con estilo ecléctico, pero con distintos ritmos.

Los

LATONES DE ZINC, CON TRAGALUCES
DE ENTRAMADO DE MADERA, SOBRE
VIGAS DE ACERO

ALBANILERIA DE LADRILLOS DE
30X15X7.5 CMS UNIDOS CON CEMENTO
Y ARCOS DE HORMIGON ARMADO

PILARES DE 12 MTS QUE NACEN DEL
SUBTERRANEO CON TERMINACIONES
DE MADERA A MEDIA ALTURA

HORMIGON ARMADO

DE HORMIGON CON CUBIERTA DE
MADERA

DIVISIONES DE METAL ARQUEADO
AMEDIO PUNTO Y OTRAS MAS
PEQUENAS, CIRCULARES EN PARTE
SUPERIOR.

tienen distintas dil
distintos usos.

El edificio, también de caracter industrial, presenta un
ritmo regular de vanos que intercalan con la estructura

El interior del inmueble presenta planta libre, marcado
por el ritmo de la pilarizacién

DESGASTADO, PRESENTA
PERDIDA DE MATERIAL.

SU ESTADO ES INTACTO

AUN EXISTEN CON UN POCO
DE DESGASTE DE MATERIAL

CONSERVACION INTACTA

HORMIGON CONSERVADO,
MADERA , PERDIDA DE ALGUNOS
SECTORES

PERDIDA DE MATERIAL O
MATERIAL EN MAL ESTADO
EN EL 70% DE ELLAS

Los inmuebles pertenecen al mismo estilo arquitecténico, pero con di

y distintas morfologias

0

> MR
ANALISIS DE FACHADA:: % S m
2
Ritmo de con p—
0o (=]
El ion Si § ; =
evacion sur 5
1:100 Q <
[ It g - e
e =N
t 7w
Q
1 o O
i > =
b || | B )
I o>
° =X
o
Ritmo de vanos con la misma morfologia =
Z =
o
|
: S m
< ©
Elevacién Norte E
1:100 s =
=N s O
— 5 =
0o : =
| a
g O
o B
o
o
o
5 =1
Ritmo de elevaciones laterales son las més similares g. —
Elevacién Oeste -]
1:100
[ [ [ —
Elevacién Este =
1:100 (=]
.
= = = - N
[S]
-k
S om =] | B " omh ‘ N
ZONA DE INTERVENCION °* ELEMENTOS ARQUITECTONICOS ..
I T
i
JANALISIS DE FACHADA Y SUS ELEMENTOS ralinal } } ‘ |
O [ 11
La fachada principal es de Estilo Ecléctico con G/ZLP ! I
de albafiileria LI = ]
[=T=1e]
La Composicion de fachada es texturada, simétrica VENTANA VENTANA ZS\VCT:QAS Z:STEASDAS Z&SEZ}S[ < égé
ly sin acentuacion de vanos EDEKCIo GAL:ON o EE‘HC‘O : é m gén
<

Universidad
nis Terrae



10

NORMATIVA DEL CASO
Cabida legal

CRONOLOGIA, M2, MATERIALES: .

.ﬁ 2 -
1965
‘ |
|| 1965 Planta de Gasco 856.17
1972 Oficinas y Taller ~ 1317.33
r‘_-’_"_l‘
[ J 2000 Bodegas de Gasco 980.14
NORMATIVA::
TERRENO 2700 M2
COEF. DE CONSTRUCTIBILIDAD 9677 M2
COEF. DE OCUPACION 2639 M2
OCUPACION 60%
ALTURA MAX 3B M

Sistema de agrupamiento ‘continuo,
Atturas hacia la calle Omts minima 18mts méxima

Altura de las alas laterales, centrales o paralelas 9m la minima y 18m la méx
Subdivision predial minima 250 m2.

Coeficiente méx. de ocupacién
Coeficiente méx. de constructibiidad
Cuerpo edificado paralelo a la calle

3.4 para vivienda ylo educacion superior

22
40% como méximo y 30% como minimo.

FUENTE: PLAN REGULADOR DE SANTIAGO

EL PLAN REGULADOR SENALARA LOS INMUEBLES O ZONA DE
CONSERVACION HISTORICA, EN CUYO CASO LOS EDIFICIOS
EXISTENTES NO PODRAN SER DEMOLIDOS O REFACCIONADOS SIN
PREVIA AUTORIZACION DE LA SECRETARIA REGIONAL DE VIVIENDIA

Y URBANISMO CORRESPONDIENTE.

FUENTE: MINVU

OCUPACION ACTUAL::

ACUPACION MAXIMA BAJO NORMATIVA::

~
r e
A

N

. ////

1

N

o

SN S 1

7

@)

PLANO REGULADOR::
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SANTIAGO

*

g
~ PLANO VIGENTE Y PROPUESTA DEL PLAN REGULADOR::

Z

PRS-02A Propuesto

-
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=
O Rugscronocconsmuoon [l wowsenosmstoncos

PLANO INMEDIATO DE NORMATIVA ::

Universidad
Finis Terrae



DIAGNOSTICO DEL CASO

Analisis de conservacion y estructural.

Anadlisis de Conservacion ..

Analisis Estructural::

[}
I

@+uros estrucTuRaLEs 187677 mtd

@riares 43.776 mts
@ramicues 240.829 E?

Accesos 1800 mtg q
@ventanas 432mts| |

)

Sistema Constructivo Estado de Conservacion y uso
1-4 Albafiileria de ladrillo, losas de Deterioro de terminaciones y orificios en el piso
hormigén, arcos de hormigén y del inmueble
1910 terminaciones de madera, piso de Edificio en desuso y con plaga
madera.
2-3 Divisiones con tabiques de madera Deterioro en terminaciones
prensada. Edificio en desuso y con plaga
56 Galpones de albafiileria de Edificio modificado en buen estado
ladrillo de doble altura, cubierta Oficinas y taller de vehiculos
con perfiles metalicos en forma
deH
Estructura en buen estado, pero débil.
7 Hormigén armado.
Estructuras en buen estado
Bodegas
Los galpones no tienen relacion entre si. Sus fachadas tienen el mismo ritmo, pero no se parecen
8 | morfolégicamente.
El edificio es de gran valor arquitectonico e histérico con respecto a los avances de la época
que fue construido.

3D Estructural::

MUROS:: DE ALBANILERiA CON LADRILLOS DE 5X29 POR 9,3 mts. DE ALTO

PILARES:: DE ALBANILERIA Y MARCOS RIGIDOS DE 30X30cm POR 9mts. DE ALTO

TABIQUES:: DE MADERA DE 5cm DE ESPESOR

ESCALERAS:: QUE COMUNICAN SOLO DOS PISOS

VANOS:: CIRCUARES POR TODO EL PERIMETRO A RITMO CON LA ESTRUCTURA

ACCESO:: POR EL LADO DE LOS EDIFICIOS

Diagnéstico
La estructura en albafiileria y el disefio de los galpones dejan espacios libres amplios

para reestructurar

AXONOMETRICA ESTRUCTURAL:Z
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DIAGNOSTICO DE PROGRAMA

Analisis Histérico de Programas

Volumetria de proyecto. .

El caso estudio presenta tres volimenes,
dos de ellos con el mismo caracter y
distinta morfologia, el tercer volumen es

un edificio de dos pisos mas subterraneo

ANALISIS PROGRAMATICO..

Planta Antigua 1898

}Subterréneo Segundo Nivel

f

436,31 M2

@ OFICINAS DE ADMINISTRACION

637.86 M2

. MAQUINAS DE PRODUCCION

GASOMETRO 230 Mz

—
_r !

. Maquinas de Procesamiento 837,88 Mz

. Oficinas de Atencién.

|

637,86 M2

FODA DE ENTORNO Y PROGRAMATICO:

Programa de volumenes. .

] o

Deshabitado.

Diagnéstico

El programa nos habla de una mala distribucién espacial.
En cuanto a la infraestructura del edificio, sin planificacion,
tiene mas infraestructura de la que necesita.

Oficinas

Taller

Bodega

Estacionamiento:

Planta actual ocupacién general 2012

4

@ OFICINAS DE ADMINISTRACION

TALLER DE PRODUCCION

AUTOGASCO
BODEGAS
ESTACIONAMIENTO

. DESHABITADO

184.4

99.91

1847,58

mMzT

Mz

Mz

Planta de ocupacién actual 2012

Subterraneo  Segundo Nivel

|
]
:

Primer Nivel

@ PORTERIA
@ Oficinas - talleres

BANOS
. Reparacion de estufa
@ HALL

CIRCULACIONES

D DESPENSAS
@ PRODUCCION
@ DESHABITADO

10

14,3

787,34

99,91

Mz

1847,58 M2
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Valores del Terreno e intenciones.

Ideas y Relaciones

Valores..

Deterioro progresivo
de este inmueble de
conservactén

Por abandono el deterioro
provoca plagas.

El programa no se
relaciona con el
entono y no
aprovecha-- la
superficie del terreno

Abandono del edificio de Auto

Problema Gasco,

uso  programatico

inadecuado

No hay motivacion
para reactivar ni
recuperar} inmueble

No hay normativas que
< exijan su mantengién

No hay interés por
parte de Gasco para
conservar el edificio
ni reactivarlo

Tangible Prejuicios
Arquitectonico
Morfolégico Arquitecténico

El edificio en general representa
una Arquitectura Ecléctica de mediados del
siglo XIX en su composicion y tratamiento formal

Estado de deterioro del edificio en general, le
falta un lenguaje unitario al conjunto el abandono
lo expone a peligros sociales a diario

Constructivo

Su sistema de construccion, albaiileria, se
conserva en perfectas condiciones a pesar del
abandono

Intangible

Urbano
Deterioro del entorno del terreno por falta
de un plan de desarrollo que le entregue a
la comuna su propia identidad y rescate el
paisaje cultural

Urbano

Ubicacion central y estratégica dentro de la
comuna, instalaciones con cafieria de cobre,
muy duraderas y en 6ptimas condiciones

Patrimonial

El edificio de empresas Auto/Gasco, EX sede de
gasometro que abastecia la ciudad declarado
conservacion historica y forma parte de la identidad

de la_comuna

Econémico
El proyecto ensi presenta un valor agregado
por estar en un barrio absolutamente residencial,
entral, pero cercano de todo a la vez también

u avallo actual y el posible proyecto que active
ujos residenciales permanentes y no
permanentes para su economia.

Este edificio forma parte de la historia de Santiago|
de Chile, ya que fue la primera instalacion de gas
para consumo de hogar e industrial.

ISociaI
Socialmente este edificio no tiene relacion su

lactividad con el entorno inmediato. Le da la
lespalda al barrio

y de expancion del barrio universitario

El terreno es un polo neurélgico de convocatoria de flujos

El objetivo es volcar la actividad al centro del recinto, aprobechando que el edificio de concervacion cierra el terreno hacia la calle

Estudio de relaciones con el entorno inmediato: .

La fachada del inmueble cierra
el frontis, por lo que las actividades
en el interior no se perciben.

El estilo industrial del caso
hace un quiebre en la rutina
de las fachadas

La actividad realizada al interior El terreno esta delimitado
del terreno no encaja con la del por blogues de vivienda
barrio. de hasta 6 pisos de altura

En el lado oriente del inmueble hay
recidencias junto La calle cueto delimita con el
con la fachada concervan el estilo acceso del terreno, aumentando

y caracter de la epoca su facilidas de acceso

Intencién del proyecto. .
Los espacios interiores en cada terreno crean espacios imperceptibles desde la calle, las actividades se vuelcan en el
interior de la manzana y la calle es utilizada solo para transitar a raz de fachada.

Sustentabilidad del proyecto: .

La sustentabilidad del proyecto esta enfocada
en la reutilizacion de la arquitectura, plantearce
como abordar las estructuras e infraestructuras
que quedan en obsolecencia de usos
iniciales. En la perspectiva ecolégica de
la reducciéon de desechos y en la
perspectiva cultural de la precervacion de
patrimonio

Pensar en “testigos” del paso del tiempo
que se reactiven formando parte de la
ciudad nueva.

Gesto de intefcion::
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DIAGNOSTICO DEL CASO

Analisis de concervacion estructural.

Renovacion y recuperacion de espacios |
urbanos para infraestructura universitaria. .

ROBLEMATICA::

El proyecto nace de la d da de equipamiento
universitario y los conflictos sociales de la actual

educacion $ @

Corporacion Barrio Universitario BUS, busca
promover el desarrollo social y urbano de la comuna
Desarrolla un plan integral para el reordenamiento
del barrio

El problema abarca la recuperacion y/o
ransformacion de inmuebles histéricos en el 3
barrio, que son parte de la Arquitectura preexistente

OBJETIVOS GENERALES:

Reconvertir edificio conservacion histérica con un
nuevo proyecto: % <
Centro de Postgrados e Investigacion en educaciéon
permite integrar equipamiento cultural y educacional
@l Barrio Universitario de Santiago, a través de un
sistema que integra espacios para el conocimiento,
informacion, preparacion y el intercambio cultural
sobre el tema de la educacion.

[Generar instancias de espacio publico, que induzcan al ocio ‘ i
freativo o constructivo a los estudiantes del Centro de

Postgrado e Investigacién

Es una premisa del proyecto generar un polo de
atraccion a un nuevo publico objetivo, consolidando la
identidad del lugar como la Comunidad del Barrio
Universitario.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

Reconvertir una construccion existente con la premisa
de que todas las viviendas antiguas del Barrio
Universitario de alguna u otra forma han ido
transformando sus wusos. Rescatando el valor|
arquitectonico y el valor histérico de la edificacion

considerandola como parte de la memoria colectiva
no solo rehabilitando obra, sino también, su programa
nterior.

Animar al profesorado de los centros educativos del
Barrio Universitario a la utilizacion de estos servicios.
Penetrar la manzana con el fin de conectar los
espacios con patios interiores. De modo de recuperar
el interior de manzana.

Crear un Centro de Estudios a escala del barrio,

Estrategia de intervencion ..

Situacion actual::

VOLUMEN DE AUDITORIOS

VOLUMEN DE SALAS

Rescatar lo arquitectonico que tiene valor. .

VOLUMEN PERIMETRAL QUE NACE
DEL EDIFICIO DE CONSERVACION

GENERANDO UN PATIO QUE
CONCENTRALAS ACTIVIDADES, SE
ACTIVA POR LAS ACTIVIDADES
PERIMETRALES

Proyeccién de lo concervado.

Crear una relaién escalar entre el edificio patrimonial y los inmuebles de alrededor
por medio de una pendiente

Construir el perimetro. . vinculos: .

Mantener estructura y fachade de edificio patrimonial. .

UNIFICAR LOS GALPONES ESPACIALMENTE

CON UN MARCO RIGIDO

MANTENER LOS ACCESOS

REPARAR VENTANAS, CON PANO DE VIDRIO
COMPLETO

REPARAR VENTANAS, CON PANO DE
VIDRIO COMPLETO

SACAR PARTE DE LA LOZA, PARA
TENER DOBLE ALTURA

ESTRUCTURAR EL MURO QUE SE
EXTRAE LA LOZA

CAMBIAR EL ACCESO PARA TENER
MAS ESPACIAL IDAD ENL A ENTRADA

CAMBIAR LAS CIRCULACIONES PARA
APROBECHAR EL MAX DE LUZ
NATURAL PARA LAS ACTIVIDADES

COMENZAR EL VOLUMEN PERIMETRAL
PARALELO AL EDIFICIO, CON SU
PROPIA ESTRUCTURA

|
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DIAGNOSTICO DEL CASO

Analisis de referentes.

{

[ TICIN_ TN LI [ —
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Facultad de Ciencias de la Educacién.:

Arquitectura: Cruz y Ortiz Arquitectos
Ubicacién: Sevilla, Espafia —

Superficie Construida: 25.420 m? = |:|i‘. N = =
Fecha Obra: 2007-2010 CETERY /,/\\/? ==
Por un lado, dos edificaciones de cuatro plantas de altura y ancho de crujia de 19.50 m. dispuestas en direccién de la E‘D (éﬁ(/ //\/g\?/ %\/\T// E
mayor dimensién de la parcela, que alberga los usos més representativos y las aulas, generando un patio ajardinado entre E!E é\f// //>;‘(/ 5\//‘% :cE
ellas; y de otra parte, una estructura mas arbitraria y de crujia mas reducida -10.00 m.- de dos plantas de altura ;E %\/\T// K ‘Q\f‘ LJE
superpuesta sobre la anterior, genera un umbrdéculo sobre el patio y alberga los depart: tos. La fachad y 5';: 2\/// G .Eili |
revestida del mismo material unifica el todo el conjunto.Un perfil facilimente reconocible y una volumetria compleja y L /(\lé T! _| H

variada dotan al edificio de un cardcter muy singular en consonancia con su funcién de edificio pUblico confiriéndole una
presencia que pueda destacarse de los edificios residenciales colindantes.La disposicién contrapuesta de los accesos,
ademdas de permitir un uso diferenciado, generan una tensién diagonal entre ellos que propicia el recorrido interior a

través del jardin. El patio central se convierte asi en el nexo de unién y corazén del edificio.

Relaciones espaciales y de materialidad que se rescatan de
los rferentes

Facultad de Ciencias de la Educacién::
Relacién del interior de su edificacién, el vinculo entre ellos, y la espacialidad de encuentro

tener el programa como perimetro

(BT

F T

Jardin vertical en San Vicente!:

.o
Jardin vertical en San Vicente. .
Arquitecto: Jose Maria Chofre

El jardin de seis pisos se sitda en la medianera de un edificio de viviendas existente, la solucién constructiva estd formada
por una tdli il sobre el ésito de hormigén utilizado para el riego.El sistema de plantacién se
ha realizado mediante contenedores cubicos de fieltro rellenos de sustrato que estan confinados entre dos rejillas
metdlicas, una exterior y otra interior. Los contenedores son accesibles y registrables desde varios pasillos situados en la
parte posterior, desde donde se pueden reemplazar.En la parte se sitéa un and que permite
realizar las podas y reponer especies p La composicién estd formada por un pixelado de distintos tipos de
especies florales y herbaceas de pequefio porte en la parte alta y, hiedra y helechos en la parte baja en el patio que se
forma entre el jardin y la biblioteca.El jardin vertical es el remate perfecto para el conjunto urbano que forman el nuevo
ayuntamiento, el auditorio y la biblioteca dando una nueva dimensién a la plaza

Materialidad escogida em relacién al vinculo con el patio duro, y sutecnologia de implementacién.
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DIAGNOSTICO DEL CASO SRS —

Gastion y axonométrica programatica LG

1.AGENTES Y ADMINISTRACION:: > ™

= - |

Este proyecto es un centro de de educacién de una que tenga una facultad de educacion 3 -
=

Uniy i con facultad de i (entidad privada). e ——T Q -

AGClI (entidad publica) / () -

Corporacién de barrio universitario (entidad piblica) @ Q o
=4

0 -

on > o
ficina de Arquitectura o Identidad universitaria. (Promotor del proyecto) 2
De estos tres se crea un convenio, donde se complementarias las tres entidades -

c >
o

Universidad tipo 2 e

o =

Encargada de: - Entregar educacion de calidad y administrar el centro de postgrado e investigacion, incentivando sus actividades. a_ °
- Desarrollar visién y mision del proyecto y establecer sus objetivos y estatutos. Q

- Dirigir la proyeccion, la realizacién y mantencién del proyecto N

[

AGCI =

Encargado de promover nacional e internacionalmente a profesores para su perfeccionamiento y de enriquecer los recursos humanos, a través de: m

o

a) planes y programas de para dar limie las politicas de
desarrollo del Gomemn ‘aprobar y coordinar los. proyec(os onrrespandlen(es o

b) Apoynr la transferencia desde el exterior el s i  la capacidad tecnolégica, el 5 7 55
roducive, o comereio sxiencry o desarmol el are: —_— 1 sistema de usos programdatico
) Coordinar el cumplimiento de los acuerdos internacionales destinados a proyectar la capacidad _cientifica, tecnol
industrial J comercial de Chile, con elgmpﬂulo de lograr una efectiva presencia internacional del pais y de pfomavw Ios
procesos de integracion que impulse el Gobiermno.

d) Posibilitar un creciente flujo de recursos financieros y técnic ibuyan al logro de los objeti t

e) Promover, patrocinar, adi
perieccionamiento on ios
extranjeros;

trar o coordinar convenios de estudios y programas de becas de formacion, capacitacion
les de pregrado, postgrado y postitulo impartidos en el pais a estudiantes y becarios

) Administrar o ejecutar programas, proyectos y actividad ificos

Corporacién de barrio universitario

o iclaje del edificio de valor patiimonial, atrayendo usos de tipo cultural, educaciondl, furisficos y
ofros, acorde con el cardcter y potencialiodades del centro histérico: Se propone que la corporacién para el \
Desarrolio del by i invierta en el proyecto d de edificios d ion histérica

con deterioro

2.DISCURSOS Y POLITICAS

€ proyecto se orienta en un desarolo local, el cual aporta al cuidado: y nacional por su programa j - \ @ J— N
orientado al perfeccionamiento docente en conjunto con la mantencién y poner en valor el patimonio, o en ] < .

este caso el inmueble d ion. Tiene un ible en su fotalidad, social. econémico y| N

ambiental, el cual va a mejorar la calidad del barrio y sus ciudadanos. =

La universidad fipo es la encargada de presentar el proyecto a los ofros agentes involucrados.

W ejues obupoy /-eiebiap euelep

¢L0Z 01INLIL / VOINOLDOILINDYY NOISHIANOIIY

3.EL PROGRAMA
Tiene el ‘upoyarla > yel ca?!lel humano de la ciudad de Sen'lugotrChlle y Relocién entre Zonos de extencién E
i::zr:::;:;n'qmblén generar actividades de extencién dirigidas a la reincorporacién de los edificios de n_)‘
~% TS
/ ~
/ 4 f/r \
Axonomeétrica programatica y sus relaciones.. Accesos ™~ _ ~ g
> . . N y_
2
2 salas de clases | 781mts
.z 2
zonas de extencion 550mts
auditorios 370mts? Activacién del patio central medianten recorrido y programa

2z 2 perimetral
zonas de recreacion 449mts

» o 2
zonas de servicios 272mfs

.o . .z 2
nucleo de administracién 91mts
. e 2
nucleo servicio 548mts :
Total 3900m ,
2 Universidad
Finis Terrae
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—— LOSA HORMIGON 200MM

Detalles estructurales de pilar habitado.. VIGA HORMIGON 100X30 CAPITEL 220mm

ONES DE MADERA

E HORMIGON DE 80X30

————— COLUMNA COMPUESTA DE 4 TUBOS
- CIRCULARES DE 300MM CADA UNO

MURO ESTRUCTURAL 25 CM

COLUMNA COMPUESTA DE 4 TUBOS
CIRCULARES DE 300MM CADA UNO

5 LOSA HORMIGON 200MM
:—7 CAPITEL 220mm

[

COLUMNA HORMIGON 600X600mm

ENFIERRADURA PILAR 22F|

Detalles de celosias. .

FORMA DE INSTALACION AEROSCREEN PLANO 300 Detalle de muro verde::

Vegetation layer
— REROSCREEN PLAYO 00 AEROSCREEN PLANO 30
=== , Bl e e
8 vVQ{ = «#
COMPONENTES Y SECUENCIA DE { ©) Filtor shoot

INSTALACION DETALLE UNION

<> PERFIL DE
ACCIONAMIENTO

Floradran FD 60

Retent. matpeotec. layer
Waterproofing and root-bar

SOPORTE
BXTREMO Mo
AEROSCREEN

'CONJUNTO GENERAL
it SOPORTEINTERIEDIO PERFORAR EN
e

Mo TERRENO

BRIOLCELL

PIOLA
METALICA

22
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