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01.- CONTEXTO HISTORICO DE SANTIAGO CENTRO.

CONSIDERANDO LOS RELEVANTES CAMBIOS PRODUCIDOS EN LA CIUDAD DE SANTIAGO A PARTIR DEL SIGLO XIX, SE PRETENDE CARACTERIZAR
HISTORICAMENTE LAS TRANSFORMACIONES DE LA TRAMA URBANA, ESTAS SUCEDEN DESDE LA SEPARACION DE LAS ESFERAS PUBLICAY PRIVADA,
PROCESO QUE NECESARIAMENTE INFLUYO EN LA CONFIGURACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS DE LA CIUDAD. ESTE PROCESO ES A PARTIR DE LA
SEPARACION Y VALORACION DIFERENCIADA ENTRE EL ESPACIO PUBLICO Y PRIVADO.

1791 1842
Construccién del camino a Valparaiso. Proyecto de tren Santiago - Valparaiso

1872

Definicién de los limites de Santiago Constitucién de galerias y pasajes
en el centro de Santiago.

1930 a 1960

1960

Plan Intercomunal de Santiago
Cinturén Américo Vespucio.

1979
Modifiacién del PRS y extension

del radio urbano de Santiago.

impacta en el trazado de la ciudad. por Benjamin Vicufia Mackenna.
1476 1540 1767 1854 1912 1934 1969 a 1975
Primeros asentamientos Incas Llegada de Pedro de Valdivia y Construccién del Puente Cal y Canto Definicién de los limites de la ciudad Plano de transformacién de Santiago Plan de Karl Brunner para la Construccioén de la Linea 1
unién de Santiago y la Chimba. por Manuel Bulnes. de la Sociedad Central de Arquitectos. comuna de Santiago. del Metro.

al sur del Mapocho. Fundacién de Santiago.
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02.- REFERENCIAS DE RELACIONES URBANAS.

EL CAPITALISMO ENCAMINAA LA CIUDAD HACIA UNA MODERNIZACION NECESARIA PARALAS ELITES GOBERNANTES. LAS INTERVENCIONES QUE SE
DAN EN LA CIUDAD DE FINES DEL SIGLO XIX HASTA 1930 MUESTRAN PANOS GENERALES DE TRANSFORMACION. ESTOS PLANES DAN LUGAR A
PROPUESTAS MODERNIZADORAS MAS COMPLEJAS, POSIBILITANDO PROFUNDOS IMPACTOS SOBRE EL ESPACIO PUBLICO EXISTENTE.

Procede la revolucién industrial en el reino de Gran
Bretana

1853
El barén Eugéne de Haussmann asume el cargo de
Prefecto del Sena

Plano de transformacién de
Santiago de Ernesto Ansart
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1875 1894

Plano de transformacién de Santiago
de Santiago Concha

1912
Plano de transformacion de Santiago
de la Sociedad Central de Arquitectos

1934
Plan de Karl Brunner para la
comuna de Santiago

1930 a 1960
Constitucion de galerias y pasajes
en el centro de Santiago

11939 a1941

1799

Primer imperio de Napole6n Bonaparte (Francia)

1852-1870

Segundo imperio de Napole6n Bonaparte (Francia)

1852-1870
Transformacién de Paris por el “método
Haussmann®

1862
Construccion de la Avenue de I'Opera de Paris,

1928
Llegada a Chile del técnico
austriaco Karl Brunner

1929

Construccion del edificio Oberpaur, considerado
como el primer edificio moderno en el centro de la

ciudad de Santiago

i Periodo presidencial de Pedro Aguirre
: Cerda, incorporacion de reformas

i que hacen proliferar el movimiento

* moderno en Chile
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03.- REALIDAD ACTUAL DE LA REGION METROPOLITANA. hebitacional,

. . . tri tre del 2016
EL DIALOGO ENTRE EL ESPACIO PUBLICO Y PRIVADO ES PRODUCTO DE LACONSTITUCION DE LOS CENTROS URBANOS, SUS TRAMAS, ESCENARICS, rmeste e
SUJETOS, DISCURSOS Y PRACTICAS. ,
LA CIUDAD EN LAACTUALIDAD PRESENTA NUEVOS SUBCENTROS, CONSOLIDADOS Y POTENCIALES, LO QUE DEFINEN ESTA DISPERSION DEL CENTRO 1 6

proyectos inmobiliarios en oferte existen desde
Balmaceda hasta el Club Hipico, lo que supone
un stock de 617 departamentos en venta.

puntos de interés hay en el soctoL
s 3

pendiente, entre ellos, 11 cajeros automa
farmacias.

Casco Historico Sur de Matta

Promedio UF Promedio UF
2.695 2.058
495
Superfice  Valor
promedio
m UF/m?
Puntos de Servicio 824
Cajeros 369
Educacion 29
Fammacias 91
Supemmercados 12
Red Salud 31
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04.- SITUACION COMUNA DE SANTIAGO.

EL PAPEL QUE DESEMPENARON LAAGRUPACION DE LOS DISTINTOS ANALISIS CONCEDEN EL ESPACIO DE DIALOGO EN LA CIUDAD. ESTE ESPACIO
INTERMEDIO URBANO SE ORGANIZA DESDE LA DENSIDAD DEL COMERCIO, LAVIVIENDAY LA MOVILIDAD EN LA TRAMA URBANA. SANTIAGO PRESENTA

UNA DENSIDAD DE SERVICIOS EN SU CENTRO FUNDACIONAL, EL CUAL, SUMADO A SUS SERVICIOS DE CULTURA Y AGRUPACION DE AREAS VERDES,
ENRIQUECEN LATRAMAPRINCIPALMENK(E ENEL SEFTOR FUNDACIONAL DE LACOMUNA.

Estacion de linea de metros
@4 UNEA1,234,56

) ) ) Porcentaje de departamentos por mazana
Densidad superficie comercial 0%-13%
14%-37%
i - g:;:?:g -, 62%
Renovacion Urbana de edificios - 15.40 o200
10902007 © PUNTOS COMERCIALES
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05.- LA MANZANA COMO UNIDAD ARTICULADORA DEL ESPACIO PUBLICO.

EL ESPACIO DE DIALOGO EN LA CIUDAD ES AQUEL MEDIADO ENTRE LO PUBLICO DE LA CIUDAD Y EL ESPACIO PRIVADO, UN "ENTRE DOS" SITUACIONES
ESPACIALES URBANAS QUE PRESENTAN UNA ESTRECHA RELACION CON EL ENTORNO QUE LO PERTENECE. LA MANZANA APARECE COMO ENTORNO
TANGIBLE QUE GENERA UNA SOLUCION DE CONTINUIDAD, JERARQUIZADAY FUNCIONAL COMO CONTENEDORA DE SITUACIONES EN LATRAMA.

SUPERMANZANA E IMPORTANCIA
DEL ESPACIO PUBLICO.

Salvador, definié su concepcion del ambito urbano en base a “las
supermanzanas” que tienen como caracteristicas “la accesibilidad
y la habitabilidad de los espacios publicos”. Ademas, defendi6 que
se trata de “el modelo de regeneracion urbana mas barato del
mundo”.

Modelo Actual Modelo Supermazé
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INCLUSIVA DIGNA

ARMONIOSA
AGRADABLE

TURISTICA
EIEMPLAR L ABITABLE

VIDA

<TRANQUILA

== RDENADA

CULTURAL

Principales Problemas

Inseguridad
25,0%

Inseguridad vial _Falta de aseoy limpieza

Mala calidad de las dreas

Congestion vial . .
8 [~ 7 verdes o lafalta de ellas

~—— | Pavimentos deteriorados en

Deterioro patrimonial calles y/o veredas

Falta de fiscalizacion

—Residentes Marchas -
municipal
—— Locatarios '
Estudiantes Mala convivencia con/ ‘Mala atencion de salud en
. vecinos los consultorios
———Trabajadores

Fuente: Encuesta Plan de Desarrollo Comunal 2014
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Edfficios antiguos (n° de viviendas)

2-30

31-70
714160
. 161-350
I 351-600

Edificios de renovacién (n° de viviendas)
16-60
61-200

[ 201 -400

. 401-650

I 651- 1600

Numero de viviendas por tipologia

de vivienda y proporcion del total comunal

Tipologia Viviendas %
Edificios de 1° renovacion 16.112 11,22
Edificios antiguos 13.353 9,30
Cites y pasajes 10.242 7,13
Viviendas tradicionales y otros 26.042 18,13
Poblacién obrera 13.452 9,36
Edificios de 2° renovacion 64.448 44,86
Total 143.649 100

Ctes y pasagres y Edifioos de rerovaoon
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07.- ESPACIO DE DIALOGO DENTRO DE LA COMUNA DE SANTIAGO.

EL ESPACIO DE DIALOGO EN LA CIUDAD, ES UN ESPACIO DE ENCUENTRO COLECTIVO, QUE APARECE EN LADISOCIACION ENTRE ESPACIO PUBLICO
Y EL PRIVADO EN LA CIUDAD. LAALAMEDA, COMO EJE CONECTOR FUNDAMENTAL, COMUNICA HACIA EL INTERIOR DE LA MANZANA POR MEDIO DE LA
GALERIA, RELACIONANDO LOS ELEMENTOS URBANOS Y PUBLICOS CON EL ESPACIO PRIVADO.
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Las principales manzanas del 5.79. Entre 1840 y 1890. (1. Portal 5.81. Entre 1940 y 2006. 81. Portal
area céntrica y su proceso de Fernandez Concha 1; 2. Galeria Fernandez Concha 2; 2. Galeria \
subdivisién en el tiempo. Pasaje Buines; 3. Portal Mac- Pasaje Matte; 3. Galeria Agustin /\\ \\ [ 5} 6//0‘”;\’\1\
Clure; 4. Galeria San Carlos) Edwards; 4. Galeria Espana; 5. ) I e
5.78. Antes de 1840. (1. Portal Portal Bulnes; 6. Galeria Crillén; m | \ ST
Obispo Salcedo; 2. Portal sierra 5.80. Entre 1890 y 1940. (1. Por- 7. Galeria R. Mac-Clure; 8. Galeria (ol e _— /
Bella; 3. Portal Tagle) tal Fernandes Concha; 2. Galeria astor; 9. Galeria Salustio Barrios; \ =
Pasaje Matte; 3. Portal Buines; 4. 10. Galeria Imperio; 11. Galeria /
Galeria Beche; 5. Galeria Pasaje Bandera Centro; 12. Galeria Pzla. —
Balmaceda) Sto. Domingo; 13. Galeria Plaza s - e

de Armas; 14. Galeria Capri.) L
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08.- CONEXIONES URBANAS HACIA EL NORTE DE LA ALAMEDA.

APARECE EL INTERES DE LAGALERIA, COMO ESPACIO DE DIALOGO ENTRE LO PUBLICO Y LO PRIVADO. EXISTE UNADICOTOMIAENTRE AMBAS SITUA-
CIONES Y SE ROMPE ESA FRONTERA POR MEDIO DE LA GALERIA. ESTAGENERA UN TRASPASO ENTRE DISTINTOS PUNTOS ATRACTORES DE LATRAMA
POR MEDIO DEL INTERIOR DE LAMANZANA.




El espacio colectivo en la ciudad
Edificio residencial con placa de comercio
Plaza Los Sacramentinos

o | s

09.-DIFERENCIA DE RELACIONES URBANAS EN SANTIAGO CENTRO.

LA RELACION DE LA TRAMA URBANA CON SUS HITOS SE APRECIA DE MANERA DISTINTA EN TRES SECCIONES DE SANTIAGO CENTRO. ESTAS SON INFERIDAS POR EL PLAN REGULADOR DE LACOMUNA Sl
BIEN LASECCION "A" DE LACOMUNA SE ARTICULAEN RELACION A SU BUENAMOVILIDAD Y LA EXISTENCIA DE SUS HITOS; LA SECCION "B" SE ARTICULA PRINCIPALMENTE POR EL EJE BULNES, EL CUAL CONECTA
DESDE LAALAMEDA CON EL PARQUE ALMAGRO; DEJANDO LOS DEMAS ACCESOS HACIA EL SUR DE ALAMEDA DE MANERAHERMETICAY SIN PERFORACION DE LAMANZANA HACIAEL INTERIOR.
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11.- AUSENCI) Y DETERIOROIEL ESPACIO PUBLICO AL SUR DE LA ALAMEDA.

SIBIENEN ELLUGARELE ! > LASIN "NEN UNACONNOTACION DE DIALOGO CON LO PUBICO, TODOS SON SITIOS CERRADOS
QUE COMULGAN CON ESTA DK OMIA-ENTRE EL ESPACIO PUBLICO Y PRIVADO. EXTRAPOLAR EL CONCEPTO LEIDO EN LA GALERIAA SUR DE LA
ALAMEDA. GESTANUEVASRELA RBANAS COMUNICANDO HACIAEL SUR.
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13.- CONECTIVIDAD.

EL SECTOR DE SAN DIEGO Y SANTAISABEL APARECE COMO UN POTENCIAL DE RENOVACION URBANA, CONTEMPLANDO LAPREEXISTENCIA, EL CRECIMIENTO
INMOBILIARIO Y LOS FUTUROS PROYECTOS DE MOVILIDAD URBANA COMO LAFUTURAESTACION DE METRO Y EL ENSANCHE DEL EJE SANTA ISABEL.
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14.- ATMOSFERA URBANA.

EXISTE LA PRESENCIA DE UNAATMOSFERA URBANA QUE CARACTERIZAALOS DISTINTOS EJES QUE ARTICULAN EL LUGAR, ESTOS PARECEN TENER UNA RELACION
QUE CONFLUYE EN LAIGLESIALOS SACRAMENTINOS, LA CUAL ACTUA COMO UN HITO URBANO QUE RELACIONALAS DISTINTAS SITUACIONES PRODUCIDAS EN CADAEJE.

EJE SAN DIEGO EJE DIEZ DE JULIO

Conecta el centro y sur de Santiago, presneta principalmente equipamiento comercial (bicicletas Conecta el sector oriente con el centro de Santiago, presenta principalmente fachada continua
y libros), con una poblacién flotante permanente debido a su conexion con la Alameda. a lo largo de su extensién con la particular caracteristica en su génesis como un crecimiento
organico. Su trama es azarosa, aparecen carteles de diferentes tamafos, la vereda posee

anchos variados y el ritmo de recorrido rapido. Funciona mayoritariamente en la semana. En el
sector no hay lugares de descanso ni de esparcimiento.

Puestos de libros en San Diego.

Locales comerciales de fachada continua en Diez de Julio.

EJE SANTA ISABEL

Es una arteria urbana importante, presenta equipamento residencial, comercial y oficinas. En el
sector se aprecia una gran cantidad de edificios inmobiliarios en su vereda norte. Aparece el
Palacio Cousifio, Plaza de Las Heras, Plaza de los Libreros y el Parque Almagro entre otros.

Vista hacia la iglesia desde el Parque Almagro.
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15.- RELACIONES URBANAS.

EXISTE UNA IMPORTANTE PRESENCIA DE MOVILIDAD EN EL SECTOR, EL CUAL SE ARTICULA TANTO POR LAS VIAS QUE COMUNICAN HACIA LAALAMEDAAL
NORTE, SAN DIEGOAL SUR, LAAUTOPISTACENTRALAL PONIENTE Y VICUNAMACKENNAAL ORIENTE. ADEMAS, EL LUGAR SE COMPONE EN SUS RELACIONES
POR LOS SERVICIOS QUE SUGIERE EL SECTOR, CARACTERIZANDOSE LAIMPORTANCIA DEL EJE SAN DIEGO DE GRAN IMPORTANCIACOMERCIAL.

CONECTIVIDAD USO DE SUELO ENTORNO INMEDIATO

B Comercio
Templo de los Edificacion en buen
- Sacramentinos, €5tado, Con poco valor,
[:] Sd U(&Cton configura un hito uso de bodegaje, actua
urbano en el sector, €omo muro ciego hacia
Sy posee un gran valor Aturo Prat
Vivienda arquitecténico e
histérico.
Area& verdes Edificacién préxima a Edificaciones sledafias de
establecimientos Diana, con aito comerGio de resistencia al
deterioro fisico y funcional cambio media, sin valor . 3
Culto i, | Edificacion de & pisos,
A de resistencia media
. al cambio y edificacién
Industria ‘ de 2 pisos sin valor
Edificio patrimonial actualmente arquitecténico, sin
. . bajo administracion de 1a iglesia, resistencia al cambio, y
Equipamiento deportivo y residencia de los curas, de poco aNcsciin de vheenis

valor arquitecténico. No posee
relacion con el parque, Con respecto
3 su condicién de remate. En la
declaratoria actua como proteccion
de la Iglesia.

Ge altura media con gran
resistencia al cambio

comercio 1 er piso vivienda
2380 y + pisos

Edificaciones en altura (media) de vivienda, con gran resistencia
3l cambio por su valor econdmico y poca antighedad.

Plaza Pexoa Vel

actualmente utilizada por los
Quioscos de venta de kibros, conuna
disposicidn que no dialoga con las
edificaciones existentes. La plaza se
encuentra deteriorada y con poca

Servicios pablicos

Bodesa S Ex daustro iglesia, edificacion patrimonial
como parte de la iglesia, posee un

mayor valor arquitecténico que 1a actual

Oﬁ anas relacin &l Perque Almagro. administracion. Funcionalidad
N0 acorde con el sector, direccidn de salud
Entretenimiento municipalidad de santiago(hacia el sur), y

bodegaje Juegos Diana(hacia el norte)
Establecimeintos Diana, dentro de
13 declaracién de 200a tipica, no
poseen valor arquitectonico, baja
resistencia al cambio, no posee
relacion con a iglesia y alrededores

Eriazo o estacionamiento

Plaza Atrio de Templo, plaza prinGpaimente
ura, sin programa en su alrededor, 1o que
ENera un eSPACio vacio y sin atractivo

Usos de suelo.
Fuente : Elaboracion propia

imigenes 1:13 fuente elaboracidn propia.

== == \/ias peatonales Calles
** ¢ Ciclovias s Calles importantes
s Vias Troncales Transantiago

B Avenidas importantes

Ty Estaciones de metro
Manzana Terreno proyecto
Areas verdes

Bl Futura Linea 3 Metro

. Edificaciones Patrimoniales
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16.-ESTRATEGIA DE VINCULACION DE LOS EJES SAN DIEGO, SANTA ISABEL Y 10 DE JULIO

EL SECTOR DE LA IGLESIA LOS SACRAMENTINOS PRESENTA UN DETERIORO EN CUANTO A SU PATRIMONIO CONSTRUIDO, ADEMAS LA PRESENCIA

INMOBILIARIA HA CONFINADO LOS BORDES, EVITANDO EL TRASPASO. NO EXISTEN PROGRAMAS ABIERTOS AL BORDE DE LA CALLE, NIAL INTERIOR TAMPOCO.
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16.-ESTRATEGIA DE VINCULACION DE LOS EJES SAN DIEGO, SANTA ISABEL Y 10 DE JULIO

EL SECTOR DE LA IGLESIA LOS SACRAMENTINOS PRESENTA UN DETERIORO EN CUANTO A SU PATRIMONIO CONSTRUIDO, ADEMAS LA PRESENCIA

INMOBILIARIA HA CONFINANO | NS RORNFS FVITANNO FI TRASPASO NIO FXISTFN PROGRAMAS ARIFRTOS Al RORNDF NF T ACAI L F NIAI INTFRIOR TAMPOCO
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16.-ESTRATEGIA DE VINCULACION DE LOS EJES SAN DIEGO, SANTA ISABEL Y 10 DE JULIO

EL SECTOR DE LA IGLESIA LOS SACRAMENTINOS PRESENTA UN DETERIORO EN CUANTO A SU PATRIMONIO CONSTRUIDO, ADEMAS LA PRESENCIA

INMOBILIARIA HA CONFINANO | NS RORNFS FVITANNO FI TRASPASO NIO FXISTFN PROGRAMAS ARIFRTOS Al RORNDF NF T ACAI L F NIAI INTFRIOR TAMPOCO
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