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w .‘ I INVLRH DAD PLAN DE RENOVAC'ON URBANA

SECTOR 5 SANTIAGO CENTRO

INTRODUCCION

La obsolescencia en los centros urbanos ha generado impactos muy negativos sobre la ciudad, como ocurrid en el caso de Santiago centro, el desuso
de las industrias, el traslado de la vivienda a la periferia, la aparicion del comercio informal ,la explotacion del espacio publico,entre otros, produjeron
un abandono vy el deterioro de lo existente , lo que permitié el aumento de la delincuencia y el deterioro general de la comuna de Santiago.

Este efecto ha producido un sentimiento generalizado de temor en la poblacién, lo cual motivo la medida del plan de repoblamiento urbano.

Para esto se ha requerido adoptar diversas formas de crecimiento para poder cumplir con los requerimientos que van desarrollando diariamente sus
habitantes , y en donde el crecimiento por densificacion en altura, ha encontrado oportfunidad en la ciudad debido a que se empiezan a aglomerar
actividades en donde los eqgipamientos y servicios estan en un mismo lugar, lo que permite reducir los desplazamientos por la ciudad, y en donde
aumenta la plusvalia del sector por diversos detonantes como lo son la movilidad urbana,( metro , micro,etc).

Lo que se ve como una oportunidad de ocupar una menor cantidad de suelo para crecer en la mayor altura posible.

Lo cual pese a tener una gran medidad de crecimienfto expansivo,no se ha tenido en cuenta la valorizacion , ni configuracion del casco historico de
Santiago y en donde la permisividad de la normativa no se anticipa ni prevee el deteriroro del tejido urbano.

Por lo cual el intferes de mi proyecto es plantear la situacion real en el cual esta inserta |la cuidad hoy en dia y cudal seria la manera en que deberiamos
de pensar en como habitarla.
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D ANTECE DE NTES El crecimiento suburbano y el desaprovechamieto del cenfro ha generado sectores deteriorados y despotenciados por los distintos usos. Por lo cual surge como oportunidad de Renovacion promover el crecimiento inmobiliario hacia el “Centro”

PLAN DE REPOBLAMIENTO

SANTIAGO 1940 SANTIAGO 1985 SANTIAGO 2000
FASE 1: FASE DE ARRANQUE
ﬂ: 450.000 HABITANTES. TERREMOTO ﬂ : 200.000 HABITAINTES. -4_‘_—#
46% DE LA POBLACION DE LA R.M. SE CREA LA , PARA UN PLAN DE 3.6% DE LA POBLACION DE LA R.M. FASE 2: FASE INTERMEDIA
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DESDE ESTE ANO LA POBLACION EMPIEZA A DECAER
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1547 SE CREA LA BOLSA DE DEMANDA:
w1400 REGISTRO DE PERSONAS QUE QUIEREN
1940 VIVIR EN EL CENTRO, Y LA CORDESAN LOS
1985 ASESORA.
2000 EMIGRANDO A LOS SECTORES PERISFERICOS. S EL BANDO DE TERRENOS ESTA SUCEPTIBLE bl

LAS INMOBILIARIAS SE HACEN CARGO DEL FASE 3: FASE EN ALTURA
REPOBLAMIENTO DE SANTIAGO CENTRO.

FASE 4: FASE MEGA ALTURA

a

A RECIBIR PROYECTOS

O PROBLEMATICA

A) PERMISIVIDAD DE LA NORMATIVA : PERMISOS DE EDIFICACION SEGUN ANO B) PROBLEMAS DE DISENO PARA UN HABITAT INTEGRAL

Los impactos negativos ide las inmobiliarias mplican que, por problemas de disefio y planificacion en el equipamiento y las
infraestructuras, estos sectores se han congesfionado mucho y, como ocurre mucho en Santiago, los disefios de los edificios no
son coherentes entre si y generan un espacio urbano sin ningun orden aparente.
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Se obiervo una
preferencia en barros
Brasll, Yungay, siendo
las calles Catedral y
Hudrtanas las zonas
que presenian mayor
ogiomeracion de
proyectos,

2 a 5 personas.

465 personas Qprox.
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DEPARTAMENTOS NUEVOS [ SECTOR EMERGENTE ]

Crece oferta en zona
sur de Santiago Centro

U INTERESANTE CRECIMIENTOA
NIDO BN LOS U TRE

2 Se siguen saturando los
mismos sectores pero

también se observa un
desplazomiento hacio
©l barrio Baimaceda y
cnzands lo Nore-Sur,
hacia el casco
IICO, Ademas se
generan ofros focos
hacia los barrios de
Eército y Republica. Los i
barios come Lirg, x T -
Almagro y San
Franchkco comienzan o
presentar descrollo.

PROXIMO FOCO INMOBILIARIO SECTOR 5 SANTIAGO

3 @20 8

Desde el 20000l
fecha, se observa un
desplazamients hacia
Ia zona sur de la
Alameda, hocia los
Ibarios Lira, Aimagro,
Eército y Republica.
S produce odemds
un nuevo foco en los
LAMINA N°: Ibarios Forestal y Senta
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PRESENTACION DEL TEMA



O CONFIGURACION DEL SECTOR 5
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== -Zona Histérica (Zona D) -Calles de alto flujo de vehiculos: 10 de julio Santa -Sector residencial: Centro cultural , Barrio Viel , Cites y --Sector Residencial. Menos en Vicuiia Mackenna
ﬂ - Museo Militar Rosasy Av. Matta. -Centro Deportivos. que es sector Industrial.
> - Sector residencial -Sector comercial: Repuestos, talleres Mecdanicos y -Galpén. A
= - Calles de alto flujo de vehiculos : Av. Maita . 10 de Automotoras.
0O Julio y San Ignacio. - 2° Foco de Inmobilarias

- 1* Foco de Inmobilarias.

SUB-

- No hay areas verdes.

- Barrios de Zona Tipica: Baric Madrid y Barrio Serrano

-Zona Tipica: Barrio Viel.

-Areas verdes : Plaza Gacitua y Ploza Bogota.
-Hospital: Hospital Clinico San Borja Araina

Deportivos . Piscinas . Colegios.

Sector Residencial: Sector de conservacion Barric Huemul.
-Conjunto habitacionales Huemul 2 y Huemul 3. Posen Centros

370 mis.

Sector Comercial : Persa Bic - Bio . Mercado Matadero

- Sector residencial e Industrial.
Franklin, talleres, pequerias empresas, comercio minoris-
ta y depésitos de fabricas.

Residencial convive con los Galpones.

-Areas verdes : conjunto residenciales y Plaza Hermanos Matte
- Bodegas y Galpones en las periferias del barrio.

Q4ALATER

O IDENTIDAD DE BARRIO

Barrio = Estructurador social

Servicios + Equipamientos = Distancias caminables desde la casa
Los barrios no son sélo viviendas, infraestructura y servicios. El barrio es un lugar de encuentro y de reunion,
donde los vecinos comparten sus vidas diariamente. _
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O CARACTER DEL SECTOR 5

NUEVOS PROYECTOS TIPOS DE ACTIVIDAD ECONOMICA
ARBORIZACION BUENA CONECTlV!pAD ) La construccion del proyecto parque Centenario
Existe una buena arborizacién debido a la Hay una buena conectividad con las redes del fransantiago, 5 sumado la nuevallinea é del metro con la estacién Bio Bio dan la
buena iluminacién de las calles. estaciones de mefro mas estacion Bio Bio, nueva proyectada. oportunidad para Renovacion urbana
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OR

N* DE PREDIOS | PORCENTAJE

) = LEVANTAMIENTO SECTOR5 *

O USOS DE SPEI.O DEL SECT

g | - PP

RARRATABAL

mm;lumm:'

LAMINA N°:

S

pany, (-

CARACTER DEL SECTOR 5
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O DETONANTES DEL FOCUS INMOBILIARIO

PERMISIVIDAD DE LA NORMATIVA ALTO GRADO DE NIVEL COMERCIAL DANOS POST-TEREMOTO 2010 CLASE SOCIAL LINEAS DE METRO ( DINAMICA URBANA DE VIALIDAD Y TRANSPORTE) PROYECTOS BICENTENARIOS

IONAD :prele!enlernelnie residencial ! Ejes estructurantes del sector presentan g==n Sector Sur con gran deteros"; C3 PREDOMINANTE. e
ZONA E :Zona de uso mixto Uy desarrollo comercial UN) N ) Caracterizada por concentrar barrios de alta densidad
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PLAN REGULADOR COMUNAL/
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fuente:www.municipalidad de Santiago.cl Fuente: Elaboracion propia fuente:www.municipalidad de Santiago.cl Fuente: www.mapcity.cl Fuente: Elaboracion propia

O INMOBILIARIAS EN EL SECTOR 5 EVOLUCION INMOBILIARIA DEL SECTOR 5

EQUIPAMIENTO
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B coegios 02% \
B Jorain infantil 007 % i
B souo 0.09%
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8 |
1Ey _
SERVICIOS 1996 2000 2004 2009 2010
L B Registro civil 0,007 %
i | B servicentros 01%
| Bl zomberos 001 %
% % M Bancos 0.06 % ) . . ~ )
| % W coreo 0,007 % Yo comenzado el plen de En el afo 2000 exste una  Para el aho 2004 aparece una  Para e'i arfo 2009 comienza a En el afo 2010 Se observa un
"- 2 B Cuartel carabineros 0,02 % | repoblamieno en el afc 19946 q|sperC|on hdmo el sector 5 consolidacion de inmobiliarias consolldorse_el borde or|e_:n‘r? i aumento en 5 inmobiliarias nuevas,
: i : i =X no se establecen inmobiliarias  siendo los primeros lugares enlas  enfomo al borde de la Calle  en forno al eje de la Av. Vicuha algunas en proceso de
| S e Ml cficinics 04 % | - dentro del sector 5 cercanias de Av. Malta y el  San Diego. Mackenna. consticaith:
l“unn-" - ., I Hoteles 0.05% ‘ Parque O'higgins. Creciendo la confidad de Aumenfondo en 20 nuevas Equivalente al 13,2 % del sector 5.
e “ G/  p TOTAL SERVICIOS SECTOR 5§ \ —— y cercaa Av. 10 de Julio. Entotal  inmobiliarias de 6 a 14 nuevos inmobiliarias  correspondiendo
& — 15 \ N con é inmobiliarias. edificios correspondiendo al 233 al 52,6 %
LAMINA N°: = % mds.

Fuente: Elaboracion propia
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DETONANTES DEL FOCO INMOBILIARIO




O LOCUS INMOBILIARIO EN EL BARRIO

B INMOBILIARIAS EN ELSECTOR 5

PLAN REGULADOR SECTOR 5

ALTURA DE EDIFICACION

R, < P [ 11-2Pisos

A2l =l Bt [ 3-4 Pisos

| e o e | Sl e I 5 - 10 Pisos
o Enges e e S ey L Il 11- 15 Pisos

B 16 - 22 Pisos
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O INMOBILIARIAS SEGUN PLAN REGULADOR

CONDICIONANTES DE USOS DE SUELO SEGUN

PLAN REGULADOR COMUNAL
MAYOR DIMENSION DEL TERRENO - MAYOR ALTURA DEL EDIFICIO

CONDICIONANTES DE EDIFICACION CONSTRUCCION AILADA SOBRE CONTINUA
SEGUN PLAN REGULADOR COMUNAL R S — e
Squ mas: Pabl Calle. Clubs 17
Macrd | srane
| T | T | B || B R e | ZOWAE ZONA D 2= .
Huemul Madrid | Serranc Parque . i 1
O'Higgins 9 piso s (cuturn | (C. Hipica)
Sistoma  de | Alslado Aislado Continuo “Alsiado (525 e | o O
agrupamients Parcado Pareade s3) 8 sl | Pibkco
Continuo | Continua [ 1
Pareado (3) 7 e | 10
Continuo (S3) & s 9 -
1 = 8
Altura maxima 12m 14m am Ho Neo 20m (52) s m 1 r 5
{4 pisos) (5pisos) | (3pisos) (8 pisas) 4 6 ;
e m 2 :
Edificacion si si Si {14m). No No No 2 m
aislada sobre Toantosro | Tesosrere 14m 2
continua i ; eccades. | Intioatn 2
1 1
- m - N L] 1 1

INCIPIENTE RENOVACION

LAMINA N°

5

4 :\;’isla San Ignacio/ 10 de Julio H. (18 y

Vista Av. Vicuiia Mackenna/Nuble (20 pisos) Vista Victoria/Roberto Espinoza (8 y 12 pisos) is aniel Cox'/ Viitoria-| (20 pisos) 15 pisos) Vista Av. Matta/Aldunate (10 pisos) Vista Copiap6/San Ignacio (18 pisos)
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0 DENSIDAD URBANA COMUNA DE SANTIAGO (SEGUN REFERENTE DE ESTUDIO)

EL MODELO DE EDIFICACION EN ALTURA GENERA UNA DENSIDAD PUNTUAL SUPERIOR A LA EXISTENTE , DE ESTA MANERA EN
LA COMUNA SE DESARROLAN PEAKS DE ALTA DENSIDAD FRENTE A ZONAS DE BAJA

LA CELERIDAD CON QUE SE QUISO DETONAR EL REPOBLAMIENTO PROVOCO UNA LIBERALIZACION DE w eHib G2 DENSIDAD PROPUESTA POR PRMS
LOS INDICES CONSTRUCTIVOS, SIN ESTABLECER UNA REGULACION NORMATIVA SOBRE LA DENSIDAD EESG' : : :EISE GT.;';AAN;? ':)g #‘:\ : I!JéENL[;EVIi\nE?dI? ANE':J NAD LA MANZANA : MORFOLOGIA Y REGULACIONES NORMATIVAS SUPERFICIE COMIINA DE SANTIGO 2230 HA"  SUPSRICIE COMUNA SAMIG - 2230
HA B|TAC|O NAL POTE BALMACEDA DENSIDAD BRUTA : 90 HAB/HA" DENSIDAD BRUTA:150 HAB/HA "
DENSIDAD ”. HECHA POR Garcia Vargara Froimovic ok Bl OR KA S5 B
FASE ANO N°PROYECTOS N° VIVIENDAS M2 CONSTRUIDOS  DENSIDAD PROM. Lepori Yo
Adtesrepols; 10 . bt v i LA DENSIFICACION HA GENERADO UNA MAYOR —
1992 15 779 42.424 COMPLEJIDAD EN LA OCUPACION DE SUELO = i
o i ] = D oo LOS NUEVOS PROYECTOS TIENDEN A LA FUSION PREDIAL ——
:::: :;: ;.;g? :111::3; Y, SEGUN LA NORMATIVA , SU MORFOLOGIA DEPENDE o
1957 5 S0t 56589 DIRECTAMENTE DE LA SUBDIVISION A NIVEL DE TRAZADO.
Consolidacién y 1998 23 3.600 287.134 ks
Confianza 1999 n 1.189 114.621
‘sﬂ:‘f:ﬁ::? igg? ;; ﬁﬁ §2§“§§§ NORMATIVA DETONA UNA LIBERALIZACION DEL SUELO m—.
2002 21 2085 223.455 129 QUE TIENE UN RESULTADO INESPERADO POR ELLA
2003 37 4715 311.060 MISMA S
TV T - P et vy NO GENERA UNA IMAGEN DE CIUDAD , SINO UN
en el mercado 2006 55 14.781 1.129.286 229 VOLUMEN TEORICO DE OCUPACION SIN CONTEMPLAR ——
mehopoine 2000 &3 vl 1092366 LA MORFOLOGIA, R A e e
18 pisos promedio 2009 15 4,548 261,103 LAS RELACIONES PROGRAMATICAS NI LA DISTRIBUCION 50
TOTAL 574 101.919 7.381.028 DE DENSIDAD DE HABITANTES. eyt
fuenterwww.municipalidad de Santiago.cl EJERCICIO MAXIMA CABIDA EN BASE AL PLAN REGULADOR ACTUAL ¥ ESTUDIO DE TESIS DE MAGISTER DE DANIEL WURMAN ELABORACION TESIS PUCY , APARTIR DE DATOS APROX. POR HECTAREAS SEGUN LOCALIZACION DE PROTECTOS CONSIDERANDO 500 HABITANTES PROMEDIO POR EDIFICIC

] DENSIDAD SEGUN SUBCENTROS BARRIALES EN EL SECTOR 5

Historia no se considera el legado arquitecténico

EL GRAFICO DE ESTUDIO MUESTRA QUE SEGUN EXISTENTE PROPUESTA
ACTUALMENTE LA DENSIDAD BRUTA DEL SECTOR 5 ES DE 140 HAB./HA £ T AN FECULACOR ACTUAL Lk DENGOAD i 150 1 f*’;ﬁ%ﬂ;:?:ggsEN EL SIGUIENTE ESTUDIO DEMOSTRARE QUE ES LO QUE ESTAN PROPONIENDO LAS
- ab., . N
g : ' o] X L X T OPTIMA DE 150 HAB./HA™ PERMITA QUE SOLO 1 s.060hab. + O
DENSIDAD URBANA POR CENTRALIDADES PROPUESTAS EN EL SECTORS INGRESEN 2617 HABITANTES MAS AL SECTOR 5. MODELO DE ESTUDIO:
: = = ; = 8060

¥ . i
i

) ==l 3508 = 116hab./ha’
A S - 30ha

. 116 Hab./H& 150 Hab./Ha

ok
4 133Hab./Ha 150 Hab./Ha :’ '

8169 hab. + 1044 hab. e

el LA INMOBILIARIA AGUA :=

5 150Hab./H& 150 Hab./Ha MUNDO :=

X CUENTA CON 115 ”

: DEPARTAMENTOS DE 1,2 Y Car

5 - .. s 3 DORMITORIOS g

| : -‘ 5 _ Bzt e CON UNA CANTIDAD DE I

: = : e - 600 HABITANTES / HA’ e

AL ] LO CUAL MUESTRA QUE EN ™
B 7 136HabsHA 150 Hab./Ha SOLO 4 MANZANAS MAS st

: 5 DEL SECTOR 5
e sa3thab. 4 462 hab. TENDRIAMOS LA DENSIDAD
- 7093 hab. PROPUESTA POR EL PRCM

LAMINA N° .
131Hab./H& 150 Hab./Ha

3 " N FACULTAD DE ARQUITECTURA Y DISENO. TALLER XIl P . A AT
R Upiepicad 2] Escuela de Arauitectura. PROYECTO DE TITULO i LRI, sl el TEREE

6

DENSIDAD URBANA




: EL CASO DE BOGOTA

Desde los afos 40, en Colombia, Lauchlin Currie habia advertido que los costos que implicaba el modelo de
civdad de baja densidad solo eran soportables por una economia tan poderosa como la de Estados Unidos;

O REFERENTE URBANO

Colombia definié la ciudad densa y compacta como el
modelo adecuado para enfrentar los principales desafios

La densidad alta puede permitir una mejor calidad de vida y reducir el impacto ambiental, por ejemplo,
posibilitando la movilidad a pie o en bicicleta lo que redunda en una mejora de la vitalidad urbana y

del desarrollo urbano contempordneo: equidad, tanto porla enorme inversién pUblica que significa construir la red de autopistas y de servicios plblicos en zonas  complementa la prestacién del transporte pdblico.
productividad y sostenibilidad. extensas, como por los costos de transportar los habitantes en vehiculos privados.
Por lo cual,Las experiencias internacionales de los Ulfimos 50 aios refrendan este postulado.
— SUBA IE ‘DI

. _ _ __ B ‘ _ . NUVEBO DE PISOS CONSTRUIDOS POR - DENSIDAD’BRUTA EN SECTORES Cl:.IASTRALES ’
Densidad Urbana de habitantes por Localidad - 2010 Hacinamiento Critico por Localidad - 2007 Densidad de habitantes por manzana - 2010 SLpom LOTE i Habitantes por Ha . :
Bogota D.C. Bogota D.C. Bogota D.C. N = : . 8 A

1-100 ';“f \-miqi
iRl | 101 - 200 ;> rF \: GUASCA
I =01 - s00 -
Personas por Ha. Hogares con hacinamiento critico Personas por Ha, I 5o - 1000 oo (
0-100
e 100 - 200

1-150 3-4%

151 - 205 5.6% 200 - 500
I 06 - 238 ) Bl -s% o =:;i°:::om |
-239.294 -Q-IO% P LA CALERA

MOSQUERA
- ”
CHOACHI CHOAGH!
. UBAQUE UBAQUE
o Localidades Localidades Localidades TATE
Perimetro Urbano Perimetro Urbano : S : F| =
§ ]
s lMﬁers CHIPAQUE R : > ,fJ CHIPAQUE
0 1.35@.700 5400 8100 10.800 CAQUEZA 0 1.35@.700 5.400 8100 'D;BW CAQUEZA
/ 3

uente: DANE — SDP. Encuesta de Calidad de Vida. 2007
Célculos: SDP. SIEE

las dreas centrales perdian poblacién cuando se
realizaba el cambio de uso residencial a comercial
o de servicios”

A su vez las exigencias recientes de un
desarrollo sostenible, que consuma menos
recursos naturales (tiera, petréleo, entre
ofros) y produzca menos impactos
negativos en el medio ambiente (gases
efecto invernadero, destruccion de
ecosistemas, etc.), ha privilegiado Ila
ciudad densa y compacta como modelo
recomendable para la civdad del futuro.
Desde hace mds de una década,

LAMINA N°

7

Fuente: DANE — SDP. Encuesta de Calidad de Vida, 2007
Caélculos: SDP. SIEE

Fuente: DANE - SDP. Proyecciones de poblacidn 2006 - 2015
Calculos: SDP. SIEE

A DENSIDAD URBANA DA CUENTA DEL COMPONENTE MACRO DE LA CIUDAD
1ACINAMIENTO EL CUAL REFLEJA EL COMPONENTE MICRO DE LAS CIUDADES

INDISTINTAMENTE DEL

Un andlisis reciente hecho en ciudades de Estados Unidos, Canadd, Asia y Europa demostré que las altas
densidades aumentan drdsticamente las condiciones de habitabilidad de los habitantes de las ciudades y
empeora su calidad de vida.

Sinembargo ,nuevos estudios demuestran que el consumo de energia per capita fiende a ser mayor en dareas
urbanas y densas que en zonas rurales y dispersas cuando se suman dreas comunes, segundas residencias,
consumo de bienes y transporte aéreo. Es también conocido el efecto de Isla de Calor Urbana donde la
acumulacién de concreto, asfalto, hierro y vidrio produce temperaturas superiores desde & hasta 10 grados
Celsius en el area urbana. Estas condiciones son Unicas de las altas densidades de lugares muy urbanizados.

DENSIDAD URBANA

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y DISENO. TALLER XII

Escuela de Arauitectura.

Universidad

Finis Terrae

PROYECTO DE TITULO

* Las zonas azules comesponden a manzanas con predios ne residenciales.
Fuente: UAECD. Base Catastral 2010

Densidad de baja altura

Una primera confusién que debe superarse es la
equiparacion de la altura de las construcciones con
la alta densidad. Es un debate importante que
ciudades como Sao Paulo han identificado como
importante para conducir su desarrollo.

Profesor: J

Marsino Ayudantes : Rodrigo SantaMaria / Sebastian Zlatar

* Las zonas azules a con predios no resi ]
Fuente: DANE - SDP. Proyecciones de poblacién 2008 - 2015, UAECD. Base Catastral, 2010,
Calculos: SDP - SIEE, Grupa POT

La experiencia internacional y las consideraciones
anteriores permiten afirmar que no hay una medida
exacta que defina cudl es la mejor densidad para
una ciudad. Por el confrario, cada ciudad puede
definir una densidad para su desarrollo que asegure
obtener mejores resultados en términos de calidad
de vida, la respuesta a las exigencias culturales y
asegurar la sostenibilidad ambiental en el desarrollo
urbano deniro del modelo de civdad densa y
compacta.

Alumna: Corina Hidalgo



O MACROANALISIS URBANO BARRIO HUEMUL</FRANKLIN / SIERRA BELLA  s™cereestmes

Existen extensas areas en obsolescencia en el interior del Sector, que podrian ser aptas para politicas sostenidas de renovacion e infegracion. ELEMENTOS MORFOLOGIDOS + DIVERSIDAD PROGRAMATICA
BARRIOS CON VIVIENDA EN DESUSO Y DETERIORO = PERDIDA DE IDENTIDAD BARRIAL HISTORICA

ZONAS RESIDENCIALES PIERDEN VALOR POR: baja densidad poblacional, homogeneidad socioeconémica, estigma, abandono, deterioro,

pobreza, obsolescencia de las estructuras, falta de equipamiento de escala comunal y barrial, usos molestos y ofensivos, contaminacién . Comercio [negocios)
visual y olfativa, , baja valoracién de las edificaciones y zonas pafrimoniales, falta de jerarquizacién de la estructura vial, déficit de dreas

peatonales y de areas verdes. Vagbundos residen en terrenos baldios y generan zonas de aconis. . Comercio Industrial  1ZZON|

Persa

Taller mecanico

. Auvtomotoras

. Venta de repuestos  guum

|j Venta de Carton

. Venta de Fierros

. Restaurant
. Pub
. Galpon
. Cutlet
. Oficinas

! . Servicentros

-

~ comercial

BARRIO FRANKLIN BARRIO SIERRA BELLA

] —
1L

[[] OBSOLESCENCIA
Uno de los motivos del deterioro fisico de las viviendas el abandono CONSERVACION HISTORICA EN DETERIORO ZONA RESIDENCIAL DETERIORADA POR GALPON INDUSTRIAL

f &,
LAMINA N°: ] }{ \

8
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O PLAN DE RENOVACION URBANA

EL LUGAR
SITUACION BARRIAL ACTUAL

CARACTER EXISTENTE

PLAN SECCIONAL PROPUESTO

Se plantea generar mecanismos de gestion y normativos para
recuperar barrios detericrados y suelos industriales en desuso,
compatible con un proceso de regeneracion y crecimiento en
densidad.

transformar el barrio en un polo de desarrollo urbano

VIVIENDAS EN DEUSO Y DETERIORO
POR PREDOMINANTE ZONA INDUSTRIAh%%%

L\

ZIONA PATRIMONIAL

ZONA PREFERENTE!L\ENTE
COMERCIAL ‘
IONA DE AREAS
VERDES PUBLICAS

ZONA PREFERENTEMENTE
RESIDENCIAL

ZONA DE CONSERVACION
HISTORICA

BARRIO HUEMUL

[0 PROYECTO DETONANTE PAR EL PLAN DE RENOVACION URBANA

Estrategia de Intervencién Urbana:

El Plan Maestro propuesto para el Anillo Interior se basé fundamentalmente en el proceso de reconversion de los
terrenos vinculados al ferrocarril de cintura, actualmente inaccesibles, funcionalmente obsoletos y ambientalmente
deteriorados, para constituir la columna vertebral de un sistema urbano basado en la integracion, el transporte
publico y en la continuidad de un Espacio PUblico que dé cuenta de la unidad de la propuesta y de su cardcter
emblemdatico

REPOBLAMIENTO E INTENSIFICACION DEL USO DEL SUELO EN EL ANILLO INTERIOR DE SANTIAGO
Plan de Accidn del Area asociada al Zanjon de la Aguada

Zonas W

ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DEL PLAN MAESTRO

Sistema integrado de Espacio Piblicos y Areas
Verdes: genera condiciones de mayor seguridad
ciudadana, favorece la ocupacion del espacio
publico por las comunidades cercanas vy
constiftuye un afractor para las poblaciones
vecinas

Sistemas de Transporte multimodales: Integracion
de redes de transporte con el soporte de vialidad
estructurante jerarquizada y contfinua.

Funciones emblemdticas nodales Intercomunales

PLAN MAESTRO ANILLO INTERIOR - SEGMENTO D

Esta darea posee una importante oferta de suelo
para desarrollo y/o renovacién urbana, con
optimas  condiciones y  dofaciones de
infraestructura de servicios. Estos suman, al
menos, 250 hectdreas de sitios eriazos, grandes
pafnos y terrenos con edificacion deteriorada de
uso industrial .

Se apunta a la intensificaciéon del uso del suelo
con actividades residenciales, de equipamiento,
servicios y productivas.

Zona | y metropolitanas: SUB-SISTEMAS DEL PLAN MAESTRO ZONIFICACION
Cultural, judicial, comercial, gobierno local y Y USO DE SUELO
Zona 2 Zona 6 W regional, espacios recreacionales metropolitanos, .. .
bibliotecas, salud, nodos de intercambio modal, Las actividades productivas se concentran sobre
Zona3 W Zona 7 etc polos existentes
Oportunidades de pafos de intervencién Mejor espacio publico, estacionamientos, y otros
s I zonag B detonante requerimienfos asociados a este fipo de
LAMINA N°: s e actividades.
En la vivienda se propone una densificacién en
9 Figura 24. Subdivision del Area de Influencia. torno a las zonas mds activas. la “vivienda mixta”

PLAN DE RENOVACION URBANA

Jd ppieepica 21
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0 PARTIDO GENERAL MICROANALISIS DEL SECTOR A INTERVENIR

RADIO CAMINABLE 600 MTS
SUBCENTRO BARRIAL

EJES ESTRUCTURANTES

. TERRENO BALDIO VIAS INTERCOMUNALES . VIAS SECUNDARIAS . VIAS PRINCIPALES
EJE DE LA FUTURA LINEA DEL METRO

ANALISIS PROGRAMATICO

B vivieEnpAs

[ coMercio

NUBLE Il VENTA DE REPUESTOS

. TALLER MECANICO
METRO NUBLE

Il VENTA DE FIERROS

[l GALPON INDUSTRIAL

[ ZONA INDUSTRIAL

B AREA VERDE
B inmoBILIARIAS

| VIVIENDAS EN DESUSO

[l BENCINERA

SUPERFICIETOTAL 7 HA ey . '. . ! | il ESTACION DE
- METRO

I uNEA DEL FERROCARRIL

M HospiTaL

-4 =4 < 4
s z 1 Z ZONA INDUSTRIAL DETERIORA EL TEJIDO URBANO
] =z
o ) w o
3 3 = 25
] < =z O
NORMATIVA 5 5 3 5=
. wy -
.
IONAE ; S—— -
wAI.KABLE COMMUN"‘ES 200 METROS DF RADIO Es::;xriuz?!;:i?:sbcummmvm del banies con espacio pibi
1) Residenciales. 8 a) Superficie subdivision predial minima: o ’:_ ' | REFERENTE URBANO R Dg" :U:;E" Tiendcs come: pekueia, fsneterio, farmalo, supemmerca-
; . Cienti : o 300m?2 D VARIABLES AL MOMEN : x
AN el K B e G S Wi B 2 2 (=) e e —_— =i : DE DISENAR COMUNIDADES 400 METROS DE RADICY S MINUTOS o T e e ot
cimienfo / Salud / Seguridad / Servicios/Social. = | Coeficiente maximo de ocupacién de i CAMINABLES. senvicios paro ancianos, kugares pora hocer negocios chica La cludad debe pensarse en pequeno
3)Actividades, Taller y Taller Artesanal: guiandose con el articulo ¢ T suelo: 1.0 Ypmend VioMbeD: s | W cusiodes pavodo bondloda
y de acuerdo allistado de cédigos CIIU N°3. O ) Sistema de agrupamiento: Aislado n | ( }\+ﬂ +®%+ ﬁ +Q ) e i sheribarn e ;o ocuenc, e 3 moreaueico
i 4 L f L f i T Las escuesas son centros comuntarios.
LAMINA N°: 4]cle servicio ¢‘:c:rc:cier sam‘rlar ala lndusfrrgl : de acuerdo a la defini- o Pareadeo y Centinuo N 00 METROS DE RADIO N aiaks i o o e i s )
cién establecida en el articulo 9 y cumpliendo la letra B. o : A Diferentes densidodes: Densidodes
z i 5 i : : | . g @ residencioles, usc mixfo con densidades mas
5)infraestructura: de Traspaorte y Sanitaria. 1 elEjemplo de altura permitida de masde 14 | : ' » altas cerca dal centro.
4) Espacios Publicos. Om , edificaciones pareadas y aisladas segin 4 ™ | y"?p 400 - 800 METROS DE RADIO/ Tronsparte dé alto frecuencio.,
] O g el articulo 2.6.3 de la Ordenanza General b Emthe Yok 10 A 20 MINUTOS
7) Areas verdes. de Urbanismo y Construcciones. @

Alumna:
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MICROANALISIS DEL SECTOR A INTERVENIR




O FOTOGRAFIAS DEL SECTOR A INTERVENIR

ZONA DE INDUSTRIA EN DETERIORO

SIERRA BELLA
MADRID
ROGELIO lIGARTE
PEDRO LEON UGALDE
PORTUGAL
PADRE ORELLANA
SAN CAMILO
GUILLERMO MARCONI
SANTA ELENA

LIRA

ARAUCO

FRANKLIN

BIO BIO

ACTUAL ESTADO DEL TERRENO ZONA DE ACOPIO

. v b
p ] 5 : o~ . ; Dy 5

e
PLACER o O -

o TR

SANTA MARIA

SITIO ERIAZO EN SECTOR INDUSTRIAL. CALLE PLACER / LIRA LIMITE SUR DE LA COMUNA DE SANTIAGO
[ahaiA: DETERIRORO URBANO TANGIBLE EN OBSOLENCIA

11
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O MORFOLOGIA URBANA BARRIO SIERRA BELLA

REVITALIZACION DEL BARRIO
LA ZONA INDUSTRIAL GENERA DETERIORO EN ZONA RESIDENCIAL ESTATEGIA DF:_INI RLA EANZANA URBANA
En el limite Sur de santiago , el Barrio Sierra Bella, da cuenta de el abandono de las viviendas debido a la latente ocupacion : =

de zona Industrializada, junto al deterioro del tejido Urbano ,en donde la ciudad se presenta como un limite indefinido por la
ocupacion de zonas de acopio de basuras y chatarras .

O IDENTIDAD DE LA MANZANA CONCEPTO : MANZANA MIX
EL USO INDUSTRIAL FUSIONA LOS PREDIOS , CREA GALPONES,

DETERIORANDO LA MANZANA RESIDENCIAL = o CONSERVAR LA IDENTIDAD DE LA MANZANA MIXTA I

e == W K — 1 - —
a0 A
> .'Iumllliﬂl‘ﬂﬁ i = ;

i i - — p 111 Y s S -
\ i 1 I — i m 1 .
I"I' A I T I < :
\ S A . il |
B VIVIENDA [ COMERCIO  VENTADE W GALPONES i s s : |
REPUESTOS i,

<
0
RANKLIN ;- S
. % : , [ >
MANZANA RESIDENCIAL / MANZANA RESIDENCIAL INDUSTRIAL MIX PROGRAMATICO ‘ | o LT %
— — | ] ‘ oy ' <A 2
= ! : - 23 AP > =3
| = , S ; . % 4 z
| ' E | ) z
| | S -
vivienda
comecio + galpon
LAMINA N°: | -
-| 2 comercio Fusion de terrenos

MORFOLOGIA DEL BARRIO + IDENTIDAD DE LA MANZANA + CONCEPTO

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y DISENO. TALLER XIl

PROYECTO DE TITULO
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O PLANTEAMIENTO : A

\’;: ;‘.5:'
v

ICVU

‘ i i i | ICVU DE LA MUNA DE SANTIA EGUN INSTITUTO DE ESTUDI RBAN .
LA CALIDAD DE VIDA SE ASOCIA A LA SATISFACCION DE LAS NECESIDADES QUE SE RELACIONAN CON “Indicador de Calidad de Vida Urbanal | e L 3 CoahEy AN HHRIPTY eaue
LA EXISTENCIA Y BIENESTAR DE LOS CIUDADANOS Mayo 2011 medio ambiente
Las dificultades de accesibilidad, el deterioro del medio construido, la dificultad de las S e |
relaciones sociales, la pobreza , la inseguridad social, la saturacién y o escases de los urbana 1 """;/*ABL
servicios y equipamientos son algunos de los problemas que caracterizan hoy a los AN A~/ .
contextos urbanos Espacio N e i T e o Condicién Laboral (CL) Conectividad y Movilidad (CM)
A movilidad \_‘ Il o \ \ participacién ) .
DEFINICION GRAFICA DE CALIDAD DE VIDA ' urbana [, / I et "\ dudadana Ambiente de Negocios (AN) Salud y Medio Ambiente (SM)
: Ve ‘ Ny = \ Condiciones Socio Culturales (CS) Vivienda y Entorno (VE)
Individuoe /5" \ o Necesidad obra /| /) \ ., \ | espacics
% publica I"-. "‘..‘ L"-. / / publicos
II“‘-. "-‘,.‘ ,)\ ke

COMUNA POBLACION CL AN Cs CM M VE ICvU

\ .., o i
.. ‘-.\I i \ /\,‘,\ .-"i . .
7 Pt s_a!u.d \ \ o / \) SSISter.lCIS
R publica '\ N/ Il \, ; 7 social | sanTIAGO | 171,616 | 5380 | 4439 | 4s45 | sa45 | s5e2 |

@ & / - -

_ Sociedad ! - 1

. - / X

G pclmca\_,__r_ 1 ¥ transporte

i cultural e T publico
» i ==l ==
Fuente: Nicleo de Estudios Metropolitanos

Tiempo | Fuente: Estudios Urbanos UC soluciones al barrio Fuente:Estudios Urbanos UC Instituto de Estudios Urbanos UC 3

O PLAN ESTRATEGICO :

ELABORACION CON
PARTICIPACION
CIUDADANA

ZONA DE RENOVACION URBANA SECTOR 5 DE LA COMUNA DE SANTIAGO

PLAN
—— CONDICIONES —___ ACOGEREQUIPAMIENTOSY | ——» SECCIONAL

Pt

SERVICIOS NECESARIOS PARA
LA COMUNA

Programa de Renovacién Urbana Integral:

INTEGRAR VIVIENDAS CALIDAD DE VIDA

ACOGIDAS A SUBSIDIOS Y 1 PROPUESTA 1 -Integracion de los barrios con la ciudad y

DE DIFERENTES VALORES MODELO reduccién de la segregacién socio-espacial, de
INTEGRACION Y_ URBANA SO.’S‘TE IELE la pobreza y de la exclusion social.
RENOVACION

sk

-Favorecer la optimizacion espacial urbana en
los barrios ya existentes

+

La practica actual de la vivienda ha relegado
a la periferia la construccién de conjuntos
Jbuscando un valor de suelo mds econdmico,

——» PLAN MAESTRO

St

— CORPORACION MUNICIPAL ; i ]

— con innumerables problemas de segregacion y '

GESTION | | ATRAER INVERSION exclusion social, y un fuerte crecimiento en : RG] e (
INMOBILIARIA extension de la ciudad de Santiago. CUARTO CUADRANT CJ\% sl ]

Hasta el momente, los mayores generadores de

integracion han sido los inmobiliarios  Ante el . ;Tr:!rf,ng? DERENOVACION URBANA DR
VINCULAR EL PROYECTO CON crecimiento suburbano vy la obsolescencia del
INTERES DEL MUNICIPIO centro el cual ha generado sectores I uwire comunat
despotenciados y detericrados por los distintos D AREA DE RENOVACION URBANA I
LAMINA N°: Usos. DE LA CIUDAD DE SANTIAGO | . L c
- Nl \ 1
FUENTE :ELABORACION PROPIA GOBIERNO DE CHILE RESOLUCION EXENTA MINVU N* 4608 DEL 15/12/2008. RESOLUCION EXENTA MINVU N 1578 DELISTOS/1599: ) Az
_| MODIFICA RESOLU ENTA MINVU N* 0843 DEL 06/04/1995. SAN JOAGUHN

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y DISENO. TALLER XII
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0 DETONANTES PARA LA PROPUESTA

DENTRO DE UN RADIO CAMINABLE NO EXISTEN SE DEBE DE INCORPORAR LA IDENTIDAD DEL
SITUACION UREANA LA INSOSTENIBILIDAD SERVICIOS NI EQUIPAMIENTOS

HABITANTE DEL LUGAR
LIMITE SUR PRESENTA FALTA DE EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

[ )
Profesiones

Estudiantes — Jovenes que estudian
en centro de capacitacion

Comerciantes - Venden en el Barrio,
talleres mecanicos , recolectores de

plasticos , fieros, negocios pequehos,
restaurants

AMALISIS SEGUN EDAD

Aclividades individuales  Actividades socioles

Deportistas---- Pertenecen al centro
deportive del vecindario

LA CALIDAD DE VIDA , DEBE ESTAR BASADA EN UN MODELO DE VIDA DONDE LAS PERSONAS SE PUEDAN RELACIONAR.

La Calidad de Vida lleva implicita la idea de sostenibilidad

Empleados-- la comunidad se ayuda

dando trabajo a quienes viven en el
sector

oo aes
i
15-29am0s  Jovenes |

)

s

3 b i 1 1 - Dueiias de casa --- Mujeres que
T .F R = L hacen los quehaceres del hogar o
- FUENTE: ELABOTACION PROPIA 3 i
cuidan a los ancianos

NO HAY SERVICIOS NI EQUIPAMIENTOS

Artistas — Grafiteros , mueblistas.

0- 14anos

O PLANTEAMIENTO

TRABAJAR LA MANZANA MODULADA ENTORNO A UN VACIO CENTRAL

EN EL CUAL INTERACTUE LA DIVERSIDAD PROGRAMATICA DEL BARRIO D Mo D EI'O MANZANA LEGO

LA IDENTIDAD DE LA
MANZANA RESIDENCIAL

MIX PROGRAMATICO MANZANA SOSTENIBLE MODELO ESTUDIO CON RESPECTO AL CARACTER DE BARRIO
X X
Luz 12M 12M 3Xx3 6xé

todo el di_q )
- -‘1|

Proyecto <identitario que requiere el Barrio

VIVIENDAS

EQUIPAMIENTO - Desarrollo Urbano

ESPACIO PUBLICO . Lugares de recreacion y cultura
LAMINA N°:
SERVICIOS . La comunidad requiere de un proyecto
'| 4 de desarrollo Organizacional
PROPUESTA

g Universidad S8 FACULTAD DE ARQUITECTURA Y DISENO. TALLER XII
Finis Terrae

PROYECTO DE TITULO

Escuela de Arauitectura.



O PROPUESTA MODULO MANZANA SOSTENIBLE

REFERENTE : Plan Especial de Indicadores de Sostenibilidad

Ambiental de la Actividad Urbanistica de Sevilla PLAN DE MOVILIDAD URBANA DE SEVILLA INDICADOR DE EFICIENCIA URBANA DE SEVILLA
7 Fl’;ﬁ | CALLE DE COEXISTENCIA PEATONVEHICULOS RAUPAMENTOS DRPORTVG L FUELTEL Complajidad
“L 1 Memplado deltrafico rodado y tratamiento singular) n SiiRia T — N ——
1 tura folemiaren =
?g‘ %E:i::::‘:::“ Hitils m{ singulan de DOCENTE POLIDEPORTIVO CUBIERTO cwub:. : .::
| DENSIDAD URBANA
MORFOLOGIA URBANA , —>
|i I -  eersimicos {5 T agg;ggg;‘;x:gffmmm DEPORTES Y PISTAS DE JUEGO DESCUBIERTAS
ESPACIO PUBLICO Y i INTERACCION URBANA DE LA ; S L rs ooy , [
MOVILIDAD MANZANA CULTURAL COMERCIO-TERCIARIO-OCIO-RESTAURACION = el i amisionii \
- - ZONAS VERDES URBANAS m-:‘n:h';n I:
EL A COMPLEJIDAD [ — MIXTICIDAD DE USOS ASISTENCIAL USO TERCIARIO RECRETIVO Y COMERCIAL = I‘
. ‘ APARCAMIENTO BICICLETAS = |_
kMEI‘ABOlISMO URBANO ‘ _}, AUTOSUF'C'ENC'A, REUTILIZAR Ao\'o ADMINISTRATIVO . gﬁ%;ﬁ:griﬂgﬁtﬁgm;RESTAURACION
B PUNTO DE ALQUILER DE BICICLETAS .
g —» ESPACIOS VERDES USO TERCIARIO RECRETIVO RESTAURACION o Subsuelo
= { .
COHESION SOCIAL —
i

SERVICIOS

[0 PROCESO PROPUESTA LO SOSTENIBLE
MORFOLOGIA: DENSIDAD URBANA INTEGRACION URBANA : MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD LA COMPLEJIDAD METABOLISMO URBANO BIODIVERSIDAD COHESION SOCIAL

Transformar la densidad existente de una alfura de 22 pisos
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O DENSIDAD EN INMOBILIRIAS
Qensidod Edificios en
Nuble 880 Hab/ha
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" SUPERFICIE PREDIAL 2800 M AREA : BARRIO LIRA SUPERFICIE PREDIAL 1100 M
O MODELO INMOBILIARIO PROPUESTO —— .

Desarrollo humano en un ambiente equilibrado con el objetivo ‘
de aumentar nuestra capacidad de anticiparse ante el futuro. -

' OBJETIVO:

DEMOSTRAR QUE EN 1 MANZANA (THA’)
CON UNA DENSIDAD DE 850 HAB / HA
ES POSIBLE PROYECTARLA EN UNA MEDIDA

i EQUILIBRADA
e - 88 DEPARTAMENTOS DE 36 M2 - 176 PERSONAS APROX.
B’ - 98 DEPARTAMENTOS 72 M2 - 392 PERSONAS APROX.
6 50 DEPARTAMENTOS 108 M2 - 250 PERSONAS APROX.
: DENSIDAD DE 818 HAB/HA™
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EDIFICIO COMO PIEZA URBANA
En general, el disefio en planta
dictamina el fotal del inmueble,
desarrolléndose en altura a modo
de “torta™.

En cuanto a la materidlidad, la
estructura de la mayoria de los
edificios es de hormigédn armado
con tabiqueria interior liviang, la
doble crujia de departamentos de
6 a 6,8 metros sumadas a los 1,4
metros libres de

circulaciones interiores

% determinando un promedio de 15
metros de crujia total.

Algunas inmobiliarias lanzan hasta
5 edificios a la vez y cada uno de
|\ T8 %55 _gstos con hasta 300

2DORM. + 1 BARO

1DOAM. + 1 BAROD

=

/ L/gim%dodes de vivienda. Esto debido
~“*lal mayor poder de negociacion
=, £Oon los contratistas y
|\ '‘obastecedores de materiales. Lo
51| mdés radical de esta
‘s —| estandarizacion, reside en que al
= ‘ﬁﬂ comprobar el éxito de venta de un
- == producto, es esta unidad de
S”PE“F'C'E"“ED"‘aviendo la que adopta el rol

transformador de ciudad.

LT
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8 PISOS

4 PISOS

Finis Terrae

MODELO INMOBILIARIO PROPUESTO
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O PLANIMETRIA

PLANTA ESTACIONAMIENTOS NIVEL -2
VAR VS 2
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O BIOBLIMATICA

ESCANTILLON

ENLUCIDA, PINTADA AL AGUA

INTERIOR PISO FLOTANTE
ESPUMA NIVELADORA

LOSA AJARDINADA 1. TIERRA
2. BARRERA DE RAIZ
BARANDA METALICA 3. DRENAJE - CAPTADOR DE AGUA
ALTA0EM 4. AISLACION
5. MEMBRANA DE PROTECCION ANTI| RAICES
6. MEBRANA ASFALTICA
7. TUBERIA PVC PERFORADA CAPTADORA DE AGUA
LOSA H.A. IN SITU e 20 CM. 8. LOSA H.A.
9

. TUBERIA PVC, TRASLADA AGUA HACIA HUERTOS.

VIGA H.A. SEGUN E.T

VENTANA DE ALUMINIO

TABIQUERIA METALCOM, PLANCHA YESO-CARTON 10 MM
PINTURA AL AGUA

- BARANDA ACRISTALADA C/ PASAMANOS METALICO

CERAMICA 50 X 50 CM + ADHESIVO1,5 CM
BARANDA METALICA
ALT. 90 CM.

MURO H.A.

LOSA H.A.IN SITU
e 20 CM.

RADIER
RIPIO APISONADO

POLIETILENO = L % FUNDACION H.A.
ESTABILIZADO , . CAPA DE GRAVILLA

POLIETILENO i CAPA DE GRAVA
: PVC 110 PERFORADO PARA DRENAJE DE AGUA
POZO ABSORCIO : TERRENO COMPACTADO
AGUA LLUVIA

o N Oy N QR =

BOLONES
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O IMAGENES

PATIO CENTRAL  INTERIOR

EXTERIOR DE NOCHE  HUERTOS EN LAS TERRAZAS
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