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EL ESPACIO COLECTIVO EN LA CIUDAD, COMO ESTRUCTURA INDISPENSABLE DE CONVIVIENCIA

El espacio colectivo debe enmarcarse en ciertos criterios como:
- Ser un espacio privado.
- Pertenecer a un conjunto organizado.
- Tiene el atributo de reunir personas.
Esto se puede re-interpretar en las siguientes imágenes como el 
espacio tridimensional que unifica relaciones espaciales y cotidianas 
en un solo punto. No solo actúa en un plano horizontal, también lo 
hace en su vertical unificando la totalidad del espacio.

Giovanni Battista Piranesi - “The Piers with Chains”, 1761

Maurits Cornelis Escher - “Relativity”, 1953

Conrad Roland - “Exposición flotante”, 1963



2018 futuro

Vivienda sin espacios colectivos, 
solo con un núcleo común

Edificio de vivienda estándar

Edificio de vivienda en su mayoría con planta tipo mariposa. 
Opcional placa comercial.



La pieza urbana a trabajar se encuentra ubicada dentro de un nodo intercomunal 
dentro de la región metropolitana, abarcando las comunas de Santiago, 
Providencia y Ñuñoa.

Estudio Demográfico

SANTIAGO

PROVIDENCIA

ÑUÑOA

PIEZA INTERCOMUNAL

El estudio demográfico confirma el hecho de que actualmente exista una rentabilidad económica de la construcción de torres con departamentos entre 
los 40 m2 y 60 m2. Ya que en su mayoría son ocupados por personas solas, que no necesitan un metraje mayor para vivir.



ANÁLISIS PIEZA URBANA

Ejes

Movilidad

Av. Matta

Av. 10 de Julio

General 
Bustamante

Av. Grecia

Irarrázaval

Vicuña Mackenna

Es una arteria principal de Santiago que, 
además de ser intercomunal, conecta de 
norte a sur cruzando casi por completo la 

ciudad. Tiene una fuerte carga vehicular en 
ambos sentidos, por esto mismo, presenta 

un fuerte carácter comercial.

Arteria de la comuna de Ñuñoa, 
comienza en su intersección con 

Vicuña Mackenna, articula la comuna a 
través de una continuidad comercial y 
actualmente fuerte auge inmobiliario 
mayoritariamente pertenecientes a las 

categorías DFL2.



Alturas

0-10 MTS 11-25 MTS 25 o +



Equipamiento

Comercio Vivienda Servicios Educacional Religioso Áreas Verdes



Público / Privado

Privado

Público
temporalmente



Dureza



Permeabilidad

El lugar mantiene este tipo de perfil de 
usos a lo largo de Av. Vicuña 

Mackenna y Av. Irarrázaval debido a 
que su fachada continua puede llegar 

a desvanecerse por completo o ser 
completamente direccional.

Vacíos

Existe una franja programática ubicada a nivel de suelo la que se extiende a lo 
largo de la avenida Vicuña Mackenna e Irarrázaval en la que el primer nivel 

corresponde casi en su totalidad a comercio, lo cual determina la permeabilidad 
en el flujo peatonal de esas manzanas.



Zona Z1A
Usos de Suelo Permitidos.
Residencial: De todo tipo.
Equipamiento: Científico, Comercio, Cultura, 
Deportivo, Educación, Esparcimiento, Salud, 
Seguridad, Servicios y Social. (Con 
Excepciones)
Actividades Productivas: Todas en general.
Superficie subdivisión predial mínima: 500 m2.
Coeficiente máximo de ocupación de suelo: 
0.6 para vivienda.
0.8 para otros usos.
Coeficiente máximo de ocupación de los pisos 
superiores: 0.7 para vivienda, 1.0 para otros 
usos.
Coeficiente máximo de constructibilidad para 
vivienda: Libre según rasante.
Coeficiente máximo de constructibilidad para 
otros usos distintos a vivienda: Libre según 
rasante.
Rasante: 70º aplicados a partir de la altura 
máxima de continuidad.
60º si coincide con el límite de la zona.
Sistema de Agrupamiento: hasta 17,50m 
continuo y aislado sobre 17,50m.

Volumen Máximo Teórico según zona Z1A
Superficie total: 18366,08 m2.
Constructibilidad libre según rasante
Ocupación de suelo: 0.8 11019,36 m2.
Distanciamiento: 10 metros. 

219 metros

Zonidicación





El lugar se encuentra delimitado espacialmente generando una condicion de vacío.

Pedro de Oña por su baja cantidad de vehículos, momentáneamente 
es tomada por los peatones que caminan en dirección al metro 
Irarrázaval.

De forma transitoria, hacia Bustamante específicamente, se 
ubican comerciantes ambulantes, los cuales se apropian del 
espacio público.



Isla

Frente a la dimensión de Av. Vicuña 
Mackenna, Av. Irarrázaval y Av. Grecia 
con su intensidad vehicular, y por su 
otro lado el remate del parque 
Bustamante, el cual queda bastante 
solitario y sin articulación con su 
entorno. Esto produce que el sector 
quede como una gran isla, el cual no se 
deja penetrar por ninguna parte.



Los edificios enmarcan el área de 
intervención mediante una fuerte tensión 
espacial.

Construcciones blandas
Principalmente comercio
Nula permeabilidad de la manzana

Calle Pedro de Oña funciona como articulador, 
entre la Avenida Vicuña Mackenna y la Avenida 
General Bustamante.



En el entorno inmediato a la manzana predomina un equipamiento de primer 
piso comercial, perímetro de construcciones duras que enmarcan la cuadra.

Punto de Intersección 1

Punto de Intersección 2

Punto de Intersección 3

Punto de Intersección 4



Punto de Intersección 4: Esquina con alta recepción de flujo peatonal 
provenientes de Av. Irarrázaval y Av. Vicuña Mackenna

Punto de Intersección 3: Salida del Metro Irarrázaval.

Punto de Intersección 2: Salida del Metro Irarrázaval.
                                        Entrada calle Pedro de Oña

Punto de Intersección 1: Futura estacion Metro Irarrázaval.
                                     

Calle Pedro de Oña: Preferida por los peatones a las 
horas de mayor flujo vehicular por la Av. Vicuña 
Mackenna e Irarrázaval.



Referentes





PROPUESTA

Vincular Vicuña Mackenna y Bustamante. Retranquear volumen para entregar frente a la ciudad.

El volumen se debe abrir hacia los 
sectores menos densos.

Sub-dividir para llegar a una unidad, que es el 
origen de la densificación.



Escalonar para recoger la escala barrial y la ciudad, y a 
su vez aprovechar de mejor manera el asoleamiento.

Unidades desplegadas.

Configurar espacios colectivos que se esparcen 
entre los volúmenes.

Volumetría tipo expandible.
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