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LA VIVIENDAYY SU ESPACIO COLECTIVO EN LA CRECIENTE DENSIFICACION URBANA

Necesidad de una nueva tipologia

Region Metropolitana, Santiago - 2021
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ESPACIO COLECTIVO COMO SISTEMA DE CENTRALIDADES VERTICAL

La vivienda y el espacio colectivo / Constructa

Identificar como se presenta el espacio colectivo:

——a Espacio Intimo

Vivienda — B i '"mf\
Espacio Colectivo 1

— - —

' %>/~ Espacio colecivo
g s | : -~ comonodo y hebra
e conectora

Espacio privado Espacio de pertenencia
compartido

‘‘‘‘
o g

. . o Sistema de centralidades colectivas
Espacio colectivo como transicion:

Vivienda Vinculo entre e. privados Vinculo a la ciudad

l | | Espacios interconectados
| Colectivo |

. Intimof . ! : |
 Privado i

Privado - Colectivo - Privado Privado - Colectivo - E. Publico

Espacio colectivo

Espacio de transicion ——— Tegido conector

Donde convergen

Conjunto de espacios conlectivos interconectados

Programas Habitantes Tipo de espacios CONTINUIDAD VISUAL i
e [ntimo comun o Temporales eDif. Escalas “Estar en un mismo lugar ocupéndolo de formas muy diversas.”
e |ntimo propio e Permanentes e Grados de exposicion '

Fuente: Begona, U. (15 de marzo de 2016) "Abismo arquitecténico en las ilustraciones de Cinta Vidal"
' Plataforma Arquitectura. Accedido el 4 Dic 2021.
<https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/782597/ilustraciones-cinta-vidal> ISSN 0719-8914

Fuente: Marin, D. () Espacio colectivo y vivienda. Tesis doctoral
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ANTECEDENTES SANTIAGO

Situacion sitios vacantes

-Vacante es un adjetivo que hace referencia a aquello : TIPOS DE SITIOS VACANTES

: ue esta sin ocupar o sin proveer : o : . : . . . . :

: 5 e Prov | e Espacios vacantes cerrados: Sitios inhabitados ~ ® Espacios vacantes abiertos: e Espacios vacantes infraestructurales: Construcciones de soporte

: L°Z%Spa°}°s \_/acalpdte; Son areas reiS|d§aIes q”eth;‘" de propiedad privada o estatal con cerco u otra Sitios sin cerco perimetral, que fueron necesarias para la realizacion o satisfaccion de activida-
, PEruldo su inclonalidad y se encuentra destonecladas estructura perimetral que impide su acceso abierto al espacio publico des, pero abandonadas por obsolecencia

 de la dinamica urbana .

: : = “E = iy . . .

: gt Gl Intersticios Sitios eriazos # Edificacion en desuso Infraestructura obsoleta

: .—‘—‘.-‘_.—T 1

* O Inactivo y/o obsoleto .

Sitio vacante cerrado
de edificacion blanda,
mantiene los vestigios
de su origen proyectual
pero en deterioro y
abandono. Parte de la
comunidad se apropia
de el por medio de
murales

Sitio vacante cerrado,
contenido entre los
volumenes colindantes,
su apertura es hacia la
vertical pero no mantie-
ne relacion con la hori-
zontal a nivel peaton,.
es atemporal.

. @ Activo y/o funcional Ruptura en la continuidad

Posible reutilizacion para densificar el entorno urbano,
'y al mismo tiempo mitigar y ayudar a controlar la expan-
: sion fisica de la ciudad

- Los espacios vacantes se localizan en toda la area de
' la ciudad, desde el centro hacia la periferia y son ele-

. mentos repetitivos que se encuentran en cualquier seg-
' mento urbano

1
-},L‘_Nf i~ \I‘J

YV [

Gral Bulnes 200 - Santlago Centro

Sitio vacante abierto y Sitio vacante del tipo
resultante de la separa- | infraestructural. La ex
cion y disposicion de | estacion Yungay es un
los volumenes residen- vestigio con volumen
ciales de la Villa Porta- que se presenta como
les, terreno vasto sin elemento obsoleto y
caracter. aislado, de la dinamica
Espacio muerto urbana

Triangulo fundacional

1390

' La ciudad fue creciendo

. hacia su perimetro e inte-
 grando nuevas edificaciones
. € infraestructura segun sus
necesidades de la comuni-

' dad, dejando atras lo que ya
. no se adecuaba

' Gaietowc A. (2017). Santiago: ;Donde estamos?, ;hacia donde vamos? Cep
; Chile, 1. https://www.cepchile.cl/cep/site docs/20170321/20170321160103/02.pdf

--------------------------------------------

Villa portales - Estacion Central Ex estacion yungay - Quinta Normal
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Sitios vacantes

DEFINICION DE SITIOS POSIBLES

Seleccionar

— Intersticios

— Sitios eriazos

— Edificaciéon en desuso

>

Sector urbano degradado

Sitios vacantes:

Dimension fisica ———

Aprovechar estos paisajes en deterioro y volver a integrarlos a la dinamica urbana
Espacios en obsolecencia

Sitios eriazos
Intersticios

— Tiene una medida y es limitado

— Localizacion geografica

— Elemento simbdlico y cultural

Superficie
— Elementos perceptibles —[ Volumen

Cambio beneficioso

Edificacidon en desuso
Infraestructura obsoleta

B e I e e e T e

Posibilidad de:

Significado Valor

Grado de conservacion (Ser) (Posee)

Parte de la —>Colectivo

— Significativo cludad

|
i
|
|
|
|
|
!
. Morada———Individual
:
|
|
i
|
|
|
|

— Dimension | . — Relevancia mayor a lo Propiedad —> Econémico
— Infraestructura obsoleta Inmaterial Sentido de apropiacion en la fisico
colectividad
— Relacion personal e histerica
con el lugar
Fuente: En base a Rivera, A. (2016) Espacios vacantes en el pericentro del gran Santiago. [Tesis de magister, Universidad
de Chile]. Repositorio academico de la universidad de Chile. https://repositorio.uchile.cl/handle/2250/140444
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ANILLO DE HIERRO

Vivienda colectiva obrera

El trazado del ferrocarril de Circunvalacion de Santiago definio los
limites de la ciudad de la época y establecio lineas de conectividad,
a través de las cuales se distribuian los insumos y se desplazaba la
mano de obra para la actividad productiva, convirtiendose en un
elemento clave dentro de la consolidacion de la creciente ciudad

Al mismo tiempo, se fueron emplazando y constituyendo poblaciones
obreras que acompanaban el trazado ferroviario. Generando los pri-
meros problemas de deficit habitacional

Con los afios, se fue suprimiendo/eliminando la infraestructura ferro-
viaria, al dificultar el crecimiento de la ciudad. Se comenzo eliminan-
do la estacion Pirque, en el aiio 1942. Posteriormente, las estaciones
Nufioa, Santa Elena y San Diego, corrieron el mismo destino. Mien-
tras que las poblaciones obreras quedaron como legado de la
epoca

Estacion San Diego - -

M ey :
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g

Estacion Yuny”

stacic')n Pirué/Providencia

-~ -Estacion Nufioa

- Wil L — /
o ) =
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-'-“"'"'EStapién : NESOOR
~ Central :
ke Areas poblacién obrera
Areas verdes

~ 1 | | @i e Bl Estaciones ferrocarril
. s B - : o
N S — . Trazado de circulacion
> . S o ESIACIons —C oIt
-~ = |

---Obreros expulsados del centro a la
. periferia con urbanizacién precaria

o e o e omm e omm mm mm mm mm e me omm mm mm me

¢CORVI L R e
Contradiccion entre la * CORHABIT St e
necesidad de construc- ¢ CORMU 4 Nt
cion para obreros ("Defi- I#COU

cit habitacional”) y la pro-
piedad privada del suelo
urbano. No era rentable
para las inmobiliarias.

Edificios colectivos para obreros

Crecimiento de Santiago generaba aumento
del valor del suelo urbano del centro. Desva-
lorizacion de las construcciones antiguas,
donde habitaban obreros

Construccién masiva por parte del estado,
de vivienda para obreros en comunas donde
ya residian sin asociarse a las inmobiliarias.

UFT ARQ PRIMER SEMESTRE 2022

EXAMEN TALLER DE TIiTULO

DOCENTES: SERGIO MIRANDA - CARLOS SALINAS - RODRIGO PEREZ |

ALUMNO: VALERIA CAUCOTT



ANALISIS ANILLO INTERIOR SANTIAGO

CALIDAD DE VIVIENDA

S CERTIFICADOS DE RECEPCION FINAL Y PERMISOS DE EDIFICACION

Oportunidad L HEaERe T L SN\ Bl Sanser |~ 7 )
Sitios vacantes: SRt N e e A NG %,
Edificacion en desuso 35 1=EF v e WS I=E0Tnee g Sinn sl o T =R TR
Infraestructura obsoleta == o ie= s s s ‘_ SRS B
Sitios eriazos etk anm I e el P s G =
Intersticios satocacheET e |

Reactivar estos es- [4 0

pacios y entregar una '
tipologia de vivienda | O0n ™ |
colectiva e RN B

et e iiet et 1= Nuevas
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= Jon e BEVER (20 | i 2012 4 2021

empaci=cd 2R i e }\l | ‘. Concentracion

OECONMMRNUE =ty L AN £y AL L g L permlsos

1

]

ternai el |
| Naucin=

~ Requerimiento de | |
- mejoramiento de la N A ) AN e e e e AR ) e
. vivienda S0 S (e e s == SIS T Sp s g __

-Masdeson e P o v
ul ‘pm Entre :
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> S \ xNuevaImea de
. transporte

- Areas verdes

- Infraestructura
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Poligono A

Zona residencial con infraestructura industrial y progresiva interven-

cion inmobiliaria, frente potencial de parque de la Familia y futura es- =

tacion de linea 7 Requerimientos de
nuevas viviendas

- Entre 287 - 500

- Entre 165 - 286

W Entre 101 - 164
~ Hasta 50

Poligono B

Zona de equipamiento cultural y educacional, comercio y progresiva
intervencion inmobiliaria

Poligono C

Zona de comercio e infraestructura industrial, el area residencial es
de baja densidad

Planos elaboracion propia

| ' Fuente: Deficit habitacional cuantitativo por zona censal.
Fuente: Calidad de la vivienda. Ministerio de vivienda y urbanismo 2017 Ministerio de vivienda y urbanismo, 2017.
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BARRIO BALMACEDA

Poligono Area proyecto
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mayor deterioro barrial

LINEA 7 LLEGADA DEL METRO AL BARRIO

ESTADO DE TRANSICION

Deterioro de las construcciones » Interes de las inmobiliarias

Se ubica en el sector norporiente de Santiago, al norte del barrio Yungay, es un barrio industrial
marcado por el auge del periodo febril en Santiago. Las edificaciones y construcciones que aun se
mantienen dan cuenta de su historia como zona industrial.

En infraestructura, al igual que muchos barrios de Santiago tienen un peso historico que lo
posiciona como sector antiguo y tradicional de la cultura chilena. De acuerdo al tipologia de
vivienda, la edificacion y la construcciones del barrio pertenecen a las huellas de una de po-
blaciodn obrera, caracterizada por barrios de produccion simultanea y formada por varias
manzanas. Estas viviendas se identifican como conjunto habitacionales ge van desde los 900

y 5.000 m2 con casas repetitivas y edificios de departamentos. o o e Rl B S G A B e e BT B | LR SR W et BRI Y L
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@ Renovacion urbana: Integracion al programa “Quiero mi Barrio ” del ministerio de vi- aglith RN ol U S B R Sl e R e e 1 B whin RTS8 ‘r__f___q-
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LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

Barrio Balmaceda
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ANALISIS TIPOLOGIAS BARRIO BALMACEDA

Vivienda obrera / Vivienda actual
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Altura de edificaciones
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Vivienda inmobiliaria en altura
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Conjunto residencial aislado

Tipologia residencial perimetral

Tipologia residencial aislada

110 viv
EXAMEN TALLER DE TITULO

185 viv
ALUMNO: VALERIA CAUCOTT

188 viv
DOCENTES: SERGIO MIRANDA - CARLOS SALINAS - RODRIGO PEREZ

2) CONTRASTE Y TRANSICION DEL BARRIO

Fuente: Imagenes elaboracion propia
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ANALISIS DEL LUGAR
Capas

ZONIFICACION

Vivienda

I Fabrica o bodega

I Cultura y culto

% Educacién

Bl Comercio

o Areas Verdes

Il Inmueble conservacion

~_"~Vias intercomunales

Vias comunales

- “\\Vias interiores de manzana

"\ Vias pasajes
® Av. Mapocho

- (® Av. General Bulnes i
© Av. Matucana - Av. Balmace-

da

DENSIDAD DE Viv/Ha

B Desde 301

B Entre 151 a 300

B Entre 51 a 150

- Entre 26 a 50
Entre 0 a 25

Zona E

Altura max: 14 m

Coef. ocu. suelo: vivienda 0,7

Coef. max. construccioén: vivienda 2.0

|:| Zona D

Altura max: 12,5 m
Coef. ocu. suelo: vivienda 0,6
Coef. max. construccion: vivienda 2.0

Sector Especial D2

_ Usos permitidos:
-Residencial-  -Vivienda, Destinado al
hospedaje
-Equipamiento: - Cientifico, Comercio, Culto y
cultura, Deporte, Educacion, Esparcimiento,
Salud, Seguridad, Servicios, Social, Actividades
productivas, Infraestructura
Subdivicion predial minima: 150m2
Coef. Max. Ocu. Suelo: vivienda 0.7
Coef. Max. Const: 5.8
Sistema agrupamiento: Aislado, Pareado o
Continuo
Altura max: 35m
Distanciamientos: 5m respecto a los deslindes
laterales y 10m respecto deslindes posteriores
Rasante: 70°

UFT ARQ PRIMER SEMESTRE 2022
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BARRIO BALMACEDA

Seleccion de manzana

Borde permeable vegetal Borde Natural

Borde densificado
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Tipologia de barra perimetral

Alta densidad

Tipologia Repeticion de barras

Media altura
DOCENTES: SERGIO MIRANDA - CARLOS SALINAS - RODRIGO PEREZ

Tipologia Conjunto de barras

Media altura
EXAMEN TALLER DE TITULO

Tipologia Torre aislada

Alta densidad

ALUMNO: VALERIA CAUCOTT
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ALUMNO: VALERIA CAUCOTT
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SITUACION MANZANA PROYECTO

Valor Persa Bulnes
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Preexistencia y preservacion del persa, se determina que
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Manzana seleccionada. Separacion de areas a trabajar,
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ESTRATEGIA EN LA MANZANA

Operaciones

ALUMNO: VALERIA CAUCOTT

elementos deben ser remplazados. En el area A se inyecta

densidad. Densidad actual 0 vs nueva densidad
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ingreso del trazado fundacional de Santiago y el trazado de

diagonal Balmaceda para proyectar en la manzana.
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ESTRATEGIA EN LA MANZANA
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Volumetria en relacion a su entorno, se generan

Se levanta volumetricamente el trazado principal,

aperturas en las barras principales organizando

abriendose hacia el parque de la Familia respetando Ia

Relacion

nivel.

primer

programaticamente el

integra nuevo programa

Balmaceda. Se

comercial al persa

diagonal

vivienda-persa-ciudad
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ESTRATEGIA EN LA MANZANA
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totalidad por medio de lo colectivo, extendiendose al parque para

Inclusion de ipologia en barra tipo B, conectando el proyecto en su
generar un acceso directo a este
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espacio colectivo, incluyendo variantes como iluminacion

Ordenamiento tipologias en barra tipo A y centralidad de
y ventilacion
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ISOMETRICA PROYECTO

Estructura y circulacion
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ISOMETRICA TOTAL
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PLANO DE EMPLAZAMIENTO
Escala 1/500
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PLANTA NIVEL 1
Escala 1/400
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PLANTA NIVEL
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PLANTANIVEL 3
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TODAS LAS PLANTAS
Escala 1/1000
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CORTE A-A
Escala 1/400
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CORTE B-B

Escala 1/400
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SISTEMA COLECTIVO

Isometrica de relaciones
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Tipologias viviendas

TIPOA TIPOB TIPOC
Vivienda de 1 nivel Duplex Duplex

72m2 72 m2 | 108 m2
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