Nuevas Formas de Habitar el Tejido Histérico
El espacio urbano como soporte

ENTRE LO NUEVO Y LO PREEXISTENTE: REINTERPRETACION DEL PASAJE EN UN NUEVO CONTEXTO URBANO.
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“NI HACIA LO NUEVO NI HACIA LO VIEJO, SINO HACIA LO NECESARIO”

VLADIMIR TATLIN



PROPOSITO SISTEMA DE ESTUDIO
-HACER CONFIABLE EL VIVIR COMO UN TODO
LA CIUDAD DEL NEGOCIO, DEL OCIO Y LA

VIVIENDA.

DIALECTICA ESPECIFICA
-CONVIVENCIA ENTRE VIVIENDA Y EQUIPAMIENTO
A NIVEL METROPOLITANO.

TALLER DE TITULO
-NUEVAS FORMAS DE HABITAR EL TEJIDO
HISTORICO

-LA ALAMEDA, LUGAR DONDE SE BUSCA GENERAR UN
PROYECTO EN BASE AL PROPOSITO.

-BUSQUEDA EN SU ESPESOR

-MIRADA PROSPECTIVA

ANALISIS VIVIENDA Y EQUIPAMIENTO A
NIVEL METROPOLITANO.

CRECIMIENTO SANTIAGO 1552-2010

NACIONAL c13

INTERPRETACION FRONTERA CULTURA

Segtin estudio, la brecha entre el centro-oriente y el resto de la capital creci6 por alza de profesionales en el sector:
Gran Santiago incrementa niveles de segregacién
en la dltima década por crecimiento econémico
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“Es notable la amplitud
del valle para el habitar
humano. Pero, por su

gran extension, sus I
fronteras no son
naturales. Han sido
escogidas por el
hombre. Son
culturales”.

M. Laborde B
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P “Santiago fluye a lo largo del rio. Del valle a la precordillera aparecen los barrios modestos, a Estacion Central, el Barrio Brasil, el Centro Civico, el Santa
d Lucia, la Plaza Baquedano, Providencia y asi hasta tomar el camino de la montaria. La ciudad se lee facil y se entiende en su trazado e historia.

No es lo mismo en la vertical. Desde el norte se atraviesan barrios industriales, poblaciones, uno que otro templo religioso que no alcanza a configurar
un mundo urbano; tiene sabor a periferia hasta que el
se detenia en el actual Parque Almagro, puerta también, anuncio de una ciudad que recién se deja ver en el poderoso eje de la Alameda con sus
edificios patrimoniales y monumentos”

FRONTERAS INTERIORES/CULTURAL

M.Laborde

/FRONTERA CULTU

LOCALIZACION DE VIVIENDAS BASICAS
EVOLUCION DE SANTIAGO 1541-2010
FUNCIONES COMANDO

FUENTE: OBSERVATORIO DE CIUDADES UC
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CONCENTRACION CENTRO ORIENTE/ EXPANSION PERIFERICA Y DETERIORO PERICENTRAL/ DENSIFICACION PERICENTRAL/
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SEGREGACION SOCIO ECONOMICA

Malas poliica piblica en materia de desarrollo urbano y teritorial. Relegd las
viviendas sociales a z0nas con bajos recursos urbanos. En otras polabras, las familias
con mayores carencias socioeconémicas fueron concentradas territorialmente en
sectores corentes de servicos, ecursos y oportunidades.

Otros ejemplos:

Américo Vespucio Sur: US$ 310 millones y se construyo con una zanja ablerta que

diviid el sector

AV. Oriente - USS 900 millones, porque su trazdo subterréneo busca preservar
itacura, "

Disrio €1 ercurio

CENTRO Y ORIENTE, POLOS ECONOMICOS.

Estodebidoala al

v
aito nivel de servicios que tiende a consolidarse como por ejemplo Nueva las
Condes.

para diversiicar esta concentracion

Luis Fuente, Estudios Urhanos UC.

86% e la poblacién Centro-Oriente no necesita salirde 1a zona por trabajo u
otras actividades. 60% Sur-Poniente si debe hacerlo.

censo 2002

EXPANSION Y DETERIORO
Ampliosscctores centrales con infraestructura y servicios plerden poblacién a asas
crecientes y e deterioran.
Por ejemplo, Estacion Central e itimo censo mostro que 10.000 personas
abandonaron la comuna.
La Regeneracion Urbana y Los Espacios Pubico,
ElCaso de fa comuna de Estacidn Central

terrenos en comunas pericentrales
v plataformaurbana.c!

“La tendencia del crecimiento negativo en las comunas pericentrales puede ser
una agravante en el desarrollo econdmico de dichos territorios, al no poseer
recursos suficientes para revertir el deterioro e incentivar el repoblamiento,
ademds no poseen las ventajas comparativas de las comunas del centro, por lo
que sus condiciones son mucho més desventajosas”

“La Regeneracion Urbana y Los Espacios Publico:
£l Caso de la comuna de Estacidn Central.”
Nicole San Martin,Instituto Estudios Urbanos y territoriales UC

AUGE INMOBILIARIO
Crecimiento poblacional en 013 centales, 2 fatores:

“€l mayor desafio es lograr que esas areas y barrios que tienen
de crecer en altura manejen el proceso sin que se
produzca hacinamiento o sobrecarga sin servicios urbanos en el
entorno”

Limplementacion transantiago: La congestion hace ver como una penalizacion rse a
viir lejos del centro.
2-Cambios PRC repobar b

han PoduefExtracto programa Aie Fresc, Presentacion o “nfling’)

Auge Inmobilario:
~Estacién Central: Cercania Santiago Centro

~Conducta: Usuarios buscan mayor cercania 3 los serviclos y sus trabajos, en
habitaciones mds pequetas

Pablo Allard Decano UDD.

Consultora inmobilria Toc-Toc 14.06.2015



ESTACION CENTRAL/ EQUIPAMIENTO E INVERSION
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§§ E CRITERIOS DE UBICACION/ESCALA COMUNAL:
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§§ § a-CONTRAPROPUESTA CONCENTRACION EQUIPAMIENTO ZONA CENTRO ORIENTE /
2 2 | b-ESPESOR ALAMEDA. =
£ 3 =
B ; SE FIUA EL “ESPESOR DE LA ALAMEDA” COMO UN SECTOR ATRACTIVO PARA DENSIFICAR Y DONDE SE BUSCA -
3 7 | REALIZAR EL PROYECTO SEGUN EL PROPOSITO. SE ESTABLECE UNA MIRADA PROSPECTIVA EN DONDE SE DA POR
HECHO EL INMINENTE PROCESO DE DENSIFICACION Y SE ASUMEN PROYECTOS COMO POR EJEMPLO LA LINEA 7
| I QUE INTENSIFICARA LAS VARIABLES DE TRANSFORMACION URBANA. o
CONCENTRACION EQUIPAMIENTO a L
CENTRO ORIENTE .
Un,
L A
T &
-Auge Inmobiliario ubicado en la zona norte y oriente de la comuna, entre las calles
T . Ecuador-Alameda y General Velasquez.Edificios de 19 a 42 pisos
I I \ * - ; -PERMISOS DE EDIFICACION CONGELADOS, falta PRC actualizado.
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- \‘( -TERMINALES DE BUSES: Alameda, Sur y San Borja. (3000 PERSONAS DIARIAS EN TEMPORADA BAJA)
{ -ESTACION DE FERROCARRILES: 1.533 pasajeros arriban hoy al sector cada hora,
-METRO ESTACION CENTRAL: Una de las que mas contribuye al colapso que diariamente vive la Linea 1
/F -FUENTE DE TRABAJO: 20% de la ponlacién trabaja en la Estacion Central.
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5 -USACH-PLANETARIO (EDUCACION)
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PRMS94
"Se quiso promover la descentralizacién de los centros civicos y de servicios, pero de los 11 sub-centros
propuestos s6lo dos se implementaron, afectando la politica de acercar los servicios a la gente, para
garantizar un crecimiento més equilibrado de la periferia.”

Ministra de Infraestructura, Vivienda y Urbanismo, Liliana Poblete.

* Gines
* Teatos y salas do conciro

NUEVA ALAMEDA PROVIDENCIA
Se proyecta la entrega del nudo Parajitos en 2018,
pero la construccion del bulevar completo
debiese terminar en 2020.

Esta presupuestada una inversion total de US$
223 millones
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o "Se debiera combinar una fuerte intervencion en los barrios mds vulnerables, y eso implica recuperar
S espacios puiblicos, equipamiento y viviendas, posibilitando la integracidn social y la revalorizacién de
P-4 amplios sectores. También, el disefio i6n de grandes obras porte, fos puibli

Q equipamiento urbano con alto estédndar de disefio capaces de igualar las condiciones de las zonas més
= desiguales y segregadas de la ciudad.

3 Agrega que otra politica urbana es volver a reactivar la promocion de subcentros urbanos en FIG.1
F4 los cuales se localicen comercio, servicios y educacion, basados en lugares estratégicos de transporte. Subcentro Proyecytados
&

g

E

g

einydaynbiy peyndey
eu13] Sjul4 pepisianlun

piiblico. PRMS94/
c , Luis i

Observatorio De

Ciudades UC Es en la zona poniente de la Alameda

donde se pueden realizar mayores
intervenciones que contribuyan al
equilibrio urbano y social de la

ZONAS SATURADAS

“A'su juicio, resulta complejo, desde la planificacion, reducir la carga de un eje tan consolidadof Alameda,

Providencia y Las Condes por Apoquindo), "pero si se favorece [a instalacidn de mas actividades comerciales FI6.2

o educacionales en subcentros, se pueden disminuir los viajes fuera de esta zona mds saturada” De Complejos
Exsubsecretaria de Transportes Gloria Hutt Comerciales a

' Plaza Tobalaba,

1-CONCENTRACION EQUIPAMIENTO Y SATURACION GENERADA POR AUGE INMOBILIARIO.

ACCESOS DEMOCRATICOS PARA UN DESARROLLO EQUITATIVO Subcentros de . endencia iudad.”

"La tinica forma de lograr un desarrollo equitativo y justo es desarrollar proyectos enlazados entre si, en Servicios: El mall como cludad. . » N B 2-IMPORTANCIA DE ~ GENERAR  NUEVOS EQUIPAMIENTOS ~ ANTE  INMINENTE
72, baj 4 i “Centro extendido. E ' DENSIFICACION EN ZONA PONIENTE DE ALAMEDA.

armonia, bajo que permitan accesos a los espacios piblicos de la ciudad, y concentrador de rovdona s U s G b i || RO O A UK ACCESO MAS DEMOCRATICO A

asi mejorar la calidad de vida de los santiaguinos.” Diversidad/
Intendente metropolitano, Claudio Orrego.

EQUIPAMIENTOS.

Tomas Cox Arq. FAU
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ZONA DE ESTUDIO: BARRIO LAS REJAS/ INMINENTE PROCESO DE DENSIFIACION.

ZONA DE ESTUDIO/
POTENCIAL DE DENSIFICACION INTERES INMOBILIARIO.

METRO: INTENSIFICACION VARIABLES

LEL MERCURIO 10 102026
Precios de inmuebles cercanos a lineas 3 y 6 del

Metro suben 20% en promedio desde anuncio de su ZONA DE ESTUDIO: BARRIO LAS REJAS
construceion NORTE: ALAMEDA
MR Oy SUR: AV. 5 DE ABRIL :
ineas de Metro atraen 2 3.414 comercios, y
F bancos son los que mis rodean las estaciones. ORIENTE: AV. LAS REJAS
o PONIENTE: CALLE AEROPUERTO 3
z 3-EL MERCURIO z203.2014
=] Ocho estaciones de nuevas lineas 3y 6 del
g Metro concantran s futuros proyettos en stura 5
o \

"Se deberian convertir estos puntos cercanos a las
estaciones de metro en polos de desarrollo con mucha
actividad y donde concentres la altura. Donde no hay

PLACA DE
SERVICIOS

DESAFIO: REENCANTAR AL HABITANTE CON LA CIUDAD/GENERAR COMUNIDAD
AMENAZA: ARQUITECTURA INDIFERENTE.

-SOLUCION A LA DEMANDA
HABITACIONAL.

-ACERCA A LA GENTE A MEJORES
GEOGRAFIAS DE OPORTUNIDADES
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transporte no tiene sentido densificar” 2
Savier Hurtade, gerente de estudios de a CCHC Y
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gy HINTERLAND: RADIOS DE INFLUENCIA
3 POV i
z2 300 metros infuenciadiectay 600 metros nfuencia \
3 indirecta. ~ o )
of Parémetro usado por varios estudios comerciales e s s S
a5 inmobiliarios Ry
3 =

“A fines del afio pasad, a CChC hizo un estudio para B

identificar o potencial de densificacion en cl entorno de la N,

red de Metro, en un radio de 500 metros a fa redonda.”

AY

“Fl abjetivo del informe fue calcular efincremento de -

precios de los inmucbles por lines, considerando radios de Seo o~ ;

influencia directa de 300 metros en el caso de las estaciones e

los 1]

estaciones.” 3
5 H “El informe contabiliz6 todos los locales existentes a 600
z2 ‘metros o menos de las estaciones, debido a que
i estd demostrado que esa es la maxima distancia
zo que estd dispuesta a caminar una persona para
ER adauirir un producto”
o2
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-ARQUITECTURA INDIFERENTE A LA CIUDAD, AL BARRIO, A
LO COMUNITARIO.
INHIBE DIALOGO ENTRE LA VIVIENDA Y LO COLECTIVO.

-SATURACION Y DETRIORO DE EQUIPAMIENTO SI SE
SIGUE DENSIFICANDO SIN PLANIFICACION.

-LA LIMITADA OFERTA INMOBILIARIA PARA LA CLASE
MEDIA, GENERA HACINAMIENTO, DETERIORO Y
DESARRAIGO ENTRE OTRAS COSAS.

DESAFIO:

ENFRENTAR LA FALTA DE DIALOGO
ENTRE ESPACIOS COLECTIVOS Y
LOS ESPACIOS QUE PROVEEN LA
VIDA: LA VIVIENDA.

OPORTUNIDAD:
EQUIPAMIENTO comMo
GENERADOR DE COMUNIDAD.
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DESARROLLO INMOBILIARIO ORIENTE-PONIENTE/“LIMITE”: AV. LAS REJAS

2z>+-4 0-z-ZoozoOWw
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>OmZ»-> m0TBCAM A

“La densificacion no es bienvenida por vecinos y municipios, porque los proyectos residenciales que
pueden alcanzar 1000 viviendas/ha hacen uso de los atributos de localizacion y, muchas veces, de la
calidad de los barrios en que se insertan, pero a cambio introducen impactos y externalidades
negativas de los cuales no se hacen cargo.”

RossanaFotay  Magdslens Viuha, sttt de Esadios UrbanosyTerterials, O£, PUC
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ZONA DE ESTUDIO: BARRIO LAS REJAS/ ¢ QUE HACE BARRIO?

BORDES

-NORTE Y SUR:
ALAMEDA Y 5 DE
ABRIL.

SE CONSIDERA EL
AREA INTERMEDIA O
HINTERLAND COMO
ZONA DE ESTUDIO
POR LA
INTENSIFICACION DE
VARIABLES QUE SE
GENERARA AQUI.

AVENIDAS

LAS REJAS EJE
PRINCIPAL,
CONECTOR DE
ALAMEDA CON
5 DE ABRIL.

-ORIENTE:

CALLE AEROPUERTO
PONIENTE:

AV. LAS REJAS

CRECIMIENTO
Y ZONAS

CONJUNTOS

EN LA ZONA DE
ESTUDIO SE
OBSERVAN
DISTINTOS
CONJUNTOS
HABITACIONALES
QUE EVIDENCIAN
ESTE CRECIMIENTO
AGREGATIVO
MARCADOS POR
CLARAS TIPOLOGIAS
ARQUITECTONICAS,
ANCHOS DE CALLES Y
RELACION CON
ESPACIO PUBLICO.

a
VILLA O'HIGGINS
beyd:

ZONA AGREGATIVA

POBLACION

RIQUELME

LOTEO
A (| S— e REIRS
VARIOS

€ p """" PROPIETARIOS

VILLA
O'HIGGINS

ZONA VILLA O’HIGGINS‘ l ZONA AGREGATIVA

OBSERVACIONES CATASTRO:
DUALIDAD BARRIO LAS REJAS.

OBSERVACION GENERAL:
~VIVIENDA: ZONA RESIDENCIAL, VIVIENDAS DE UNO Y DOS PISOS.

-EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS: BUENA CALIDAD Y CANTIDAD DE
SERVICIOS (PLACA): COLEGIOS, PISCINA MUNICIPAL, IGLESIA, JARDINES
INFANTILES, CENTRO COMUNTARIO, FERIAS, COMERCIO AL POR MENOR Y
MAYOR.

-ESPACIOS PUBLICOS: ESPACIOS DE RECREACION COMO PLAZAS Y CANCHAS

OBSERVACION ZONA VILLA O’HIGGINS:

- ZONA QUE PRESENTAN UNA CLARA TIPOLOGIA Y ORDEN ARQUITECTONICO
GENERANDO UNA IDENTIDAD.

-VIVIENDAS SE CONSERVAN EN BUEN ESTADO.

- EN ESTA ZONA ES DONDE SE CONCENTRAN LOS EQUIPAMIENTOS Y
SERVICIOS.

ISABEL
RIQUELME;
OBSERVACION ZONA AGREGATIVA.

~ZONA DE TIPOLOGIA MIXTA DE VIVIENDA. SIN IDENTIDAD MORFOLOGICA.

-GRAN PORCENTAJE DE VIVIENDAS PRESENTAN UN ESTADO DE DETERIORAZION
AVANZADO.

VILLA
O’HIGGINS

- LAS MANZANAS SE ABREN HACIA LAS REJAS Y SE CIERRAN HACIA LA VILLA
O’HIGGINS.

- SU CARACT. DE ZONA RESIDENCIAL SE DEGRADA AL ESTAR EN CONTACTO
CON UNA VIA DE ALTO TRANSITO VEHICULAR (PERFILES) Y AL GENERAR
COMERCIO DE CONSTRUCCION DE BAJO PRESUPUESTO.

VARIOS PROPIETARIOS

ZONA VILLA O’HIGGINS: VILLA O’HIGGINS

ZONA AGREGATIVA: POBLACION ISABEL RIQUELME

IMAGEN AEREA PERSPECTIVA:
s g

©

TRAZADO PERSPECTIVA TIPOLOGIA

ZONA AGRGATIVA: VARIOS PROPIETARIOS

TRAZADO PERSPECTIVA:

A

ZONA AGREGATIVA: LOTEO LAS REJAS.

MAGEN‘AEREAPERSPECTIVA o
ke - —'i
!
'
TRAZADO PERSPECTIVA: TIPOLOGIA:

TIPOLOGIA:

- -—VIV. Y COMERCIO 2 PISOS, PRIMER NIVEL COMERCIO
-VIV. 1 A2 PISOS: 2°PISO AMPLIACIONES

[SEGUNDO NIVEL VIVIENDA.

[+ 7705 v Aumvasoo a0 o TR -EQUIPAMIENTO VARIADO: PLAZAS, EDUCACION, RELIGION
ETC

-rvlv. 2PISOS

SIMBOLOGIA:

Usos:
VIVIENDA

Bl v vsnonconercoservicos

- AREA VERDE
- EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

- EDUCACIONAL CENTRO COMUNITARIO

RELIGION ‘ PISCINA MUNICIPAL
FERIA LIBRE
- COMERCIO MAYOR Y MENOR
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ZONA DE ESTUDIO:

BARRIO LAS REJAS/ :QUE HACE BARRIO?

IMAGEN VI

PARQUE DEL CRISTO: AREAS VERDES, FERIA, COLEGIO.

B8 A
1-CANCHA TECHADA

e % :
\NCHA DE FUTBOL, JARDIN INFANTIL
DE EQUIPAMIENTO
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ZONA DE ESTUDIO: BARRIO LAS REJAS/ ¢QUE HACE BARRIO?

3 g DUALIDAD BARRIO LAS REJAS: VILLA O'HIGGINS Y ZONA AGREGATIVA. COMUNA PROVEEDORA

§ g — JONA AGREGATIVA 1IPO DE VIVIENDA, CARACTERISTICA HOGAR,  JEFE DE HOGAR 5.5 Ndmero de empresas por rama de actividad 2007-2009-2011
8
£ pirilgtietiont “

Dominan 05 iogaes i Vekulos, ero s equIpaIeNto & SUperor a e 0s Casos anterores: una mayora enen tele-
visora color avadora, eigerador,equipo de ala fideldad, calefont, eléfono fo-
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HUECHURABA  popceTale o0t 05t 2n L 1321 1000
l INE- CLASIFICACION SOCIOECONOMICA DE HOGARES EN CHILE-MAYO 2005 o oo 1o w |» o | | | | wa
CLASE MEDIA: INGRESOS Y OCUPACION. -
Se puede sefialar que las clases medias corresponden a agregados amplios, grupos [A——— B S il el el =
heterogéneos que se encuentran entre los sectores mas pobres y los mas ricos. Desde el punto TR ——— G N O O
de vista laboral, sus integrantes suelen estar adscritos, por un lado, a ocupaciones asalariadas = NEEEEEEEERE
no manuales de rutina; y por otro, a profesiones liberales e independientes, o actividades ] | v | e | v | o | s | | i | o |
que ejercen con pocos empleados a su cargo.

Solimano & Torche, 2008

OFICIOS: INTEGRACION Y ESTILO DE VIDA
“Para caracterizar la distribucion espacial de las desigualdades y de Jas clases medias en Chile

adoptamos en este articulo la perspectiva de que el trabajo de las personas es central no e Ll O e e e el
solamente para definir su pertenencia a clases sociales, sino también para describir su e # | e [ws Jew (o [oe 5w |
integracion a los territorios. Se trata de una postura usual en sociologia, donde se considera e o R
que la ocupacion ofrece una informacién mucho mas rica sobre lo que son las personas en | | 2
asociado a un determinado nivel de estudios, a un nivel de ingreso y a un estilo de vida.” g rFr b e =

ESTACION CENTRAL: LUGAR DE LOS PEQUERIOS EMPRESARIOS

Quienes se declaran Empleador o Patron con dependientes, en un establecimiento de menos de diez
trabajadores. Bastante mas numerosos en el caso chileno, los Trabajadores Independientes abarcan a
personas que declaran ser Trabajadores por Cuenta Propia y que no son profesionales. Se trata de
personas que poseen una tienda, un almacén o un puesto de venta, taxistas y diversos prestadores
de servicios personales a particulares, quienes en gran parte también pueden ser considerados de
clase media — DO I

Desigusdad,case mediy terrioen il

También hay una fuerte presencia de lo que en el articulo citado se define como Rutinas no manuales:
Vendedores de tiendas, cajeros y camareros.

“Estacion Central alberga cuatro terminales de passjeros: - Ferrocarriles, San Borfa, Estacion Central (ex — OO e e e e
Santiago) y Alameda, los que en su conjunto generan mas el 20% de los empleos de I comuna, entre = S LI T £ e I R
conductores, inspectores, venta de pasajes, mecanicos, talleres menores y una serie de actividades indirectas

relacionadas con elos.”
e municpsidagestacincentralel T —

CALLES SERVIDAS Y SERVIDORAS: INTERIORIZACION Y EXTERIORIZACION

PLACA EQUIPAMIENTO: INTERCAMBIO SOCIAL Y COMERCIAL

CONCLUSION SOCIO-ECONOMICA

COMERCIO AL POR MAYOR Y MENOR, REPUESTOS, VEHICULOS, LA COMUNA DE ESTACION CENTRAL ES UNA PROVEEDORA DE
AAUTOMOTORES/ENSERES DOMESTICOS. SERVICIOS.
ESTO GENERA UN GRAN INTERCAMBIO ENTRE SUS HABITANTES Y
UNA FUERTE INTEGRACION EN SU TERRIOTRIO EN EL CUAL PUEDEN
@ SERVIR Y SER SERVIDOS, GENERANDO UN CIRCULO VIRTUOSO.
TRANSPORTE ALMACENAMIENTO Y COMUNICACIONES

e INDUSTRIAS MANUFACTURERAS METALICAS

INDUSTRIAS MANUFACTURERAS NO METALICAS
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por el puente”. Lo mismo ocurre con la ciudad, sus calles y
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= AUTOMOTORES/ENSERES DOMESTICOS.
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5 y H H “Cértazar definia el puente como “una persona caminando
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1 T plazas. Es la gente en la calle. Para lo cual el comercio es
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g £ S e e, indispensable.
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Q9 ZONA DE ESTUDIO: BARRIO LAS REJAS/ :QUE HACE BARRIO?

VILLA O’HIGGINS:
BARRIO AUTOSUFICIENTE/ BARRIO CON MEMORIA E IDENTIDAD/ BARRIO VIVO Y FAMILIAR/ BARRIO CONTENIDO.

SUPERFICIE VILLA O"HIGGINS: 392.450m2
SUPERFICIE VIVIENDAS:183.063
SUPERFICIE PLACA DE SERVICIOS: 92.050m2

SYra Y7 Ot

usos:

ARER VERDE

[

CENTRO COMUNITARIO

IMAGEN DE BARRIO

PROGRAMA

DATIPO 3

VIVIENDA TIPO 608 3 VIVIENDA TIPO 125

LOCAL COMERCIAL EN 1 PISO*
Iy cosEn 2 piso
CANTIDAD:
0

CANTIDAD:
1055
VIVIENDAS: 85m2

CANTIDAD:

VIVIENDAS: 109m2

SUPERFICIE TERRENO: w SUPERFICIE TERRENO: VIVIENDA: 108m2

115m2 aprox. b - 110m2 aprox. SUPERFICIETERRENO:
TOTAL CONSTRUIDO: TOTAL CONSTRUIDO: .

54m2 x 72m2 o TOTAL CONSTRUIDO: 108m2

PISOS:

PISOS:
2,

PISOS: ———

1

CAMAS: ] |

4

M2 POR PERSONA: 21.2m2 e}
o o —J_‘

™M -

TT117 5

>

cams: xS
¢ 4 PANTATIPO S

A
i

M2 POR PERSONA: 18m2 M2 POR PERSONA: 27m2*

M

e - :
Y
I o

froiivevt e

A

fitet] wa

‘A

oy
| |

*m2 por persona en ol caso que.
las viviendas hayan sido
modificadas como la gran
mayorial

(00000

CALLES SECUNDARIAS _ CALLES DE SERVICIO PASAJES
PARADEROS i CALLES SECUNDARIAS — @ 8 + +
¥ ;
g %
PRIORIDAD VEHICULAR H ® PRIORIDAD VEHICULAR PRIORIDAD PEATONAL
CALLES DESERVKCIO 2 A3 PISTASSTRANSITO DE MICROS. H 2 PISTAS, SIN MICROS. TpisTA
ANCHO ENTRE CIERRES. ANCHO ENTRE CIERRES. ANCHO ENTRE CIERRES.
D€ 13m A 1om . o am
DISTANCIA TOTAL DISTANCIA TOTAL DISTANCIA TOTAL
2.450m 1.072m s.a38m
' PASAJES 105 MATTENES
<
75
£
g
B
52
s
H

CALLES

CALLE LOS MAITENES Y LAS VIOLETAS




ZONA DE ESTUDIO: BARRIO LAS REJAS/ :QUE HACE BARRIO?

80
60

ZONA DE ESTUDIO: BARRIO LAS REJAS/ :QUE HACE BARRIO?

;= 2| PASAJES VILLA O’HIGGINS: REFLEJOS DE LA VIDA DE BARRIO. DISENO ORIGINAL 1964 i N DISENO ACTUAL 2016 z
H] E oL, 3 £ i A PESAR DE LA LLEGADA DEL AUTO EL PASAJE H
i §| CONFIGURACION  sroovmsus e T—  amocorues AUTOS ||| NOSEADESNATURAIZADO. SIGUS PERENSCIENDO AL PERTON.
f 2| MANZANA preieniing AN ARSI VRGO ARNOMT H
£ E | retncionvivienons v pasaies e nmionon - H
i i

| T Y- I’Tﬁ ﬁ ]

T

[ 2

[I— S| | | u
= = |
iG] =1 V!
— —— —
I } } {157*, ! }
k t t EEs9, t
I —— o
| | RN |
= =T E
—— =1 ——
| Vi ) | ==l e HNe= )
— [=mvil ]
—— —— —
I =) (e
L] =1 LG
—— = ——
I I I I I I
t t t t t t
e . s =
| 1| AR | I |
=] =] G =] G
—= = w1 = Bl — 1
Il il Il Il i Il Il Il Il li 1 Il
t t t . t t t . t t
—— —— | —— —— —
| | I | | N\ |
G =T G =1 RG]
—— = —— = 4l
VA= | [SSENg | NS [SEUNE || US|
i VIVIENDA:
T e vt/ =P ELTAMARO DE LAS VIVIENDAS (23m2 POR PERSONA] Y LA POSIBILIDAD DE AMPLIARLAS O
| = i =k ARRIO Y
U o ! Ca ) IMAGEN DE BARRIO:
| & VARIACION DAN RIQUEZA
= BIRSEN T &l A LA VIDA DE BARRI.
H == | = — | | H EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
g L | I i | sh | | | g ALMACENES, TALLERES, FERIA LIBRE, CANCHAS, PLAZAS, COLEGIOS, PISCINA. TODOS ESTOS
H k t t 1 | Al t t 1 H ELEVINTOS GENERA ENCUENTRO € INTERCAMBIO ENTRE SUS HABITANTES
El —_— — sl (L——] | Sk 3 ESPACIO PUBLICO:
H e i R | o § LA ESCALA PEQUENA DEL BARRIO(DENSIDAD) PERMITE QUE LA GENTE SE APROPIE DE ESPACIOS
= =1l =] =l COMO LOS PASAJES.
—— == —— == ¢ QUE DESINTEGRA EL BARRIO?
L ! I I L I I I
CONFIGURACION MANZANA VIVIENDAS CONFIGURACION MANZANA VIVIENDAS CONFIGURACION MANZANA VIVIENDAS 1 PASAJE L0S BOLDOS, 42 ASAJEELUNGUE 7- PASAJE LOS ROBLES
TIPO 608 TIPO 608 TIPO 608 22 PASAJE LAS ACACIS. 5. PASAJE NOCEDAL B PASAIE LAS ACACIAS
PASAJE PASAJE 3- PASAJE EL ROBLE. - PASAJE LOS DURAZNOS.

TRANSFORMACION E INCREMENTACION: INTERCAMBIO Y ARRAIGO. LA POSIBILIDAD DE TRANSFORMAR LAS VIVIENDAS YA SEA PARA TRABAJO O PARA MAYOR ESPACIO PARA VIVIR, GENERA ARRAIGO E INTERCAMBIO EN EL BARRIO.

'VIVIENDA TIPO 608. 'DORMITORIO PRINCIPAL VIVIENDA TIPO 125 FACHADA VIVIENDA ESPACIO COMERCIAL TRANSFORMADO
p
e e
o] —— - .
3 T H
I oot 4
Bl oo £
& INTERCAMBIO &
- | | g o o _ ~t S
UV é ARQUITECTURA INDIFERENTE IMPLANTACION ECONOMICAMENTE ESTRATEGICA PERO
- 'GRANDES FLUJOS VEHICULARES: EN CASOS COMO ESTE, LOS GRANDES FLUJOS EN ZONAS

LA GENTE HAGA SU VIDA DE LA PUERTA HACIA ADENTRO.



PROPUESTA BARRIO LAS REJAS: ENTRE LO NUEVO Y LO PREEXISTENTE/ EJES PARA UN DESARROLLO INTEGRADO.

INMINENTE DENSIFICACION:
EN NOVIEMBRE DE 2015 YA HABIAN 29 PROYECTOS INMOBILIARIOS EN CURSO

VIVIENDAS COMO INVERSION ESTACION CENTRAL L:AFEE':;‘:{A EL 80%DEL TOTAL DE
LOS PRINCIPALES COMPRADORES DE DEPARTAMENTOS EN co AD STACoN G CONC B0XDELTON

ESTACION CENTRAL SON INVERSIONISTAS Y JOVENES. VIVIENDAS DE MENOR TAMANO. MENOS DE 50m2

N "4

VECINOS TEMPORALES

EL PERFIL DE LOS NUEVOS Y FUTUROS VECINOS SON JOVENES QUE ESTUDIAN Y
TRABAJAN, RECIEN CASADOS O MATRIMONIOS JOVENES SIN MUCHOS HUJOS.

MANZANA VILLA O’HIGGINS 2016:

ELEVACION PASAJE VILLA O'HIGGI

CORTE PASAJE VILLA O'HIGGINS
BARRIO LAS REJAS

MIRADA
PROSPECTIVA/
ESCENARIO
PROBABLE

PROYECTO EN CALLE TORO MAZOTE

ESCENARIO PROBABLE MANZANA VILLA O’HIGGINS 2030:

BARRIO LAS REJAS

§

—
—_
o “Estacidon Central. la comuna que lidera la venta de departamentos” Negocios. Diario la Tercera. 24 de enero del 2016.

CORTE PASAJE VILLA O'HIGGINS



L1

PROPUESTA BARRIO LAS REJAS: ENTRE LO NUEVO Y LO PREEXISTENTE/ EJES PARA UN DESARROLLO INTEGRADO.

3 3
£E -
R 1-ZONAS BARRIO LAS REJAS 2-MIRADA PROSPECTIVA Y ZONA A DESARROLLAR 3-EJES DE PROYECTO
o EMPLAZAMIENTO
H BARRIO LAS REIAS 20161 BARRIO LASREIAS 2030 ESCENARIO PROBABLE: REFERENTE DENSIFICACION GENERAL VELASQUEZ
H ) =) :
£ : &0
3 AN = s
A > 2% z
2% E
g4 >
2%
Y
> < v
o %o
i X Pyt SE PROPONE EMPLAZAR LOS PROYECTOS DE DESARROLLO INMOBILIARIO HACIA LOS PERFILES QUE
DAN A LAS AVENIDAD PRINCIPALES.(EVITAR SITUACION CORTE ESPECULATIVO)
GENERAL VELASQUEZ ENERO 2015 GENERAL VELASQUEZ DICIEMBRE 2015
s AVENIDA LAS REJAS ENERO 2015 AVENIDA LAS REJAS DICIEMBRE2025
= % /
== g
=
0TOMO
ANALISIS BARRIO DENSIFICACION ZONA AGREGATIVA ATRACTIVOS ZONA AGREGATIVA MIRADA INMOBILIARIA “NO HACER NADA O DAR MAS FACILIDADES AUN A LA LOGICA DEL MERCADO O LA PROPUESTA SE COMPONE DE DOS EJES.
ZONA VILLA O°HIGGINS AREA RESIDENCIAL DE BUENAS CARACTERISTICAS ANTE EL INMINENTE PROCESO DE DENSIFICACION PLANTEADO LA ZONA LAS REJAS -RELACION DIRECTA CON RADIO INFLUENCIA METROS HIPERLUCRATIVA DE LA ESPECULACION.ES UNA AGRESION A LA GIDADANIA,
QUE GENERA INTERIORIZACION ENTORNO A UNA PLACA APARECE COMO LA MAS VULNERABLE O ATRACTIVA PARA EL DESARROLLO -PANOS MAS GRANDES 110m2 VILLA OHIGGINS 250 ZONA LAS REJAS. e e B e s orcc i EJE NORTE-SUR:
EQUIPAMIENTO INMOBILIARIO OBSERVADO EN LA COMUNA. -VIALIDAD: RELACION CON TRES VIAL INTERCOMUNALES. EWUDADV EMPOBRECELA IDADANM. CONECTOR DEL NUEVD HINTERLAND.
-RELACION CON VIAS AMPLIAS (RASANTES) :
‘]]:ﬂ]]l ~ZONA LAS AGREGATIVA MANZANAS DETERIORADAS QUE SE CIERRAN HACIA VILLA O'HIGGINS/ZONA DE CONSERVACION ~DETERIORO VIVIENDAS. EJE PONIENTE-ORIENTE
LAVILLA Y SE EXTERIORIZA HACIA LA AVENIDA LAS REJAS. SE PROPONE DESARROLLAR LA ZONA AGREGATIVA Y ESTABLECER LA VILLA O'HIGGINS ~ “CONSTRUMART INTERMEDIARIO BARRIO/EXISTENTE'Y, /LA NUEVA DENSIFICACION' DESARROLLADA(EN LA, COMUNA.
COMO UNA ZONA DE CONSERVACION.

3-EJES DE PROYECTO
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PROPUESTA BARRIO LAS REJAS: ENTRE LO NUEVO Y LO PREEXISTENTE/ EJES PARA UN DESARROLLO INTEGRADO.

EJES DE PROYECTO:

OPERACION NORTE-SUR:
CONEXION HINTERLAND ALAMEDA-5 DE ABRIL A

K3 i ZONA AGREGATIVA:
ALAMED LUGARA 4
DESARROLLAR. espacios puslicos

\2
N 2
VILLA O"HIGGINS: %
LUGAR A CAUTELAR. <
E59ACI0S PUBLICOS
T
K Ae
CONEXION:
EN EL EJE NORTE SUR SE PROPONE CONECTAR ESPACIALMENTE EL NUEVO HINTERLAND
GENERADO POR LA ESTACION LAS REJAS(ALAMEDA) Y LA ESTACION 5 DE ABRIL (AV. 5 DE ABRIL) . espacios puBLICOS
INTEGRACION: E5PACIOS PUBLICOS

ESTA CONEXION SE GENERA A TRAVES DE DOS PASAJES PEATONALES QUE VAN INTEGRANDO EN
SU RECORIDO LOS DISTINTOS PROGRAMAS QUE SE VAYAN GENERANDO EN CADA MANZANA.
REFERENTE: RAMBLA, BARCELONA.

ZOCALO

SE ESTABLECE EL NIVEL +-0.0 POR EL CUAL ATRAVIESAN LOS PASAJES COMO UN NIVEL DONDE SE
UBIQUEN PIEZAS DE COMERCIOS, SERVICIO Y AREAS VERDES.

GasTiONOMIA

@

seRvICios

— ESPACIOS PUBLICOS

SeRVICIOS

TV
ESPACIOS PUBLICOS
CONEXION INTEGRACION 20CAL0

ENTENDIENDO ELIMPACTO POSITIVO QUE PUEDA GENERAR UN AUMENTO EN LA DENSIDAD, EL
BARRIO, LUGAR DE ABUNDANTE COMERCIO (FERIA, ALMACENES, SERVICIOS)PUEDE ACOGER UNA
DEMANDA ASOCIADA A ESTE AUMENTO POBLACIONAL.

E5PACIOS PUBLICOS

couencio

CCONEXION:RECORRE DESDE LA PLAZA DE CATALURNA, CENTRO NEURALGICO DE LA CIUDAD, Y EL PUERTO ANTIGUO.

- INTEGRACION: ESTE EJE LINEAL GENERA E INTEGRA TRAMOS CON DISTINTAS IDENTIDADES. ESTOS TRAMOS SON:
5 RAMBLA DE CANALETES/ RAMBLA DE LOS ESTUDIOS/ RAMBLA DE LAS FLORES/ RAMBLA DE LOS CAPUCHINOS/ RAMBLA DE SANTA MONICA.

PASAJES PEAT%NALES» ZOCALO COMERCIAL_CONEXION HINTERLAND. ZOCALO: BARES, RESTAURANTES, FLORERIAS, ARTISTAS CALLEJEROS, TERRAZAS, QUIOSCOS, MERCADO.

ALAMEDA

PASAJES PEATONALES-ZOCALO COMERCIAL-CONEXION HINTERLAND
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PROPUESTA BARRIO LAS REJAS: ENTRE LO NUEVO Y LO PREEXISTENTE/ EJES PARA UN DESARROLLO INTEGRADO.

EJES DE PROYECTO:

OPERACION ORIENTE-PONIENTE:

INTERMEDIARIO BARRIO EXISTENTE-DESARROLLO COMUNA.

A _—————ZONA AGREGATIVA:
ALAMED - LUGAR A
% DESARROLLAR.
VILLA O°HIGGINS:" o
LUGAR A CAUTELAR. 2

EN EL EJE ORIENTE-PONIENTE SE PROPONEN TRES ESCALAS:

-BAJA DE EQUIPAMIENTO:
EN RELACION A LA VILLA O'HIGGINS, LO EXISTENTE. SE EMPLAZA ENTRE LA VILLA Y LOS NUEVOS
PROYECTOS DE VIVIENDA.

ESQUEMA DE ALTURAS: CRECIMIENTO VERTICAL SEGUN ESCALA TRADICIONAL.

-INTERMEDIA DE VIVIENDA:
EN RELACION A LA ESCALA ALTA. Y PROPONIENDO UNA ESCALA PRACTICAMENTE INEXISTENTE EN LA
COMUNA. SE EMPLAZA ENTRE LA ESCALA BAJA DE EQUIPAMIENTO Y LA ALTA DE VIVIENDA.
ESQUEMA ALTURAS: CRECIMIENTO VERTICAL SEGUN ESCALA INTERMEDIA.

-ALTA DE VIVIENDA:
EN RELACION A LA ALTURA OBSERVADA EN LOS PROYECTOS DEL AUGE INMOBILIARIOS
DESARROLLADOS EN LA COMUNA. SE EMPLAZA EN RELACION A UNA VIA DE ALTO FLUJO:

LAS REIAS(B-M-).

ESQUEMA ALTURAS: CRECIMIENTO VERTICAL SEGUN ESCALA DESARROLLO COMUNA.

ESQUEMA DE ALTURAS EN ESTACION CENTRAL:

DESARROLLO COMUNA

G

ESCALAALTA VIVIENDA

ESCALA INTERMEDIA VIVIENDA

ESCALA BAJA EQUIPAMIENTO
b

VILLA OHIGGINS
ESCALA DESARROLLO COMUNA F
16 A 32 PISOS: VIVIENDAS AUGE INMIOBILARIO

ESCALA TRADICIONAL COMUNA

ESCALA INTERMEDIA

1A 2 PISOS: VIVIENDAS, TALLERES, GALPONES, 8 A 12 PISOS: ESCALR PRACTICAVENTE NO.
COMERCIO. UTILZADA EN LA COMUNA ESTA ESCALA SE

4 A6 PISOS: VIVIENDAS SOCIALES, UTILZA EN EL PROYECTO PARA MEDIAR ENTRE LO.
SUPERMERCADOS, aLES

QUE MODERA ENTRE LAS DOS ESCALAS ACTUALES,
INTERVINIENDO EN TEMAS CUALITATIVOS COMO EL
ASOLEAMIENTO Y LA FRONTAUIDAD INVASIVA DE
£ST0S ELEMENTOS VERTICALES.

ESCALA INTERMEDIA

LOS ALERCES

O’HIGGINS,

NO-REFERENTE: EDIFICIO VIVIENDAS, CALLE TORO MAZOTE, ESTACION CENTRAL.

EL CRECIMIENTO EN GENERAL VELASQUEZ NO GENERA ELEMENTOS QUE INTEGREN Y BENEFICIEN A LA COMUNIDAD EXISTENTE Y NUEVA. ESTOS EDIFICIOS TOMAN UN
CRECIMIENTO VERTICAL Y DE DENSIDAD FRENTE CALLES SECUNDARIA LO CUAL GENERA PROBLEMAS VIALES ANTE LA FALTA DE ESTACIONAMIENTOS Y EL ANCHO DE LA
CALLE.

ESCALA ALTA
AUGE

INMOBILIARIO

ESCALA DESARROLLO COMUNA

PASAJES PEATONALES-ZOCALO COMERCIAL-CONEXION HINTERLAND
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PROPUESTA BARRIO LAS REJAS: ENTRE LO NUEVO Y LO PREEXISTENTE/ EJES PARA UN DESARROLLO INTEGRADO.

ESTRATEGIA DE UBICACION:

ST 1050 VH
ViSaNdoYd

VLIZ08 YWV ONVITINXYH ONWETY.

MODELO DE GESTION

CRECIMIENTO AGRGATIVO A PARTIR DE PROYECTO DETONANTE

-~ ZONA AGREGATIVA:
LUGAR A
DESARROLLAR.

>

%\
=l
>

VILLA O'HIGGINS:"

2
%
LUGAR A CAUTELAR. 2

- SECIOR INTERWMEDIO

1-MODEL DE GESTION: SE PLANTEA UN CRECIMIENTO AGREGATIVO A
PARTIR DE UN PROYECTO DETONANTE.

ESTE DESARROLLO VA GUIADO POR LOS EJES DE PROYECTO
NORTE-SUR Y ORIENTE-PONIENTE PARA INTEGRAR Y VINCULAR LAS
DISTINTAS MANZANAS.

2-ELECCION MANZANA SEGUN SECTOR VILLA O’HIGGINS:

a-MANZANAS Y SECTORES.
LAS 6 MANZANAS DE LA ZONA AGREGATIVA SE RELACIONAN CON 3
SECTORES DE LA VILLA O'HIGGINS.
MANZANA 1 - SECTOR ALAMEDA:
MANZANA RELACIONADA CON UN SECTOR DE LA VILLA O'HIGGINS QUE SE
ESPECULA QUE AL MENOS SU PERFIL HACIA ESTA AVENIDA AUMENTE EN
DENSIDAD.
MANZANA 6 - SECTOR 5 DE ABRIL:

MANZANA 2,3,4 Y 5 - SECTOR INTERMEDIO: ELECCION MANZANA
MANZANAS RELACIONADAS CON UN SECTOR QUE SE ENCUENTRA SEGUN SECTOR: a-MANZANAS Y SECTORES VILLA O’HIGGINS
CONTENIDO, RESGUARDADO DEL FLUJO DE AVENIDAS ce0000600000000e cec0ccc00c000ss e
INTERCOMUNALES Y DONDE SE ENCUENTRA LA MAYOR CANTIDAD DEL

EQUIPAMIENTO. ELECCION MANZANA

PROYECTO DETONANTE:

b-MANZANAS SECTOR INTERMEDIO
e0ceccccccccccce

b-MANZANAS SECTOR INTERMEDIO
FACTOR 1: EL SECTOR INTERMEDIO DEL BARRIO SE CONSIDERA COMO UNA
ZONA DE INTERES YA QUE ES AQUI DONDE SE UBICA LA MAYOR CANTIDAD
DE EQUIPAMIENTOS
-PISCINA MUNICIPAL CON EQUIPAMIENTO DEPORTIVO Y AREAS VERDES.

- PLAZA.
- CANCHA TECHADA.
- IGLESIA.
33 -CENTRO COMUNITARIO. @
SE -CENTROS EDUCACIONALES (DOS) AAMEOR
8= FACTOR 2: EL CARACTER RESIDENCIAL GENERADO POR SUS PLAZAS Y
an PASAJES (PRIORIDAD PEATONAL, APROPIACION DE LA CALLE) SE CONSERVA
nd MEJOR YA QUE SE ENCUENTRA RESGUARDADO DE LAS VIAS
80 INTERCOMUNALES.
z
2
z
g
2
g 3-ELECCION MANZANA PROYECTO DETONANTE:
s
3
v ¢-MANZANA 2
SE ELIGE ESTA MANZANA AL UBICARSE EN UNA POSICION ESTRATEGICA QUE
AUMENTA SU ATRACTIVO.
FACTOR 1:ESTA MANZANA SE ENCUENTRA EN RELACION A LOS ACCESOS A
LOS EQUIPAMIENTOS DEL BARRIO (ATRACTIVO RESIDENCIAL POR
CERCANIA).
ADEMAS ESTO GENERA UN ALTO FLUJO PEATONAL.(ATRACTIVO
COMERCIAL)
FACTOR 2: DENTRO DEL GRUPO DE MANZANAS DEL SECTOR INTERMEDIO
< ES LA QUE SE UBICA MAS CERCA DE LA ALAMEDA EN EL LIMITE DE
T3 INFLUENCIA DIRECTA DEL METRO (300mts)
£5 FACTOR 3: EL SKYLINE DE ESTA ZONA YA PRESENTA UN CRECIMIENTO “
g2 VERTICAL YA QUE SE ENCUENTRA ENFRENTE DEL CONDOMINIO TITAN. ‘@‘ .“
i 3
iz s
gF d-RELACION CON ACCESOS
£g 2-PISCINA MUNICIPAL CON EQUIPAMIENTO DEPORTIVO Y AREAS VERDES
o3 b-LICEO MADRE VICENCIA: 1 BASICO A IV MEDIO. E
C-IGLESIA.
d-PARADEROS.
e-PARQUE DEL CRISTO. #
- -FERIA e CF
B g-ESCUELA DE PARVULOS LOS PAISES BAJOS N655: EDUCACION PRE .
BASICA. 1%
c-MANZANA 2 d-RELACION CON ACCESOS A EQUIPAMIENTOS E INFRAESTRUCTURA
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*. | PROPUESTA MANZANA: ENTRE LO NUEVO Y LO PREEXISTENTE/ REINTERPRETACION DEL PASAJE EN UN NUEVO CONTEXTO URBANO.
(9]
{ §| ESTRTATEGIA
1-IDENTIDAD DEL LUGAR/PASAIJES DE BARRIO 3-CONFIGURACION/ PARTIDO GENERAL- EJES.
LA PROPUESTA BUSCA PONER EN VALOR EL PASAJE DE EL PROYECTO TIENE 3 EJES INICIALES LOS CUALES
§
g BARRIO. LUGAR DE PRIORIDAD PEATONAL DONDE LA PROVIENEN DE LA PROPUESTA PARA EL DESARROLLO DE
§ GENTE SE APROPIA DE LA CALLE. HACIENDO DE ESTA NO ESTA ZONA.
B SOLO UN LUGAR DE PASO, SINO UN LUGAR DE PASEO,
ENCUENTRO E INTERCAMBIO.
0 2-MIRADA PROSPECTIVA/ PASAJES VILLA O'HIGGINS 4-CONFIGURACION/ PASAIES
ESTOS PASAJES SE VEN AMENAZADOS EN UN CONTEXTO SE PROPONEN 3 PASAJES:
DE DESARROLLO ACELERADO Y SIN PLANIFICACION
(CASO E.C) QUE NO CAUTELA LOS ESPACIOS 1-PASAJE DEL PARRON.
PEATONALES Y DONDE LOS AUTOS Y MICROS INVADEN 2-PASAJE VERTICAL.

LOS ESPACIOS PUBLICOS. ) 3-PASAJE INTERIOR.

EJES PARTIDO GENERAL
N-SYO-P

PASAJE DEL PARRON Y
PASAJE VERTICAL.

PASAJES VILLA O'HIGGINS.
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MANZANA PROYECTO DETONANTE
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HABITAR EL INTERIOR

CALLE SANTIAGO CENTRO.
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PASAJE VERTICAL
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IMAGENES REFERENCIALES

ACCESO VIVIENDAS (20 pisos)

OFICINAS ¥ COMERCIO

PEUIO: 154 20 CRECIVIENTO RAPIDO, ESPECE AT |

OFICINAS Y COMERCIO
VIVIENDAS ACCESO PRINCIPAL (seisos)

ACCESO VIVIENDAS(1s¢i505)
COMERCIO Y GASTRONOMIA

COMERCIO Y GASTRONOMIA y

PASAJES VILLA O'HIGGINS

CONTENCION ARBOREA Z0CALO COMERCIAL Z0CALO COMERCIAL
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LAS VIOLETAS
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PASAJE DEL PARRON

IMAGENES REFERENCIALES
T e

GASTRONOMIA Y COMERCIO

CALLE LAS VIOLETAS

ACCESO SECUNDARIO VIVIENDAS (seisos)
ACCESO PLATAFORMA COLECTIVA

ACCESO SECUNDARIO VIVIENDAS (se150s)
/ACCESO PLATAFORMA COLECTIVA

' . Lo
RAMIFICACION FERIA VILLA OHIGGINS A TRAVES DE CALLE LAS VIOLETAS ~ IMAGEN PARRON/
ESPECIE PLUMBAGO

GASTRONOMIA Y COMERCIO
PLAZA DE LA FERIA

HALL DE EXHIBICION

RESTAURANT DEL AUDITORIO

CAFE LITERARIO

PILARES ESTRUCTURA _PARRON
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