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ARERS VERDES

Porcentaje de 4reas verdes en San Bernardo

= Cobertura minima
Segtin el informe PLADECO la comuna de San Bernar-
do cuenta con 338599 mt? de areas verdes totales,
vecinales y sectoriales, las cuales estan divididas en
51 éreas verdes.

Esto lleva a tenmer un déficit muy grande de areas
verdes por habitantes segin la OMS.

= 59% de dreas cubiertas
»50% de areas cubiertas

Sin areas cubiertas

Los distritos con menor superficie de dreas verdes vecinales, corresponden al Sector
Escuela Infanterfa, Hospital. Los distritos Maestranza y Lo Herrera presentan una su-
perficie de 0 m2. de dreas verdes vecinales,
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Estadio Municipal

Ginnasio Minicipal

Parque Metropolitano Sur

Gimnasio Ferroviario

Estadio Vul
Multicanchas rache fules

= Privadas
= Fiscales

@ Multicanchag
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CRECIMIENTO URBANO DEBIDO A LOS FERROCARRILES

La Comuna se caracterizaba por ser una cludad ferroviaria, en
donda parte importante de la poblacién trabajaba en la mas-
stranza,

R 1

vital de acercamiento a Santiago, Metrotren.
Eltrazado ferroviario atraviesa toda (a comuna de norte a sur,
produciendo una barera fisica entre el drea ponsente y criente.

San Bemarda aparta ka mayer cantidad de usuarios al servicio
Metratren, siendo alrededor de 11203567 de pasajeros los que
o usan,
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DIGNOTICO

1.La comuna de San Bernardo tiene un gran déficit de areas verdes, scbre todo en el sector de la maestranza,

Linea del Metrotren

Vial principales comunales

Av. Pinto - Av. Portales, Norte - Sur
Gran Avenida, Norte - Sur

José Miguel Carrera-Freire, Norte - Sur
Av. América - Ochagavia, Norte - Sur
Av. Colén, Oriente -Poniente

Santa Marta, Oriente -Poniente

San José, Oriente -Poniente

Eucaliptos - A. Riveros, Oriente —Poniente
Estaciones Metrotren

Subcentro

Mall

Supermercados

| a Area urbana
[

Plaza de San Bernardo

2.Hay un déficif en lugares de esparcimiento.

3. El deporte se sifie solo a multicanchas, las cuales su mayoria es privada y muy dispersas dentro de la comuna.

4. Elferrocarril estd en la memoria de San B
y que toma valor gracias a la comunidad.

dentro de la comuna

porloquela h esalgo imp
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ARESTRENTA DE SR BERNARDO

Av. Portales Oriente s/n

_Direccién:

“Fecha de construccién: 1915 1920.

_Arquitecto: mpres.a Niles Bement & Pond Co., Nueva York.
_Construccién: nsza ffa Holandesa para Obras en Concreto Armado.

“Propietario Actual Disgs (Besalcu EFE y Consorcio Malasio)
o :une;tle lote " 26 796

“Superficie construida:

_Ust al: En desuso / Abandnnado Gerre defrio de b Moestrarza
_\glalenahdad Hnrmugon armad Consartip chienomesio se adudca
- 1ra locomotor hechaen Chie Aore el Gmnaco Feroverio ctacin por enencs

Proteccion: Monumenlo Histérico.

[ 1920 2t 1960 Remodelacion hestrarnza, 45 pasaa 10hd.
CRONOLOGIN DE LA HAESTRANIN 1994
s

1914 1915
[7005]
2 - FE— . X s Declaratoria de la Maestranza como

I\B&ma'l&R:dCa Mla :ca'm
Monumento Nacional

Sedctan bsbases delconaurso

La Pintana - Acceso Sur 8

MAESTRANZA

LOTED &
(VULCO)

LOTEO B
(DISBSA)

Estacion Maestranza Centra de San Bernardo
Pos - Ruta 5 sur
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aALPon 1

afLPon ¢

GALPON 3

TORMAMESA

(FTHSTRO

PLANTA GENERAL 1920 PLANTA GENERAL 2011
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ACRO-ESCALR [ ARESTRANIA

LINEAS FERREAS Y GALPONES 1920

RCCESIBILIDAD Y FLUJO PERTOMNAL

La Pintana -
4 Vias principales
Vias segundarias
« Vias proyectadas
Linea ferrea
Flujo peatonal alto
flujo peatonal bajo

La Pintana

3 .
Emcm Maestranza Centro de San Bernardo

Centro de San Bernardo

DIFIOSTICO

La Maestranza se encuentra inmersa en la trama urbana, donde su contexto mediato es
un estadio, industrias y en su mayoria residencia, también la vegetacién que presenta
este sector, al igual que espacios de recreacién o esparcimiento es insuficiente o nula.

1. Los Galpones estan inmersos pero no integrados a la trama.
2. Hacen falta areas verdes y de esparcimiento.

i
MNos - Ruta. 5 sur

LINEAS FERREAS Y GALPOMES 2011 (VALOR PERDIDO Y VALOR EN OBSOLESCENCIAY

PR
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USO DE SUELO

Galpones maestranza
Viviendas 1y 2 pisos

Edificios de vivienda
Equipamiente deportivo
Comercio, educacion ¢ industria
Vegetacion

Dentre de la Maestranza de San Bernardo se pueden reconocer dos grandes valores:
1. Valor de las lineas del tren, ya que es lo mds representativo dentro de una instalacion ferroviaria
2. Valor de los Galpones, como hito e identidad de la comuna

El valor de los galpones alin estd presente, solo tiene dafios fisicos pero completamente reparable, en cambio el valor de
las lineas férreas, es un valor perdido, ya que no estdn por los robos que la Maestranza ha sufrido periédicamente.
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ESCRLA AEDIA [ LOTEO

7
b M p |~ f 1 f n | f N T O} " n o R “ it I v n Categorfa monumento: Monumento Nacional MODELO DE CibiDA
f N° Decreto: 46 (19-01-2010)

Rol:
Precio mt% 45 v/
Precio terreno: 299.505.65 UF -» 6.596.862.510,95 pesos

B ZE2 Zona de Equipamiento Metropolitano
Uso de suelo: S ZE6 Inmueble de Conservacion Histérica

ZU7 Maestranza

NORMATIVA VIGENTE
ARTICULO 77
ZE2ZONA DE EQUIPAMIENTO METROPOLITANO.
Se regiran por las normas y condiciones establecidas en el Capitulo 5° del PRMS.

ARTICULO 81

ZE6INMUEBLE DE CONSERCION HISTORICA.
Corresponde a edificios Gnicos o conjunto de edificios de conservacién histérica identificados como
valioso, ya sea por su valor arquitectdnico y paisajistico o por pertenecer a la memoria colectica
de San Bernardo, Estas edificaciones, ya sea inmueble o conformando zona, se atendrin a lo esta-
blecido en el Articulo 21 de la presente Ordenanza,

situacion actual K r situacion posible

PROGRAKR [ GESTION ESTRUCTURA - CERRAMIENTO / ACCESO - CIRCULACION

EDIFICIO EXISTENCIA
Maestranza 1920 ! i

Taber canta
Talr caldera

Maestranza 2011

ctura * Circulacion
i Cerramiento Maestranza :

Ocupacion suelo 1920

-

i Acceso terreno

{ Cerramiento Estadio Vulco

FITEFLE

El modelo de cabida me dio a conocer que en el loteo de la maestranza no se puede construir méds de los que hay yo que la ocupacién de suelo esta superior al maximo per-

mitido, pero con respecto al coeficiente se puede seguir construyendo ya que no hay limite de alturas y lo Gnico que restringe son las rasantes del lugar.

El estadio Vulco es impermeable a causa de que es muy restringido, por causa de los accesos c lad!
es muy ya que el id

mucho mds libre.

por las circulaci ya das, en su uso. En cambio la
en ésta, al igual que sus accesos son muy libres, tanto en el loteo como en los galpnnes, lo que permite una circulacién

Estructura Poca estructura
(gradas Y camarines)

Mucha estructura
{plares y cene galpones)

Circulacion Aleatoria

Circulacion

Accesos "Viditiples accesos
y sin vigilancia

Accesos

Conservacion
Use

I[IIIH [TV

ERMEABLE

RMEABLE
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KICRO-ESCALA [ GALPONIES
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Ritmo vertical 6,90 mts
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LOSAS DE TECHUMBRE

Cone Tramrerat Hevacén lteral )
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Ritmo Vertical 6,25 mts Ritmo Horizontal ~ 8,00 mts
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PROMEDIO ESTADO GALPONES ] gﬁ“lmen e2q ':rmrems
: Cu requerimi
VALORES DE LOS GALPONES: B icapon1
§ 4 H % : Cumple requerimientos a media
1. 1ra. Construcciéon en hormigén armado del pafs. 4 g [
2. Galpones Art Decé y representativos de una época. -] 5 E Tornamesa -»
3. Galpén 3, taller de herreria, galardonado internacionalmente = ¥ e 2 e =1 Er Cumple requerimiento a media
por su estructura ojival. 5 é
. Galpon 3 >

Cumple requerimiento en bajo porciento
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IFGIOSTICO 1 PROPUESTH

ORTALESAS:

. Tema actual.

Interés pablico

. Valor arquitectdnico e histdrico.
. Grandes dimensiones, lo que permite una diversidad de usos.

Buena conectividad con Santiago.
Polo de reconversion del sector.

. 90% de su estructura en buen estado y el 10% reutilizable.

Bodegas conformadores de la identidad sanbernardina.

EBILIDADES:

Hay una destruccidn intencional de las instalaciones.

. No hay planos de estructura, por lo que dificulta el uso pablico.
Las bodegas se ven como un punto “negro” dentro de la comunidad.
. Uso de los galpones como basural.

ROBLEAATICH.

Maestranza como foco de deterioro comunal.

OPORTUNIDADES:

Reciclaje patrimanial.
. Edificio de alto atractivo social para los usuarios.

Trabajo con la comunidad del lugar.

Necesidad de recuperar la Maestranza
. Alcanzar una escala metropolitana con los galpones a través del interés que
éstas tienen.
6. La Maestranza como foca de desarrolla para la comuna.
7. Posibles areas verdes para la comunidad.

AAENAIAS:

1. Deterioro progresivo de las fachadas a causa de la nula seguridad
que estas tienen.

2. Magnitud de la infraestructura.

3. Posible reforzamiento de la estructura, aumento de la inversion,

4. Gran impanencia que los galpanes tienen.

mawN e

ESTRATEGIA

Deterioro progresivo de los galpones a causa de los robos y del clima.

Falta de dreas verdes en la comuna.

Falta de equipamiento deportivo profesional y amateur en la comuna.

ROPUESTA

Estrategia de Intervencion General

Liberacion de las construcciones no patrimoniales del lote.

Consolidar la estructura existente.

Generar una placa suspendida para unificar los galpones y también para cobijar el
prograrna a proponer.

D. Perforar la placa para que los galpones aparezcan, dejandolos con el caracter de

exterior.

E. Darle una pendiente a la placa para que la maestranza se muestre tanto por dentro
como por fuera.

ol

Reconvertir la Maestranza dejando los galpones vacios, y el exterior lleno, es decir,
hacer del interior un exterior y del exterior un interior, de esta manera los gal-
pones aparecen tanto por dentro como por fuera.

Dar a la comuna areas de recreacion y esparcimiento (areas verdes y equipamiento de-

portive).

Rescatar la memoria de la comuna a través de los galpones y sus lineas férreas,

R

EFERENTES

Estrategia de Intervencién Patrimonial

Definir plan de manejo.

Ubicar zonas programaticas.

Liberar los galpones de las cubiertas.

Consolidar la estructura de los pabellones férreos,
lmplsmentar programa propuesto para los galpones.

moom> N

3
A
B.
G
D.

Estrategia de Placa

Generar una placa suspendida para unificar los galpones.
Darle una pendiente para que aparezcan los galpones.
Hacer habitable la placa para ganar areas de esparcimiento.
Que la placa se hace cargo del paiio completo y dar cobijo

al programa.

orm> &

eoEr W

Estrategia Programatica

Identificar posibles programas.
Catastrar los programas propuestos.
Cabida del programa dentro del lote.
Implementar el programa en el proyecto.

Estrategia de Gestion

Compra terreno.
Formaci6n corporacién.
Procedencia de recursos.
Etapas de implementacién.

Centra Cultural en Aarhus, Aarhus, Dinamarca. 3XN Architects
Cubierta habitable de alto transito

i Mariana Vergara - Rodrigo Santa Maria

Cidade da Cultura de Galicia Santiago de Compostela, Espana. Peter Eisenman
Cubierta como gran placa emergente del suelo

Saldn Bicentenario, Bblioteca Nacional. ASF ArGuiECios Lida
Programa suspendido en a sala para interveni o ateras lo

Alumno: Ismael Gaete Herrera
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ESTRATEGIT DE INTERVENCION GENERAL

PLANTA

ELEVRCION

PONIENTE Y NORTE

IKARGEN 3D

?

Liberacién de las construcciones no patrimoniales del lote,

. Consolidar la estructura existente.

Generar una placa suspendida para unificar los galpones y también para cobijar el programa a proponer.
Perforar la placa para que los galpones aparezcan, dejandolos con el caricter de exterior.

. Darle una pendiente a la placa para que la maestranza se muestre tanto por dentro camo por fuera.

i i = =

4 4 4 4

Actualidad 2012, Liberacion de edificaciones no patrimoniales Generar una placa al rededor de los galpones Darle una pendiente a la placa para que los galpones
y consolidacién de la estructura que unifique los galpones se muestren tando por dentro ceme por fuera

Da

Mariana Vergara - Rodrigo Santa Maria Alumno: Ismael Gaete Herrera
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ESTRATEGIR DE INTERVENCION PATRIKONIAL

PLAN DE MANEIO PO DE SUELO
1. Zona Patrimonial 1. Zona Patrimonial
Acceso 1 \ 2. Limite Patrimonial 2. Circulacién, duro
3. Zona de Amortiguacién 3. Zona Programéatica
~ 4. Programa Flexible ~ 4. Area verde

Acceso 2
Acceso Patrimonial

FCCIONES PATRINONIALES

Actualidad 2012 Liberacién de las cubiertas y consolidacilon de la estructura Implementacién del programa al interior de los galpones, de
de los galpones caracter comunal

Mariana Vergara - Rodrigo Santa Maria no: Ismael Gaete Herrera
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ESTRATEQIR DE PLACA

KODELOS DE PLACHS PROCESO: madelos de placas hechs antes de legar a la forma definitiva

*KI|}TTT?]T™

EVOLUCION DE LA PLACH La placa unifica los galpones ya que los tres son distintos tanto en forma y tamafio, Al evolucionar la placa, ésta se va haciendo
cargo del pano completo, unificando los programas, cubriéndolos y ddndole dreas de esparcimiento a la comuna

) 8 8 8 B B

T

® Proyecto de Titulo - Reconversién Monumento Histérico Maestranza de San Bernardo 4B
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ESTRATEIR PROGREARTICA

5]

 cemso & e

PARQUES URBANOS

[ Parque Metropolitano

B Parque Andre Jarlan

B Parque Bernardo Leighton

E Parque Cerro Blanco

B Parque Cerros de Chena

@ Parque La Bandera

[ rarque La Canamera

B Parque La Castrina

£ Parque Lo Varas

[ Parque Mapacho Poniente

@ Parque Mapuhue

[ Parque Peralolén

[ Parque Quebrada de Macul
Parque Santa Ménica

[ Parque Violeta Parra

@ Parque La Platina

@ Parque Parque O'Higgins

[ Parque Bicentenario

[ Parque Mahuida

E Parque de los Reyes

B Parque Padre Hurtado

B Parque Araucano

PARQUES RECREATIVOS

E Hacienda Santa Martina
B Parque Mampato

Mall Sport

Kidzania

B Vertigo Park

B Parque Mahuida
Granjaventura

B Parque recreativo O'Higgins
B Fantasilandia

Parque recreativo Quinta Normal
M ApuaPark

B Parque Mampato

E Parque Mampato

[ Parque Oasis

[ Pirque Extremo

@ Pague del Agua

[ Paintball Extremo

E Geoaventura

PRINCIPALES MUSEOS

B Museo Ralli
Museo de la Moda
B Museo La Chascona

B Museo Antropologico de Chile
Museo Pedagégico de Chile

B Museo Chileno de Arte Precolombino
B Museo Arqueolégico de Santiage
B Museo Colonial de San Francisco

Museo Histérico Nacional

M Museo Del Ahorro

SEDES

Estadio Nacional

Parque Deportivo Pefialolén
Parque Mahuida

San Carlos de Apoquinde

Club San Cristobal

@ Mall Plaza Vespucio

B Gimnasio Municipal San Miguel
B Estadio Bicentenario
a
m

Gimnasio Municipal de La Pintana

Laguna Los Morros.
Museo de Arte Popular Americano

[ Museo de Arte Contempordneo

B Museo Nacional de Ciencias y Tecnologla

M@ Museo Nacional de Historia Natural

B Museo Artequin
Museo Ferroviario de Chile

[ Museo de la Solidaridad Salvador Allende

[ Museo Nacional Aeronautico y del Espacio

@ Museo Interactivo Mirador

USO DE SUELO Y VIALIDAD

Vivienda, Educacion e Industrial
LY =

Areas Verdes

Comercio Vialidad

-
!

e
|
|
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COMPLEJOS DEPORTIVOS

ESTADIO NACIONAL, CAR. PATINODROMO, COURT CENTRAL:

e.Patin carrera

1, Tenis

a.Tiro con arco

Centro cultural y deportive CHIMKOW! (Pefialolén):
ol

Laguna Curauma, CAR
a.Canotaje

b.Remo

c. Matacién aguas abiertas

Lagunas los Morros (San Bernardol:
a.5ki acudtico

Estadio Bicentenario La Florida:
a.Futbol

@ Proyecto de Titulo - Reconversién Monumento Histérico Maestranza de San Bernardo 4}
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Los Juegos Suramericanos son el evento polideportivo del continente. También participan atletas de paises de Améri-
ca Central y Caribe. Los Juegos son la gran competicién de la Organizacién Deportiva Suramericana (ODESUR).

Una de las caracteristicas de los Juegos Suramericanos es la de reunir deportes olimpicos, por ejemplo el Atletismo
y la Natacién, y otros que no estan en el programa de las Olimpiadas, como Boliche y Karaté. Los Juegos suceden

cada cuatro afos. La primera edicién se realizé en noviembre de 1978, en La Paz, Bolivia.

Valle escondida, La Dehesa:

Polidepartive Vina del Mar.
ano

Parque Mahuida:

2. Rugby

Gimnasio Olimpice, San Miguel:

a.Hacke:

b.Patinaje artistico

Club carabineros:

a.Tire al blanca

Club de yate, Higuerillas:
Vela

Club de polo San Cristébal

Estadio Manquehue:
a.Hockey césped
Vifa del Mar
a.Triatlén
b.Voleibol playa

PRRQUE DE LA CIUDA

Mif

i

TEODORO FERNANDEZ Arquitectos, compuesto por Teodoro Ferndndez,
Danilo Martic, Felipe Avila, Nicole Rochette, Valentina Rozas y Anna Turull.

La propuesta logra resolver la actual fragmentacién y segregacién del terreno mediante un muy
bien estructurado sistema de zonas de parque. paseos y plazas de acceso, rutas memoriales y
un perimetro de dreas verdes y espacios vecinales abierto a los barrios cercanos, especialmente
a los del sector sur.

Se transforma el sector oriente frente a Av. Pedro de Valdivia en un “Campus Deportive”, apor-
tando integracién y funcionalidad al que serd el centro de los Juegos Sudamericanos ODESUR
2014, Se crean 28 hectireas de nuevas dreas verdes con mds de 15,000 drboles, constituidas
por prados destinados a la recreacion y el deporte, bosques, jardines y lagunas abiertas a la
comunidad, y plazas y paseos con nuevos pavimentos que acogerdn la masividad, la cultura y la
integracién con la ciudad.

O
_—
CHILE 2014

X Juegos Suramericanos

COMPLEJO DEPORTIVO PERALOLEN

El proyecto se emplazard en la comuna de Pefalolén, en lo que es el
actual parque Pefalolén ubicade en José Arrieta. Este contard con

varios recintos deportivos, los cuales son el velédromo, tiro con arco,
pista de BMX, voleibol playa, un diamante de béisbol y un skate park

Este proyecto aun no se ha desarrollado por completo, salo se tiene
conocimiento del costo que significard esta infraestructura y le los de-
portes que albergard

LAMINA



ESTRATEGIA DE GESTION

COMPRA DE TERRENO s

BESALCO S.A.
El estado compra los terrenos a los privados.

Evaluo fical 0,55 UF m?
Evaluo comercial 0,85 UF m?

CORPORACION ¥ FONDOS

$_.

Creacidn Corporacién Maestranza, la que
recive la propiedad como dato por parte del
Estado, la cual recive fondos a través de la Ley
de donaciones con fines deportivos y FONDE-
PORTES (fondos publicos y privados)

T "
Publicos Privados
(FONDEPORTE) (Ley de Donaciones con fines Deportivos)
IAPLEMENTACION Y ETAPAS
- Constituciéon de un equipamiento a escala metropolitana
- Reconocimiento por su interés histérico y/o cultural
- Programa arquitecténico mixto y polifuncional (multiservicios)
- A cargo de una institucién sin fines de lucro (Corporacion)
) ﬂn godem d'? gesl:ésj Dri(enlbado ‘;,ms ,cbc’lsms‘ ‘1‘? ﬁonseNaCiég ¥ Qpe;ﬂcign, imh"i_dﬂ 30 rnal.'ut.em)mientc - En ambos casos, el Estado, tiene la responsabilidad de comprar el terreno,
- Un Financiamiento mixto (subvencién piblica inicial y concesién privada de espacios y servicios. permitiendo viabilizar el proceso de inversién piblica y/o la asodacién piblico
privada.
- En ambas cabidas, la consolidacién estructural representa un alto costo del
proyecto de intervencion
m— - El costo del Parque, en ambas cabidas, puede ser obtenido sectorialmente
T etapa uno etapa dos. por medio del Ministerio de Vivienda.
H - Cualquiera sea el escenario de cabida, debido a los costos, magnitud y com-
1 Consolidacién ruina e ) % ; aen y
' Parque Urbano | (equipamiento comunal, galpones) plejidad del proyecto, se requiere el disefioc de un modelo de gestién mixta
E Edificio de administracién combinada, " -
H e B Parque urbano Il (placa) - Por una parte, una institucion sin fines de lucre (o corporacién) que adminis-
f i C - - tre el parque y los equipamientos de recreativos que entrega el proyecto.
' H omplejos deportivos : " i 3
i 9 : Estadio - Por otra, se licitara, la posterior construccién y explotacion de las zonas de-
' H portivas y de servicios.
! H
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PARQUE 1:1000

PALAA CHILENR QUILLAY

Jubaea chilensis.
- Palma chilena, kan-kan.
- 30mt de altura.
- Endémica de Chile

- Quillaja saponaria.
Quillay o killlai.
Copa ancha y 15 mt. attura.
Endémica de Chile

ARAUCARIA CAinELO

Araucario araucana.
- Araucaria, pifioreno,
50 mt. de altura.

Drimys winteri.
Canelo, boique.
30 mt. de altura.

PELMNO NTOTIRO

Embathrium coccineum.
Notra, ciruelillo, fosforito.
15 mt. de altura.

Cryptocary alba
Peumo o pengu.
20 mt. de altura.

GARCIA, N & C. ORMAZABAL 2008, ARBOLES NATIVOS DE CHILE. ENERSIS SA. SANTIAGO, CHILE.
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