“El barrio es la instancia socio espacial que conforma la ciudad, y su validez esta
en su capacidad de albergar los actos de la comunidad, velando por los deseos
comunes del encuentro y la concordia”
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RESIDENCIA EN BARRIOS DE VALOR PATRIMONIAL

REGENERACION
URBANA

1.Problematica 2.motivacién 3.referentes 4.ideal arquitecténico 5.usuario 6.localizacion
7.condicionantes del lugar 8.propuesta 9.distribucién esquematica 10.gestidon del proyecto




1.PROBLEMATICA
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1.PROBLEMATICA

Sumatoria
El crecimiento expansivo Deterioro urbano
hacia la periferia del centro
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POLITICAS DE RE-POBLAMIENTO



1.PROBLEMATICA
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] .PROBLEMATICA

Estas medidas no han reparado en la problematica interna de los barrios,
estando orientadas solo a partir de la normativa y la regulacion del
crecimiento, dejando de lado los factores urbanos y sociales.
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1 .PROBLEMAATICA

PARTIDO GENERAL

Recuperar el caracter residencial de la zona centro de Santiago,
aprovechando los servicios e infraestructura existentes, por medio de
un proyecto de viviendas que resguarde la imagen y habitabilidad de
barrio

CARACTER RESIDENCIAL




IMPACTO EN EL BARRIO

*No hay relacion con el barrio por parte del nuevo residente

*Nula de inversion en el espacio publico

Generacion de viviendas dormitorio

o

*Revalorizacion del espacio central de la ciudad
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1.PROBLEMATICA

SERVICOS E INFRAESTRUCTURA




2 .MOTIVACION

ORIGEN:

N—

*Escasez de arquitectura destinada a L

mejorar la calidad de vida del sector b

: o : s i
*La incorporacion del nuevo usuario que =
esta llegando a la zona i
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*La recuperacion e integracion del T (AT 2,

patrimonio a la nueva imagen del barrio gk pions gt AL Tents.
OBJETIVO

Generar una propuesta de
renovacion urbana para una
imagen futura de barrio

DEFINICION DEL TEMA

Desarrollo de una Estrategia de
renovacion conjunta, entre el espacio

publico, el patrimonio cultural y la
vivienda.




3.REFERENTES

ESPACIOS PUBLICOS




3.REFERENTES




4 \DEAL ARQUITECTONICO
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4 .|\DEAL ARQUITECTONOCO
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4 \DEAL ARQUITECTONICO
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4 \DEAL ARQUITECTONICO

*Recintos simples y logicos

*Circulacion abierta

*Espacios que acojan la
vida en comunidad




5.USUARIO
NOMADE URBANO

Habitante de estilo de vida disperso en la ciudad Rango etario:
entre 25y 40

anos,

LUGAR DE — CENTROS URBANOS excepciones
PREFERENCIA J tercera edad

Desarrollo cotidiano: comer, bafiar y recrearse

El espacio urbano y residencial se funden en uno solo
CONDICIONANTES DEL LUGAR

*Conectividad directa con el centro — proximidad a los centros de trabajo, estudio y
recreacion

*Entorno completo en equipamiento que cubre las necesidades del habitante

ES UN USUARIO DEL TRANSPORTE PUBLICO



O.LOCALIZACION
SANTIAGO PONIENTE

BARRIOS

1-BARRIO YUNGAY
f% 2-BARRIO BRASIL (CONCHAY TORO)

\ 7 3-BARRIO ALAMEDA
%
1’1 4-BARRIO MAPOCHO
%N:! 5-BARRIO OBRERO
1 |

basa su composicion a

' través de sus barrios,
i estos son parte
Importante de la
memoria urbana y
. arquitectonica de la
: ciudad de Santiago




O.LOCALIZACION

BARRIO YUNGAY

Limites:

Av. San Pablo — norte
Alameda — sur

Ricardo Cumming — oriente

Matucana — poniente



0.LOCALIZACION

PROBLEMATICA DEL BARRIO

Diagnostico de la realidad

*Deterioro fisico de sus construcciones originales
*Cambio de la vivienda por otros programas

*Transformacion de su grupo social

*Aparicion de tipologias con nuevos criterios urbanos ajenos al

caracter del barrio

*Barrio de inmigrantes
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. Areas verdes existentes

Inmueble a conservar

Inmueble de conservacion vigente

Zona tipica vigente

borde zona tipica

>4l

Vias principales

Via propuesta realce

Vias secundarias
+ Estacion metro Quinta Normal
-|—* Ex-Estacion Yungay




O.LOCALIZACION

CRITERIOS DE LOCALIZACION

*|nfraestructura, terreno ubicado en la nueva centralidad propuesta para yungay

*El vestigio, rasgo de la
constitucion original de la

manzana bloque

*Suelo disponible, terreno eriazo

*Alcance metropolitano y local




O.LOCALIZACION

ENTORNO INMEDIATO
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O.LOCALIZACION

CRITERIOS DE LOCALIZACION
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0.LOCALIZACION

PLANO DE CATASTRO




/ .CONDICIONANTES DEL LUGAR

pdi
COMPANIA

S s N - St I |

(rue) Compania n° 2801-2847.

Inmueble con dos patios (immeuble & deux cours), calle (rue) Huérfanos n° 3110-3156.
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/ .CONDICIONANTES DEL
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VIVIENDA

Caracterizada por Unidad basica para la
Su espacio interior existencia del barrio

PROPORCION ENTRE EL LLENO Y EL VACIO, EL MODO GRADUADO ENTRE LO
PUBLICO Y PRIVADO



/ .CONDICIONANTESDELLUGAR

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

ZAGUAN - intermedio entre interior y exterior

EL CITE — hacerse de los fondos de sitio
PATIO INTERIOR - diferencia los grados de intimidad

=7

Elementos de
calce con la nueva

realidad, para una
imagen futura del
barrio







8.PROPUESTA

OBJETIVOS

*Devolver la importancia al peatén a través de la configuracion del
bulevar al interior de la manzana

*Densificacion en baja altura
*Paisaje urbano unitario, que facilita la orientacion y el desplazamiento

*Mejorar la identidad de las plazas a través de un espacio publico
intermedio

*Valorar el prestigio del patrimonio
’ . f) | X ? £ : : : R




8.PROPUESTA
REINTERPRETACION DE LAS TIPOLOGIAS DEL BARRIO

1- MEDIANERO -

Se toma distancia del medianero como metodologia para penetrar la manzanay
reconocer su valor haciendo de soporte del nuevo espacio publico
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8.PROPUESTA
REINTERPRETACION DE LAS TIPOLOGIAS DEL BARRIO

2- PATIO -

Patios distribuidores de las vivienda, actia como pabellén de acceso a los diferentes
lugares del proyecto identificando un principio y un fin




8.PROPUESTA
REINTERPRETACION DE LAS TIPOLOGIAS DEL BARRIO

3- ZAGUAN -

Accesibilidad desde la fachada, de lo publico a lo privado, da un ritmo a la fachada y
resguardo al peaton. Es parte de la escala humana
i
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8.PROPUESTA
REINTERPRETACION DE LAS TIPOLOGIAS DEL BARRIO

4- PATIO INTERIOR -

Develar los diferentes grados de intimidad al interior de la vivienda, como un espacio
unificador que da orden al espacio
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8.PROPUESTA

ELEMENTOS DE ARRAIGO DE APROPIO DEL MEDIANERO

EL MOSAICO -




O.DISTRIBUCION

PROGRAMA:

*PATIOS — publicos
— semipublicos
— privados
*ACCESO - principal

— secundario

— terciario (solo residentes)

— cuarto para uso estacionamientos del cite
*VIVIENDAS

Tipos — duplex
— loft
— convencional
— talleres
*CAFETERIA
ESTACIONAMIENTOS




O.DISTRIBUCION
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O.DISTRIBUCION
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1 0.GESTION DE PROYECTO
ACTORES INVOLUCRADOS

*Municipalidad de Santiago

*Empresas Inmobiliarias

*Metro de Santiago

*Agrupacion de vecinos del barrio Yungay

Se pretende crear un trabajo en conjunto
con los actores involucrados, suponiendo
en marcha la estacion de metro Yungay

MAYOR DENSIDAD

NECESIDAD DE
ACTIVACION BARRIO ESPACIO PUBLICO

METRO

VIVIENDA




10.GESTION DE

ALTERNATIVAS DE INCENTIVO PARA LA INVERSION

*Viviendas no mayor a 140 m2 sujeta al
DFL2 libre del pago de contribuciones a 20

anos
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*Incentivo Municipal de terrenos para £ i
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estacionamiento de nuevos proyectos T
iInmobiliarios

Wrea of transfer ull_
dzlveh:-pable air righ:_n

*Plan Regulador enfocado a la densidad por
manzanas

*Activacion de los derechos transferible para

vivienda de valor patrimonial o adyacentes a

zonas de conservacion
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