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El taller se inicio con un completo estudio del barrio el
Golf, en el cual se analizaron los espacios plablicos, planos
nolly, vegetacidn, alturas, etc., y un analisis de observa-
clén para poder finalmente proponer.

Dentro del limite propuesto por el Taller, en una primera
etapa, se analizaron los espacios pdblicos del barrio;, y su
capacidad de soporte para el anorme crecimiento que ha
sufrido el barrio en los ditimos afos.

Como grupo se propuso la siguiente hipotesis:

La alta densificacion del barrio y sus alrededores, sumado
al modo de enfrentamiento de los edificios hacia el eje es-
tructurante original del barrio obligan a repensar el espa-
cio plblico y las condiclonantes de centralidad.

En esta hipdtesis se basd el estudio y posterior Propuesta
de Master Plan como también la Propuesta Individual.

La urbanizacion del barrio del afio 1936 no ha sufrido .

grandes cambios en su traza estructural. Pasamos de una ; S v
realidad agreste, a una realidad urbana. Se urbanizd bajo S,

los postulados de la ciudad Jardin trayendo consigo a las M
familias adineradas que vivian en el centro de Santiago a
la comuna de las Condes.

POTENCIAR LA CENTRALIDAD DEL BARRIO

" A,
La estructura formal de configuracién del barrio el Golf se % %’Nﬁ
adapta con flexibilidad a los accidentes geograficos del \
lugar en torma a un eje principal { Av. isidora Goyenecheal, R -

asi como los trazados de las vias de acceso que delimitan 1 | J
sus bordes, ] : "'IJ‘ e
Los 3 espacios plblicos principales, siempre combinan e —— e ——
para si, un espacio verde despejado de plaza con un edifi- Apouince, |

clo de eguipamiento, de significacién y/o uso del barrio.

Existen tres accesos principales al eje de Isidoro Goyene-
chea de los cuales dos estan asociados a un espacio pabli-
co. El remate del eje de Isidora Goyenechea asociado a la Wi |
Iglesia, que en los ditimos afios se convirtié en un centro I i
financiero; el segundo acceso esta asociado al metro y a la ;{:}I- |
ex municipalidad de Las condes y ahora nuevo Teatro Mu- R\ 25
nicipal. El ditimo acceso es el gue denominamos Umbral, el i |
cual se relaciona directamente con la Avenida Vitacura y a -t
Ia Av. El Bosque.
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Dentro del barrio podemos identificar varios puntos que L -

denominamos cruces en T. Estos puntos le dan cardcter al
barrio ¥ buscan destacar el frente de la manzana, ya sea
con un edificio significativo o referente topografico.




Estos cruces en T delimitan el espectro de la zona central =
del barrio, que abarca cuatro cuadras las cuales denomina- L=
mos, El Corazén de Barrio. (gl

De manera de potenciar el barrio el Golf se propone este
centro o Corazdn del Barrio el cual propone:

= Jerarguizacion de una nueva centralidad comunal.

- Redefinicién del interior de la manzana dando soporte al
acto piblico, reforzando la condicionante de centralidad.
= Estructuracion de un sistema urbano, no lineal entre sus
partes y sus 3 escalas:

Macro-Intermedio-Micro.

it .
Corazon del Golf

Esta nueva centralidad propone entrecruzar transversal-
mente el eje estructurante, del barrio original, Av. I. Goy-
enechea, con un nuevo aje peatonal, “calle la pastora”, el
cual potenciara la condicionante de centro.

Esta condicionante de centro propone abrir la cuadra y en-
tregar espacio pdblico a la ciudad, ser el nuevo soporte
para el crecimiento del barrio, ¥ la densidad que este trae
en los prdximos afios.

Esta nueva centralidad le da cardcter al barrio, las relacio-
nes s& dan en todas sus escalas, a nivel de comunas, a
nivel de barrio y peatén. Con esto se pretende potenciar el
barrio y mantener &l auge gue ha tenido en los dltimos
afos.




El terreno esta dimidiado por las calles Isidora Goyene-
chea, Augusto Leguia y la calle Don Carlos, las cuales lo
enmarcan como punto neuralgico dentro del barrio.

El lugar pasa a ser un elemento preponderante para la
propuesta de Master Plan como también para la configura-
clén de la Plaza Peri, como edificio de la misma _ EDIFI-
CID PLAZA.

Como lugar busca dar respuesta, a sus escalas de vinculo
con la ciudad_ a nivel de subterraneo, a nivel de peaton,
sus relaciones edificio_ciudad y sus niveles superiores.

El proyecto se fundamenta en el origen del barrio El Golf,
&n 84 trazs urbana del aho 1934, Este trazado estruc-
turante del barric le da forma propia y autonomia respecto
a su entorno desde su formacién hasta el dia de hoy.

Su traza estructural no ha sufrido cambios. Es el interior
de la cuadra el que ha tenido una mayor trasformacion, lo
cual ha permitido la diversidad de usos en el barrio. Pasa-
mos de un barrio totalmente residencial a maltiples usos
como oficinas, hoteles, viviendas, comercio, etc.

POTENCIAR LA CENTRALIDAD DEL BARRIO

El proyecto, busca rescatar desde el interior de la cuadra
el vacio clrcundante a las edificaciones originales del
barrio de 1934,

Este espacio entre el jusgo de lo lleno y lo vacio es el qua
permitia y daba una calidad de vida al barrio, como tam-
bién un earfcter diferente para la época.

Actualmente el barrio con sus miltiples usos y grandes
torres, ha perdido ese carfcter. Pasamos por diferentes
generaciones: la primera de casas afrancesadas, la segun-
da de los primeros edificios en altura con las pri-

meras fusiones prediales y la tercera de edificios de gran
altura y de maltiples usos, pero donde la relacion con al
espacio pdblico es muy mala.
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El proyecto va por la cuarta generacidon, el rescate
de lo bueno de las tres anteriores y la inclusién del
"wacio” como elemento trasgresor. El “vacio” ya no
se entiende como el resultado del lleno y vacio, sino
como un elemento que propone ¥y que genera ESPA-
CIOS en diferentes escalas que le dan caracter ¢ in-
novaciin.

El edificio no solo pasa a ser un volumen que es el
soporte de varios usos, sino que ahora adguiere
relaciones desde la escala micro a la macro. Escala a
nivel da comuna (Master Plan) a nivel de barrio
(Edificio-Plaza y su centralidad) a nivel mas praxi-
ma, (edificios contiguos) a nivel de programa

(espacios para el usuario}. -
T\

El perimetro de la planta esta cefiido a la linea de
edificacién continua, lo que genera un volumen de
22 pisos, pero siempre permitiendo una permeabili-
dad de cruce a nivel de la calle.

Son estos “vachos® los que permiten espacios de vincula,

ya se entre PLAZA-EDIFICIO (sentido Oriente-Poniante)
como también entre la calle Isidora Goyenechea y Don Carlos
(Sentido Norte Sur) que potencian y s& hacen cargo de [a
propuesta de Master Plan.

CONFIGURADOR DE PLAZA

El edificio se hace cargo de tres programas, un Hotel, Plantas libres de Of-
cinas y una Placa Comercial, los que incentivan a que se genere constante-
mente flujo ¥ |a actividad perdida del sector.

El Hotel se sitiia hacia la calle La Pastora, con su lobby y acoeso vehlcular
en el interior ded terreno. La ubicacion del hotel se pensd de manera de in-
tegrar los paseos Don Carlos y La Pastora, ambos con un caracter comer-
cial y cultural acompafiado de restoranes y diversién que se vinculan con
la Plaza de la Municipalidad y $u nuevo Teatra,

Por atro lado, el acceso a las oficinas se ubica hacia la plaza Perl, acti-
vando la nueva plaza de vinculo y utilizindola como soporte de actos,
tanto para el comercio y restoranes en primer piso, como el acceso de la
placa comercial del segunda.




Las plantas libres de las oficinas van variando en cada piso,
debido a la incorporacién de estos espacios gue otorgan al
usuario tanto un programa diferents, como luminosidad y ven-
tilacidn. 5i lo analizamos como un edificio gue trabaja de
manera ecolégica, su ahorro energético es bastante significa-
tiva.

Las circulaciones de cada programa son de manera
independiente. El Hotel cuenta con 258 habitaciones con orien-
tacidn Norte casi en un 100%, para asi captar tanto el sol
como las vistas del Barrio el Golf.

El edificio se configura por tres grandes fachadas horadadas
por estos espacios, en puntos determinantes y estudiados.
Estas fachadas tienen una orientacién muy definida ¢ influyen
principalmente en dos de los programas del edificio de manera
significativa,
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La fachada Norte incide tanto en el Hotel
como en las Oficinas y la fachada poniente
solamente en las Oficinas.

Entendiendo el problema de la incidencia solar
en las fachadas, se pensd en la idea de una
doble piel, que juegue con tres tipos de densi-
dades mediante paneles de cristal serigrafia-
dos. Estas densidades de los paneles de color
azul, se proponen de manera fija para
responder a los programas, tomando modula-
ciones interiores de cada uno, que a la vez dan
diversidad a la fachada.

Al ser un volumen de gran tamafio que se em-
plaza en toda una cuadra, se hace presente la
necesidad de disminuir el peso visual del edi-
Ficio, por lo tanto, la fachada, como los
“vacios” del edificio, se hacen cargo de eso.
En la fachada, al generarse este juago entre
lenas y vacios, gue tienen mayor o menos
densidad de color, hace que o edificio se
perciba mas liviano, pero sin perder el
carbcter propositive e innovative de la
propuesta y su directa relacién con su en-
torno.,
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COMO LUGAR DE PASO ¥ TRASPASO
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) SE DEBE RELACICHNAR EN 5

i, EL FRIMER PEEO

.= DAR RESPUESTA A

LA POSIBILIDAD DEL ENCUENTRO, EL CRUCE
DE MIRADAS, HACE QUE EL PROYECTO SEA
DINAMICO ¥ PROPOSITIVO A LA VEZ
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LA MIXIDAD DEL BARRIO LO CARACTERIZA, ¥ PERMI
WAYA VARIANDO_ LOS PROGRAMAS. DOMO LOS USOS SON

DINAMICSS A MEDIDA QUE PASA EL TIEMPO,
LA CUADRA COMO UN SISTEMA DINAMICO.
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LA TERCERA GENERACION: EDIFICIOS EN ALTURA_ RELACION
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LA REFORMULACTON DEL MACIO, & escais ey enimes M
HERHﬁMIENTA QUE mQUIERE PP.E-GRAHA JUE JLIEGA COMO

EOUF a NO CGMG
Fﬁ.RTE RES-IDUAL SIND CDT-'IQ CONFIIGUR&DGR DE ESPA-
CIO,

ESPACIOS EN ALTURA_ VINCULD
DEL EDIFICIC EN ALTURA

TOS,

ESPACICS EN DIFERENTES ESTRA-

EL VACTO YA TOMA MAYOR IMPORTANCIA, EN EL MISMO EDIFICIO
NO COMD RESULTANTE DEL LLENG_ LA INTENCION DE HACERLO
APARECER, PERD CON INTENCION PROGRAMATICA_ PLAZA, RES
TAURANT, MIRADOR, TERRAZA
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ENTENDER OTRA GENERACION DE EDIFICIOS_ LA CUARTA_ EL EDY
FECIO SE ENTREGA A LA CIUDAD, EL PEATON PUEDE SER PARTE DE

EL_ENTREGAR PROGRAMAS A LA CIUDAD.

EL VACIC PROGRAMATICO ACTUA EN VARIAS ESCALAS, YA SEA AL
PEATON A NIVEL DE LA CALLE, COMO TAMBIEN EN LOS PROGRAMAS
EN ALTURA. AHORA COMO ESPACIOS HABITABLES,
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EL COMERCTIO COMOD PROGRAMA, IMPORTANTE,
LE DA DINAMICA ¥ ATRACTIVO AL BARRIC  ACCESOS

LA PLACA COMERCIAL _ TRASPASD DE LA L'IPNJRJ'I.
FACILES ¥ ACTIVADORES DE LUGAR -

A OTRO ESPESOR O NIVEL. ' P

PERMEABILIDAD _ TRASPASO w A

LA RESPUESTA DEL EDIFICTO A 5U ENTORND,
LOS PROGRAMAS RESPONDEN A SU ORIENTACION,

\L . : COMO TAMBIEN LA FACHADA,
EL PROGRAMA ¥ Sl RELACILN DIRECTA, UN RLUIO LIBRE
QUE PERMITE EL VINGULO DE DN CUADRA A OTRA e, Lo
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MO COMO BLOQUE SING PERMEABLE AL PEATON

LLENO Y VACIO

\=—

0S5 ESPACIOS A DISTINTOS ESTRATOS PERMITEN RELACIONES,
FLUICS, LUMINOSIDALD, YA NO ES SOLAMENTE UN YACTIO SIND
SON ESPACTIOS HABITABLES.
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