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INTRODUCION
ELECCION DE LUGAR Y TEMA

EL PROYECTO DE TITULO SE EMPLAZA EN EL BARRIO ITALIA DEBIDO A UN PRIMER ESTUDIO DE LOS BARRIOS CENTRICOS DE SANTIAGO, ESTE ESTUDIO SE BASA EN INDAGAR SOBRE EL
FENOMENO QUE LOS ESTA HACIENDO MUTAR DE VOCACION URBANA (RESIDENCIAL, COMERCIAI, EDUCACIONAL, ETC..) EN LOS ULTIMOS ANOS, GENERALMENTE CON TENDENCIA A
TRANSFORMARSE EN NUEVOS POLOS DE ATRACCION PARA UN PUBLICO JOVEN Y UNA NUEVA CLASE SOCIAL.

DE ESTE ESTUDIO SURGE EL cONCEPTO DE GENTRIFICACION, Se ESTUDIA EL ORIGEN DE ESTE FENOMENO, EXPLICANDO LOS PROBLEMAS DE LA GENTRIFICACION EN LA CIUDAD ACTUAL Y LA FORMA DE ACCION URBANA CON REFERENTES
INTERNACIOINALES Y NACIONALES QUE SERAN LOS BARRIOS CENTRICOS DE SANTIAGO, DETECTANDO SUS VENTAJAS Y
DESVENTAJAS, PARA ASI LLEGAR A LA ELECCION DEL LUGAR CON MAYOR OPORTUNIDAD DE ACCION, ESPECIFICAMENTE EL BARRIO ITALIA.

PROPUESTA

LA PROPUESTA SURGE DEL ESTUDIO DE COMO APROVECHAR LAS VENTAJAS DEL FENOMENO DE GENTRIFICACION Y EVITAR LOS PROBLEMAS ESTUDIADOS PARA UN DESARROLLO SANO DEL BARRIO, INTENTANDO GENERAR UNA MATRIZ QUE
PROTEJA LA MIXTURA URBANA Y ACOJA LA LLEGADA DE NUEVOS HABITANTES.

LA MATRIZ CONSISTE EN UN ATRAVIEZO MIXTO DE LA MANZANA EN DISTINTOS PUNTOS DEL BARRIO, GENERANDO UNA ESPECIE DE ACUPUNTURA URBANA QUE PERMITA UN MEJOR

DESARROLLO DE ESTE. LA MATRIZ SE VA CONFIGURANDO SEGUN EL ESTUDIO DE REFERENTES QUE COMBINAN LOS PROGRAMAS RESCATANDO LAS ESTRATEGIAS DE CADA UNO DE ELLOS PARA LOGRAR INTERCAMBIO SOCIAL Y CONFIGURAR UNA
VIDA DE BARRIO.

LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO SE VERA AFECTADO POR EL ESTUDIO DEL FENOMENO, EL LUGAR Y EL CONTEXTO Y REFERENTES, POR LO QUE SE IRA EXPLICANDO PASO A PASO EN LA RECOPILACION Y DESARROLLO DE LA INFORMACION.
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PROBLEMAS DE LA GENTRIFICACION EN LA CIUDAD ACTUAL

CONCEPTO GENTRIFICACION MODELO DE ACCION

ORIGEN

“L TERMINO SE ACUNA EN EL LIBRO “LONDON, ASPECTS OF
CHANGE” ESCRITO POR EL SOCIOLOGO RUTH GLASS.
“L TERMINO NACE DE LA PALABRA “GENTRY” (CLASE MEDIA ALTA).

gentrificacion
negativa inevitable

|dentidad
preemstente

DEFINICION

PROCESO DE TRANSFORMACION URBANA EN EL QUE LA POBLACION
ORIGINAL DE UN SECTOR O BARRIO DETERIORADO ES DESPLAZADA :
PROGRESIVAMENTE, EN SUSTITUCION POR UNA POBLACION CON =

MAYOR PODER ADQUISITIVO, LO QUE SUPONE UNA RENOVACION Tlempo (Transcurso de la gentrificacién) Fig 01
URBANA DE DICHO SECTOR O BARRIO. (*1)

Habitantes

AFICHES Y CARTELES SOBRE LA GENTRIFICACION EN EL EXTRANIERO

ENTRIFICATION

PO "DIERITRY
EAN —

:Amg,af&m

Fig. 02

Fig. 01: Elaboracion propia.
Fig. 02: www. leftandrotation.com

(1) y Fig. 03 “Procesos de gentrificacion de cascos antiguos de Espana” Universidad de Granada, departamente de sociologia.
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TIPOLOGIAS ETAPAS DEL PROCESO (SEGUN PHILLIP CLAY)

LAS TIPOLOGIAS DE GENTRIFICACION 2. PRIMERAS INTERVENCIONES 3. GRUPO DE INVERSIONISTAS 4. ATRACCION DEL INTERES
VARIAN SEGUN LA PRIMERA ETAPA PUBLICO

DEL PROCESO: LA SITUACION

PREEXISTENTE CON RESPECTO A LA

UBICACION, TRAMA URBANA, TIPOS

DE VIVIENDA, COMPOSICION SOCIAL, [ ' T - — B : —
ECONOMICA Y POLITICA y

: L] [ HE .= .
GENTRIFICACION » C » 0 - » _
CLASICA : -
a - e - L . B = . . .. . t
REHABILITACION DE ESPACIOS CON RECURSOS ADQUIEREN Y REMODELAN CONSTRUCCIONES, LAS ETAPAS ANTERIORES CONTINUAN
PROPIOS, USO DE ESPACIOS ABANDONADOS, NO SUBE LA RENTA DEL INMUEBLE Y POR LO TANTO DESARROLLANDOSE Y EL VALOR DEL SUELO SE
HAY MAYOR DESPLAZAMIENTO, DESTACAN LOS HAY MAYOR DESPLAZAMIENTO. DISPARA, COMIENZAN LAS ESPECULACIONES POR
ACTORES, ARTISTAS Y DISENADORES. ATRACCION DE PROYECTOS INMOBILIARIOS PARTE DE LOS PROPIETARIOS (COMPRAR ES UNA
INVERSION).
SE GENERAN TENSIONES SOCIALES ENTRE
VECINOS NUEVOS Y ANTIGUOS.
GENTRIFICACION POR - -
ADMINISTRACIONES * ‘ ] B -
PUBLICAS (en BARRIOS » =
ALTAMENTE DETERIORADOS Y DE
DESARROLLO PRIORITARIO) =

INTERVIENEN LAS AUTORIDADES PUBLICAS EN UN LOS INVERSIONISTAS SE SUMAN A LA INYECCION LOS PROYECTOS DIRIGIDOS A LA CLASE MEDIA

INTENTO DE MEJORAR LA IMAGEN CON GRANDES
DE CAPITAL PROVOCANDO GRANDES COMIENZAN A DIFERENCIAR SECTORES DENTRO
:n?)'l:cms RESIDENCIALES PARA LA GLASE RENOVACIONES DEL SECTOR. DE UN MISMO BARRIO, SE TRANSFORMA CASI
. COMPLETAMENTE PARA LOS NUEVOS HABITANTES.
@
[ o = o ! & O
- o . ] = & O
GENTRIFICACION = B = L i gf, E®m
]
ATOMIZADA (N BARRIOS DE - = O = m gy B gm ®"HE
INTERES PATRIMONIAL O - | g = m B m
CONSERVACION HISTORICA) i = ] m - = ] E N
o Em @ | = " mg " Fig. 03
REMODELACIONES E INTERVENCIONES EXISTE UNA OBLIGACION DE RESPETAR LA LA RENOVACION ES INTANGIBLE, LO QUE CAMBIA
PARTICULARES TIPOLOGIA DE EDIFICACION, LA DENSIDAD DE LOS ES LA COMPOSICION SOCIAL, POR LO TANTO LOS
HABITANTES AUMENTA PERO EL TAMANO DE LOS NUEVOS USOS NO SE CONCENTRAN, SE DISPERSAN
PROYECTOS NO. DENTRO DE PROYECTOS DE MENOR ESCALA.
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ACCION PRIVADA DE INMOBILIARIAS
(INVERSION MEDIANTE LA ESPECULACION)

SECTOR
DESPRECIADO

PRIMERO SE INTRODUCEN LOS RECURSOS DE LA CLASE MEDIA (LAS
PRIMERAS INVERSIONES) EN EL SECTOR ABANDONADO O DESPRESIADO,
ESTO ATRAE A LA ACCION PRIVADA DE LAS INMOBLIARIAS, DESPLAZANDO
CADA VES MAS A LOS HABITANTES ANTIGUOS Y LUEGO ATRAE A LA CLASE
SOCIAL CON MAYOR PODER ADQUISITIVO TRANSFORMANDO EL BARRIO Y
CAMBIANDO SU IDENTIDAD, GENERANDO CONSECUENCIAS IRREPARABLES

P

ATRACCION FUTURA DE ALTO PODER ADQUISITIVO

CONSECUENCIAS:

- MIGRACION URBANA NO PLANIFICADA HACIA LA PERIFERIA - HOMOGEINISACION CULTURAL- EXCULSION SOCIAL POR LOS NUEVOS VALORES DE SUELO, BAJAS
POSIBILIDADES DE RENTA'Y SEGREGACION - MOVIMIENTO Y NO SOLUCION DEL PROBLEMA EN LOS SECTORES DE DECAIMIENTO

Fig. 04: Elaboracion propia.
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PROBLENAS DE LA GENTRIFICACION EN LA CIUDAD ACTUAL

ETAPAS DEL PROCESO

CONDICION GEOGRAFICA:

REFERENTE INTERNACIONAL. CASO RAVAL - BARCELONA

1, LUGARES DE ATRACCION. TEJIDO URBANO TIPOLIGIA DE EDIFICACIONES: COMPOSICION SOCI0 ECONOMICA:

-HURAL PERIFERICADVRAITE LS. - SEABRENCALLS RECTASY ESTRECHAS PRA LA INSTALACON <1636 DESAPARECEN LS MURALLS, L BARRIO UR ¢ MGRAN HACARAVAL L0SCAMPESRDS PARATRABAAR £
SITUACION PREEXISTENTE HURAL TEROR DURANTE LS. XY OF ABHCASDURATE EL CORERTE X LA PRKCIPALAREA IADUSTRALOEL NUNCIP. LASFBRICAS EN 1975,

NUSTRIAL ITEROR ESDE 1436 .V TRATA D APROVECAAR AL NAXINO L SUELD 5EGENRENUBA TIROLOGA DECASAS - ABRICA LA POBLAION SECOMPONEDE PROLETARS.

-CIUDADOSRERAY OE OG0 DESDE 1925 (BARRIO CHIND) PRODUCTI, SON CONSTRUCCIONESDEMAS D 5 PISOS DEBOOA LA DEBI0 AL DERRUMBE OF LAS NURALLS LS NDUSTRIAS S

S v - 0 ECSTEN LAZAS,PTIOS W ESPACIS PUBLICS. DEASOAD POSLACOWAL CRECNTE TRASLADAR, PERD L POTELARADO S QUEDA X ELSETOR.

‘ IR , LS FARICAS S COMERTEN N VARS VVIENDAS
NS '
D \flﬂ %ﬁﬁaﬁm
’ﬁ i \ JAPTACIONE L0 NEHDS

2. PRIMERA INTERVENCION ACTOR: ADMINISTRACION PUBLICA, APERTURA DE LA RAMBLA DEL RAVAL

PERI 1983 (PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR).

«| ayuntamiento no puede pagar el total
de fa reforma por lo que se propone una
estrategia que incluye grandes
inversiones en 2onas concretas,

SE CREA UNA EMPRESA DE GESTION MIXTA

PLAN CENTRAL PARA LA REVITALIZACION DEL BARRIO

iz Ei ol e
{ - EENPOE
i s INTERVENCION

e

| PARALELA POR LA

(Se demuelen 62 edificios, 1,384 viviendas)

Nuero hotel 4 strela de 11.300 mt2 de nuevas vivendas,
9.400 m2 de ofcinas, $.300 m2 de hotel y espacios comerciales,
oas de 556 plazas de estaconamiento, el 25% de las viviendas
construidas serd para los amendamientes protegides de los
habitanes preerstentes.

3. GRUPO DE INVERSIONISTAS:

NUEVOS COMERCIOS PERSONALIZADOS

HAPA COMERCIO, ATRIMONI Y CUTURA

. g:_binm- L
- i S

REMODELACION DE VIVIENDAS

MAYOR INVERSION
INMOBILIARIA,

PARA LA ATRACCION DE
NUEVOS HABITANTES

L]] ]

[ToEE

.|

4. ATRACCION DEL INTERES
PUBLICO:

RENOVACION DE
ESPACI0S PUBLICOS QUE ALBERGAN
CONSTRUCCIONES CULTURALES

MUSED CCCB

CENTRO DE ARTE SANTA MONICA

MUSEO MACBA

SITUACION POLITICA:

N LEPACON EL DA ELSETORADIERE
CENTRALDD,EH0 S SENDO N AR E B CALLAD
BEVIA

-6 EFHE COMO N BARRO CONFLCTYO U LBERGALS
150 U ELRESTO B LA CHAD DEECHL

TONA DETERIORADA QUE
b g REQUIERE ITERVENCIONES
4 DEREABILITACION POR
SN PARTE DEL ESTADO

NAPEQ GENTRIFICAGION POR ETAPAS

Plan central debido a a
situacion existente

Atraccion grupo de pequeios
inversionistas para viviendas
alrededor del plan central

Inversion en fa mejora de espacios
publicos (nuevas atracciones para
inversionistas de viviendas)

Inversiones de escala
metropolitana: museos y mercados
(nuevas atracciones de invertr en
[a vivienda)

GENTRIFICACION GATILLADA POR
ADMINISTRACION PUBLICA

EN ESTE REFERENTE SE DEMUESTRA LA ATRACCION DE LOS
DISTINTOS ACTORES A MEDIDA QUE EL BARRIO VA MUTANDO,
ESTA ES UNA GENTRIFICACION QUE DESPLAZA A LOS HABI-
TANTES ANTIGUOS Y GENERA NUEVOS USOS, PERO Sl
RESTAURA EL BARRIO EN DECAIMIENTO PARA LA CLASE
MEDIA, LA MITIGACION MINIMA DE LA SEGREGACION SOCIAL
QUE OCURRE EN ESTE REFERENTE SE VE EN ESE 25% DE
VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA PROTECCION DE
HABITANTES DE BAJOS RECURSOS PREEXISTENTES

ESTATIPOLOGIA ES MUY SIMILAR A LO QUE HOY SE CONOCE
COMO “RENOVACION URBANA"

LA GENTRIFICACION ES UNA TIPOLOGIA DE LA RENOVACION
URBANA, ESTA AFIRMACION SE VERA EXPLICADA EN EL
CUADRO COMPARATIVO DE LA PAG. SIGUIENTE
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CUADRO COMPARATIVO RENOVACION URBANA

DEFINICION:
ESFUERZO DELIBERADO PARA CAMBIAR EL AMBIENTE URBANO POR MEDIO DEL AJUSTE PLANIFICADOY A GRAN ESCALA DE LAS AREAS URBANAS EXISTENTES, A
LAS EXIGENCIAS PRESENTES Y FURURAS DE LA VIVIENDA Y AL TRABAJO FUNCIONAL DE UNA CIUDAD.

1, DESARROLLO O REESTRUCTURACION

DEMOLICION , REORDENACION Y RECONSTRUCCION DE AREAS

BARRIOS O ZONAS EN DETERIORO Y VACIOS URBANOS

EL SUELO, LA UBICACION Y EL POTENCIAL DE FUTURAS CONSTRUCCIONES

DRASTICO: SUSTITUCION DE LA TRAMA EXISTENTE PARA EL CAMBIO DE ACTIVIDADES CORRESPONDIENTES
A UNA CIUDAD FUNCIONAL

REEMPLAZO DEL PAISAJE

ADMINISTRACION PUBLICA QUE ATRAE A LA INVERSION PRIVADA

SANEAR Y DENSIFICAR

CONSISTE EN REEMPLAZAR PAISAJES Y REVITALIZAR UN ESPACIO EDIFICABLE

2. REHABILITACION (DONDE OCURRE LA GENTRIFICACION)

INCREMENTO DE LA CALIDAD DE LAS ESTRUCTURAS HASTA UN STANDAR PREFHJADO POR LA ADMINISTRACION 0 EL MERCADO DE
LA VIVIENDA.

BARRIOS 0 ZONAS EN DETERIORO CON REFERENTES PATRIMONIALES E HISTORICOS (HABITUALMENTE CENTRICOS)
L0 CONSTRUIDO (EL VALOR ARQUITECTONICO Y ESPACIAL), LA COMPOSICION URBANA Y LUEGO L SUELO,

GRADUAL O CAPILAR: INFILTRACION Y CONTAGIO. CONSERVACION DE LA TRAMA EXISTENTE Y REESTRUCTURACION INTAGIBLE PARA
EL CAMBIO DE LAS ACTIVIDADES CORRESPONDIENTES A LA CIUDAD FUNCIONAL.

MISMO PAISAJE

PARTICULARES CON ALTO CULTURAL QUE ATRAEN A UNA NUEVA CLASE MEDIA (YUPPIES, BOBOS (BOURGEOS BOHEMIANS)
DINKS) Y LUEGO LA INVERSION PRIVADA.

OBTENER CALIDAD Y MAYOR CONSUMO

CONSISTE EN REVITALIZAR LO CONSTRUIDO CON VALORES HISTORICOS
(GONSTRUCCIONES DE LA ARISTOCRAGIA PARA AGTIVAR EL
CONSUMO GULTURAL)

Cuadro comparativo: Elaboracion propia con referencia de textos:
“Economia del Urbanismo " 1971 - Richardson

“CEPROMUR y los procesos de renovacion urbana, una reflexion desde la practica” - www.cepromur.org

pag 08



GENTRIFICACION SEGUN LA MIGRACION ARISTOCRATICA

0 1541, CENTRO HISTORICO ALREDEDOR DE LA PLAZA DE ARMAS
1800, ATRACCION POR LA CREACION DE QUINTA NORMAL DE
AGRICULTURA (PARQUE QUINTA NORMAL, MIGRAN HACIA
ACTUALES BARRIO BRASIL Y YUNGAY

o 1850, ATRACCION POR LA CREACION DE CAMPO DE MARTE
(PARQUE O’HIGGINS, MIGRAN HACIA ACTUAL BARRIO REPUBLICA
1870, EXPANCION HACIA EL ORIENTE POR DIFICULTAD DEL ZAII_J(IN
DE LA AGUADA, SE CREA EL CAMINO DE LA CINTURA POR VIKUNA
MAQUENA QUE SEPARA LO URBANO DE LO RURAL, ES EL PRIMER

PASO PARA LA MIGRACION DE LA CLASE ALTA HACIA LA

CORDILLERA, MIGRAN HACIA ACTUALES BARRIOS BELLAVISTA (LA
CHIMBA) E ITALIA,

o 1900. SE INTRODUCE EL CONCEPTO DE CIUDAD JARDIN (LEJANIA

DEL CENTRO URBANO A CAMBIO DE ESPACIOS VERDES Y AMPLIOS,
MIGRAN HACIA ACTUALES BARRIOS DE PROVIDENCIA Y PEDRO DE
VALDIVIA NORTE.

o 1930 LA CLASE ALTA MIGRA HACIA EL ORIENTE, SE INSTALAN
MASIONES Y ENBAJADAS, ACTUAL BARRIO EL GOLF.

o CONTINUA LA MIGRACION ARISTOCRATICA SEGUN EL MODELO DE
CIUDAD JARDIN:
LAS CONDES, VITACURA, LO CURRO, SANTA MARIA MANQUERUE,
SAN DAMIAN, SAN CARLOS DE APOQUINDO, LA DEHESA, VALLE

sosnnnnnnnnnsesennns  ARER [IRBANA 1550
AREA URBANA 1600

0000000000000000000 AHEA UHBA"A 1700
S0000000000000000000 AHH URBA"A 1850

sensssanssssssensnee  \REA URBANA 1900

AREA URBANA 1950

SE DEFINEN LAS AREAS CENTRICAS
DONDE ESTA OCURRIENDO LA

- GENTRIFICACION ACTUALMENTE, EL
LIMITE URBANO DE 1900, DONDE SE
INTRUDUCE EL MODELO DE CIUDAD

L .

Fig. 05: Mapeo en base a referencia de planos historicos de Santiago . www.archivovisual cl
Texto: “Santiago de Chile 1541-1991".

Articulo: “; Como migr la clase alta en estos 100 afios?" Diario la Tercera 21 de Septiembre 2010

(N B Aol JARDIN PROVOCA UN CAMBIO DE
\V/ i 02 TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA, HOY EN
j' &* / DIA LA GENTRIFICACION SOLO HA
0 OCURRIDO EN LA TIPOLOGIA
, f ANTERIOR, PERO EN UN FUTURO ES
| POSIBLE QUE, SI SANTIAGO SE SIGUE
Ry T EXPANDIENDO DE ESTA FORMA, LA
N &V GENTRIFICACION BUSCARA LA
L ; FORMA DE ACTUAR SOBRE LAS
S NUEVAS TIPOLOGIAS
, e SR Nt R N e HASRE S R ‘ e e INFILTRANDOSE Y CONTAGIANDO
o ’\_“.“. A g 7 T g TSR \ iy il e ¢ ‘ Nuat P {  LOS BARRIOS MAS NUEVOS
| by w i /
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1. YUNGAY

EVOLUCION DE LA MANZANA

a
.
1840

4
*°
-
[ B )
= =
[—5 (S | o l
[7 4\ ; LU UL RN TN N B
T L ol 50 100 150 200 250 300
192,
MAPA VENTA Y ARRIENDO
DE LOFTS EN EL BARRIO.
[ H )
F ] — J o
[ .. 5 \ ;u._.:
280 MTS CONSTRUIDOS 700 PUNTOS DE INVERSION
MTS DE TERRENO CASONA EN VENTA ENTRE COMPARiAY  CASONA EN VENTA PASAJE HURTADO RODRIGUEZ  CASONA EN COMPANIA:
1. CASA QUINTA CON HUERTO HUERFANOS. 700 MTS CONSTRUIDOS: 700 MTS CONSTRUIDOS: 720 MTSCONSTRUIDOS

2. LOTEO DE PARCELAS

-17 HAB
3. SUBDIVISION DE

| - 6 BANOS
PARCELAS: CITES - 3 COCINAS
- 17 HAB - 3 LIVINGS,
4. SUBDIVISION DE Sof@ -6 BANOS TERRAZA - pRge
CONSTRUCCION: LOFTS - 2 ACCESO el Y PATIO.

OPERACION PUNTUAL

GENTRIFICACION
PUNTUAL B. YUNGAY

INFRAESTRUCTURA
RESUDECIAL A
RESIDENCIAL

CASONA

I =% T —) PLANTA
: L L ]
L ] RESIDENCIAL
: % g

e o o0 . PLA"TA
=41 susbivisio
= EN LOFTS

CASONA CON ARRIENDO DE LOFTS CALLE
HUERFANOS CON MAIPU: 47,22 m2
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2. UNIVERSITARIO

EVOLUCION DE LA MANZANA

1840

1850

1900

2000

1. PALACETES EN MITAD DE
MANZANA

2. LOTEO DE PARCELAS

3. SUBDIVISION DE
PALACETES

4. UNION DE CONSTRUCCIONES
"EDIANTE PATIOS DE LUZ
EN UNA MISMA
INFRAESTRUCTURA: SEDES
UNIVERSITARIAS.

PALACIO
PIWONKA (CALLE
GORBEA CON
EJERCITO)
CONSTRUIDO EN
1918 Y HOY
UTILIZADO POR
LA CASA CENTRAI
UDP.

' FACULTAD DE DERECHO
ot UDP.

NUEVAS
"5 RECICLAJE

EJEMPLO REMODEACION
DE MANZANA POR LA

NUEVA SEDE CON
ESCASO RECICLAJE DE
LA MANZANA.

T
50 100 150 200

REMODELACIONES Y CONSTRUCCIONES

OPERACION PUNTUAL

GENTRIFICACION PUNTUAL B.
REPUBLICA:

INFRAESTRUCTURA RESIDENCIAL

A UNIVERSITARIA
PLANTA
, T ~ CASONA
-1 1 RESIDENCIAL
I AN
i
|
]
W [z
L
(|
i, E—)
—J L 2
4
PLANTA
RECICLAJE
OCUPACION
UDP

CASONA EN CALLES REPUBLICA CON

- SALVADOR SANFUENTES, HOY ES LA
FACULTAD DE POSTGRADOS DE
DERECHO DE LA UDP.

CASONA
HOLLSTEIN (EN
CALLES
REPUBLICA
CON
GRAJALES)HOY
UNIVERSIDAD
DE LOS LAGOS.
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3. BELLAVISTA

EVOLUCION DE LA MANZANA

VUELCO DEL MAYOR PORCENTAJE
DE COMERCIO AL INTERIOR, EN EL
EXTERIOR AUMENTA EL TRANSITO
DEBIDO A LA ATRACCION DEL
INTERIOR Y EL PORCENTAJE DE
COMERCIO RESTANTE EN LAS
VEREDAS

PUNTOS DE INVERSION

“GALPON 9" RECILAJE
DE CONSTRUCCION
PREVIAMENTE
INDUSTRIAL DE
PEQUENA ESCALA PARA
DISCOTEQUE.

CERCA DE LA CASA DE
PABLO NERUDA “LA
CHASCONA"

Bl PERTENECIENTE A ARTISTA
mm PERTENECIENTE A DUENO PATIO BELLAVISTA:
VIVIENDA L

(=]
>
=
&
S
| [ secssman REEESS ’
. ()
5

>
O

BAR “LA NONA”
EN CALLES
DARDINAC CON
PIO NONO
(RECICLAJE DE
VIVIENDA EN
ABANDONO
PARA USO
COMERCIAL)

Llllllllll (RERTENEN Y] [ 1

50 100 150 200 250 300

OPERACION PUNTUAL

GENTRIFICACION PUNTUAL B.
BELLAVISTA

INFRAESTRUCTURA RESIDENCIAL
A COMERCIAL

= -1'.;;;‘:...“.:,7;;‘ LOTEO ZONA DE
' [7 INTERVENCION
/' FUTURA 1990

PLANTA USO
COMERCIAL
INTERIOR DE
LA MANZANA

» RESTAURANTES PEQUENA ESCALA Y PICADAS

- DISCOTEQUES Y RESTOBARES

CALLE PIO NONO
COMERCIO HACIA
EL EXTERIOR
(GENTRIFICACION
DE LA CALLEY
VEREDAS)

PATIO BELLAVISTA ROMPE LA
MANZANA PARA CREAR UN ESPACIO
CULTURAL Y GASTRONOMICO.
PREVIAMENTE LA MAYORIA DE LOTES

SE ARRENDABAN PARA TALLERES DE
DISENO Y COMERCIO.
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OPERACION PUNTUAL

4. B. ITALIA

GASTRONOMICO CULTURAL Y DISENO DE

SE LLAMA A LICITACION PARA RECICLAR EL EX
ALTO NIVEL CULTURAL.

TEATRO ITALIA JUNTO CON LA SOMBRERERIA

GIRARDI Y CONVETIRLO EN UN CENTRO

L4

EVOLUCION DE LA MANZANA

Rodrige Pérer de Arce

50 100 150 200 250 300

71 GASTRONOMIA

PUNTOS DE INVERSION

1. CASA QUINTA EN LOTI

£ = ]
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S §,35853:854
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TIPOLOGIAS DE GENTRIFICACION - IMPACTOS EN LA VIDA DE BARRIO

SI LA GENTRIFICACION BUSCA AUMENTAR LA CALIDAD DEL SECTOR MEDIANTE LA INSERCION DE NUEVOS HABITANTES, LA
CALIDAD DE VIDA DEL BARRIO DEPENDERA DEL GRADO DE COHESION SOCIAL QUE SE GENERE EN ESTE PROCESO.

PARAMETROS PARA LA MEDICION DE LA COHESION SOCIAL EN CADA TIPOLOGIA, SEGUN LOS USOS:

INTERACCION - DIVERSIDAD - PERTENENCIA
(CONCEPTOS SUGERIDOS DE LA COHESION SOCIAL PARA LA MEDICION DE ESTA)
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1. YUNGAY

TIPOLOGIAS DE GENTRIFICACION - IMPACTOS EN LA VIDA DE BARRIO

]r" o
a
& o
a
“a
a® T &
@
)
a
o -' .-'
e © =
o
a
o

GENTRIFICACION
ATOMIZADA DE
VOCACION
RESIDENCIAL

CARACTERISTICAS DE
LA INTERVENCION:

- DISPERSA
- MENOR ESCALA

. DESCONECTADAS

GENTRIFICACION POSITIVA

HAB
NUEVOS

INTERACCION

DIVERSIDAD

HAB
ANTIGUOS

PERTENENCIA

EXISTE UNA MENOR CANTIDAD DE
USOS ESPECIFICOS, LOS FLUJOS
E INFRAESTRUCTURAS SE
COMPARTEN DE MANERA
EQUITATIVA

LA LOCALIZACION DISPERSA
GENERA DIVERSIDAD DE
USUARIOS EN TODO MOMENTO

LA DENSIDICACION OCURRE EN
MENOR ESCALA, HAY MENOR
EXCLUSION YA QUE SE DENSIFICA
LA CONSTRUCCION Y NO LA
TRAMA URBANA
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TIPOLOGIAS DE GENTRIFICACION

2. UNIVERSITARIO

- IMPACTOS EN LA VIDA DE BARRIO

GENTRIFICACION
P.A.P DE VOCACION
EDUCACIONAL

CARACTERISTICAS DE
LA INTERVENCION:

- LINEAL
- MAYOR ESCALA

. CONECTADAS

GENTRIFICACION REGULAR

HAB
NUEVOS

INTERACCION

DIVERSIDAD

PERTENENCIA

HAB
ANTIGUOS

LOS FLUJOS E
INFRAESTRUCTURAS TIENEN
USOS MAYOR USO ESPECIFICO
PARA HABITANTES NUEVOS

LA LINEALIDAD GENERA
HOMOGEINIZACION Y USO DE
HORARIO ESPECIFICO.

EL AUMENTO DE ESCALA DE
DENSIFICACION EXCLUYE Y
PRIORIOSA EL ESPACIO DE HAN
NUEVOS.
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TIPOLOGIAS DE GENTRIFICACION - IMPACTOS EN LA VIDA DE BARRIO

3. BELLAVISTA

GENTRIFICACION NEGATIVA

HAB HAB
NUEVOS ANTIGUOS
INTERACCION LOS USOS ESPECIFICOS CON
PARA EL COMERCIO Y LA
POBLACION FLOTANTE (NO HAY
EQUIDAD)
o .
%2
.. : NTRIFIGACIGN PIVERSIDAD LA CONDENSACION 0
CLASICA DE AGLOMERACION GENERAN
f. VACACION :g::éjl.:gone USO HORARIO
- *®m COMERCIAL )
| J
CARACTERISTICAS DE
LA INTERVENCION: PERTENENCIA
— LA ESCALA DE DENSIFICACION
AUMENTA PROGRESIVAMENTE
- POR CONDESACION SEGUN LA FUSION DE
INTERVENCIONES QUE
- FUSION DE ESCALAS TRASFORMAN LOS ESPACIOS.

- AGLOMERADAS
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TIPOLOGIAS DE GENTRIFICACION - IMPACTOS EN LA VIDA DE BARRIO

4. B. ITALIA

GENTRIFICACION ???

OPORTUNIDAD DE ACCION PARA FRENAR HOMOGEINIZACION, EXCLUSION E INVACION DE LA
POBLACION FLOTANTE Y PROTEGER LA MIXTURA PROGRAMATICA EXISTENTE QUE GENERA

COHESION SOCIAL Y MEJOR CALIDAD DE VIDA DEL BARRIO

a
L
o
GENTRIFICACION CLASICA INICIANDO

= VOCACIONES DISTINTAS:

GENTRIFICACION DISENO, GASTRONOMIA, TALLERES, VIVIENDA. ..
= CLASICA EN

P RlM E RAS EL FENOMENO SE SE EXPANDE CON MAYOR LENTITUD SIN TOMAR PARTIDO
ETAPAS POR UNA LINEA DE DESARROLLD

|
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LA GENTRIFICACION NO SE PUEDE FRENAR, UN BARRIO AL CONTAGIARSE DE ESTE FENOMENO NO PUEDE VOVLER ATRAS, AUN
ASI, SE PUEDEN FRENAR LOS IMPACTOS NEGATIVOS QUE ESTO OCASIONA, REPLANTEANDO LAS SIGUIENTES ETAPAS DE LA
TIPOLOGIA DE GENTRIFICACION DEL BARRIO ITALIA (SECTOR CON MAYOR OPORTUNIDAD DE ACCION)
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PERTENECIA DEL

i
| J 4 .
¥/

REPLANTEAR LA ETAPA SIGUIENTE
(APROVECHANDO LOS BENEFICIOS DEL
FENOMENO) COMO UNA OPORTUNIDAD
DE REVITALIZAR EL BARRIO DE MANERA
INCLUSIVA COMBINANDO ACTIVIDADES E
INTERESES DE LOS HABITANTES NUEVOS
Y ANTIGUOS PARA OBTENER UN MEJOR
RESULTADO EN EL DERARROLLO DE SU
ULTIMA ETAPA
MIXTURA PROGRAMATICA
AGRUPACION DE ACCTIVIDADES

|
CONVERGENCIA =
BARRIO DE LOS HABITANTES NUEVOS
Y ANTIGUOS

TALLERES MECANICOS Y
ANTICUARIOS

EDUCACIONAL
RESIDENCIAL
COMERCIAL
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PROPUESTA

PASOS PARA LA PROPUESTA

1. IDENTIFICAR EJE LINEAL DE LA GENTRIFICACION COMERCIAL

2. IDENTIFICAR FURURA FRANJA DE GENTRIFICACION SEGUN LOS RECORRIDOS ACTUA-
LES DE LA POBLACION FLOTANTE

3. (PROPONE EL SECTOR DE MAYOR ATRACCION PARA LA SEGUNTA ETAPA DE LA GEN-
TRIFICACION, LOS INVERSIONISTAS)

4. IDENTIFICAR LOS RECORRIDOS COTIDIANOS DEL SECTOR RESIDENCIAL

IDEA DE FUERZA

ENTRELAZAR LOS RECORRIDOS DE LA
POBLACION FLOTANTE CON LA RESIDENCIAL
PARA UNA GENTRIFICACION INCLUSIVA Y

LOGRAR EQUILIBRAR LA
MIXTURA PROGRAMATICA
MEDIANTE ATRAVIESOS DEL EJE
LINEAL DANDO ESPESOR A LA
FRANJA DE LA FUTURA
GENTRIFICACION.
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ESTRATEGIA - EQUILIBRIO DE MIXTURA

RELACION ARQUITECTONICA DE USOS CON LA EQUILIBRIO PORCENTUAL DE USOS DE LA MANZANA
IDENTIDAD DE BARRIO

A\ oo Bl 29l
‘v

T
FACHADA CONTINUA CON ACCESO i ! L—
DE PEQUENAS DIMENSIONES @ || ‘ @
HACIA UN PATIO DE LUZ 7//,/_, ’ ' B
$onT Yol W
® X o N . g X N
8% 1Zk 23 3o
% B 13)s 457 @ = £ 24
€ 5
Z | =
: OFICINA - TALLER / ;
FACHADA CONTINUA
Y HERMETICA (POCO USO DEL [—\ ¢
EXTERIOR) A =
&

i LW&V‘V\-'CV‘
ng’z- AN

wr‘/h )

» QUIEBRE DE LA FACHADA,
e BOLSONES URBANOS CON
" WA BASTANTE USO EXTERIOR

VIVIENDA

" QUIEBRE DE LA FACHADA AL ) % é'/"’, 537‘,'
DENSIFICAR Y RETRANQUEO DE @ ; 1 ' )
»

= I
wommmr=== | ] LINEA OFICIAL EN NUEVAS
[ ol _aamaion)

Fig. 06

Fig. 06: Elaboracion propia en base a catastro de programas en terreno y estudio de porcentajes (imagen maqueta de contexto)
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ESTRATEGIA - ATRAVIESOS

MANZANA CON MAYOR OPORTUNIDAD PARA UNO DE LOS EQUILIBRAR LO COMERCIAL CON
DESEQUILIBRIO DE USOS ATRAVIESOS DE LA FRANJA PROGRAMA RESIDENCIAL

-~ AT A ICADQLC
SANTA ISABEL

52m

\Y

R\

13GNOD

39m

wzy

37m PROGRAMA MIXTO CON MAYOR INCLUSION DE
VIVIENDA

Fig. 07
- USO TEMPORAL EXTENDIDO DEL TERRENO

ELECCION DEL TERRENO PARA

ATRAVIESOS,

CON 4 TALLERES MECANICOS COLINDANTES
SE APROVECHA LA HOLGURA DEL TERRENO
PARA LA POSIBILIDAD DE CONSTRUIR LOS
NUEVOS PROGRAMAS PROPUESTOS PARA EL
CAUPOLICAN ATRAVIESO.

- INCLUSION Y COMBINACION DE ACTIVIDADES

- MIXTURA SOCIAL Y PROGRAMATICA

Fig. 07: Terreno escogido para proyectar la matris de atravieso en la manzana N°5
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REFERENTES DE LA COMBINACION VIVIENDA - COMERCIO

1. PASAJE EN BARRIO LASTARREA = 5o ESPACIO TURISTICD ESPACIO RECIDENCIAL

sy

ESPACIO MIXTO 2%

ESPACIO RECIDENCIAL 60% ESPACIOTURISTICOSB% |

l
vivienpa |
[

!
Lo ¥ ) s
2% ESQUEMAS
[ DE FLUJO

LAS PROPORCIONES DE LOS ESPACIOS ESTAN CONCIDERADOS PARA UN PUBLICO ESPECIFICO,
EN ESTE CASO LOS ESPACIOS SE SEGREGAN EN 2 BLOQUES CON MUY POCA RELACION ENTRE
ELLOS, SOLO MEDIANTE LOS ACCESOS, DESDE EL SUBTERRANEO A LA PLACA COMERCIALY
HACIA LOS DEPARTAMENTOS, NO EXISTE UN ESPACIO COMUN PARA LOS RESIDENTES.

ESTE REFERENTE, AL TENER UN MUY BAJO PORCENTAJE EN MT2 DE ESPACIO MIXTO O USO
COMUN (QUE SOLO ES EN FUNCION DE LOS ACCESOS) Y AL ESTAR SEGREGADO POR BLOQUES
O CAPAS, SE TRANSFORMA EN UN BOLSON TURISTICO DONDE EXISTE UN MENOR GRADO DE
COHESION SOCIAL ENTRE RESIDENTES Y VISITANTES

1934 m* +olal LOS ESPACIOS RESIDENCIALES ESTAN PENSADOS COMO PIEZAS DE HOTEL BOUTIQUE

1PLANTR, |

Fig. 08

Fig. 08, 09 y 10: Elaboracion propia en base a mediciones en terreno y Google Earth - Descomposicion aproximada en MT2 de espacio recidencial, comercial y mixto
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REFERENTES DE LA COMBINACION VIVIENDA - COMERCIO

2. PUNTA DE DIAMANTE (VITACURA CON NVA, COSTANERA)

NIVEL SUPERIOR EXTERIOR DE LA MANZANA ACCESOS
ESPACIO RESIDENCIAL ESPACIO TURISTICO ESPACIO RECIDENCIAL

pATOS EN
ATURN

— -

!

Ny
s
-
-
-
=
S
>
—
-~

I, :

ESPACIO RECIDENCIAL 48% | EXTERIOR RECIDENCIAL 32% | ESPACIO MIXTO 0%

ESQUEMAS
DE FLUJO

EN ESTE REFERENTE EXISTE UNA MAYOR CANTIDAD DE ESPACIO COMUN PARA LOS RESIDENTES,
EL CUAL ESTA PROTEGIDO AL ESTAR EN UNA SEGUNDA ALTURA, Y EXISTE LA CONEXION CON EL

ESPACIO PUBLICO DEBIDO AL ABALCONAMIENTO.

LA VIDA RESIDENCIAL SE SEPARA DEL SUELO Y ASI MISMO LA PERMANENCIA, EN ESTE CASO LA
PLACA COMERCIAL SE COMPONE DE NEGOCIOS DE PASO DEJANDO EL FLUJO HACIA LOS BORDES,
LO QUE PROVOCA UNA SEGREGACION ENTRE LOS RESIDENTES Y PEATONES, NO SE GENERA EL

ROCE PARA QUE OCURRA UNA MEZCLA.

EL OBJETIVO ES PROTEGER EL ESPACIO RESIDENCIAL DEL FLUJO COMERCIAL
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REFERENTES DE LA COMBINACION VIVIENDA - COMERCIO

3.MANZANA BARRIO MITTE, BERLIN

PATIOS INTERIORES FRANJA CENTRAL ACCESOS
ESPACIO RESIDENCIAL ESPACIO TURISTICO ESPACIO MIXTO

ESPACIO RECIDENCIAL EXTERIOR RECIDENCIAL |
ESPACIO MIXTO

ESQUEMAS
DE FLUJO

EL PROYECTO DE ESTE REFERENTE ABARCA TODA LA MANZANA, MEZCLANDO EN LA PRIMERA
PLANTA LO RESIDENCIAL CON LO COMERCIAL O TURISTICO.

AQUI LA FORMA DE PROTEGER LOS ESPACIOS RESIDENCIALES ES MEDIANTE LA CONFIGURACION
DE UMBRALES QUE DEJAN ENTREVER LOS PATIOS INTERIORES DE LAS VIVIENDAS. POR LO
TANTO EL ESPACIO TURISTICO ES UTILIZADO TANTO POR LOS RESIDENTES COMO LOS
VISITANTES, GENERANDO MAYOR ROCE Y COHESION SOCIAL ENTRE ELLOS.

LA MANERA DE PROTEGER O FILTRAR Los ESPACIOS EVITA SEGREGAR LOS

RECORRIDOS PARA QUE EXISTA ELINTERCAMBIO Y MIXTURA SOCIAL En uN
MISMO ESPACIO, EL EMPLAZAMIENTO ES CLAVE, YA EL ESPACIO COMERCIAL CONFIGURA UN

EJE COMUN DE ACCESOS Y PERMANENCIA QuUE LOGRA ORDENAR Y

COMBINAR LAS DISTINTAS REALIDADES
Fig. 10
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CONCLUSION REFERENTES PROGRAMATICOS

EL EDIFICIO CONSTISTIRA EN LA CONSTRUCCION DE UN ATRAVIESO MIXTO CON UN CENTRO COMUN (PLAZA, NODO O PUNTO
DE REFERENCIA) DADO QUE EN EL BARRIO NO EXISTEN ESPACIOS PUBLICOS CON LA TIPOLOGIA DE PLAZA.
ESTA SERA PROYECTADA EN TORNO A UN EJE DE FLUJO QUE SIRVA AL ESPACIO MIXTO
SE VINCULARAN LAS DIFERENTES ACTIVIDADES MEDIANTE UN FILTRO QUE PERMITA LA RELACION Y A LA VEZ PROTECCION DE
LOS ESPACIOS
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CONSTRUIR UN ATRAVIESO MIXTO

2.

Ases

\

Nl TR

APROVECHAR LA MAYOR OCUPACION DE SUELO PARA distancia a los medianeros
FORMAR UN INTERIOR DENSIFICANDO LOS BORDES permite protegerse de las cons-
PARA ALCANZAR EL INDICE DE CONSTRUCTIBILIDAD trucciones futuras y aprovechar

CORRESPONDIENTE el asoleamiento

5. FILTRO

DE LA LUZ.

se diferencian los accesos aprove-
chando los espacios intersiciales v
se contruye el filtro entre las do:
instancias

ELEMETO QUE ACOTA LAS VISTAS,
GENERANDO PRIVACIDAD PERO SIN DESVINCULAR
LOS ESPACIOS INCLUYENDO EL PASO CONTROLADO

Vi v

L

se trabaja el filtro entre 3 situacione:
- espacio privado

- espacio semiprivado

- espacio publico
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PRIMERAS IMAGENES POSIBLES

ACUARELAS INTERVENIDAS EN PHOTOSHOP MOSTRANDO EL POSIBLE TIPO DE FILTRO Y CONEXION
ENTRE EL ESPACIO PUBLICO Y PRIVADO UTILIZANDO EL CONCEPTO DE LA PERSIANA
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FACHADA DE TALLERES MECANICOS CALLE CONDEL

FACHADA DE TALLERES MECANICOS AV. ITALIA
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PLANTA SEGUNDO NIVEL ESC.
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PLANTA TERCER NIVEL ESC.

pag 35




y

®

o

|
|

}

IRl
“#“ﬁfT*#*ﬁQ
l
+ 4 4
mmnr T ©
I

[Rhry E—

|
|

|

|
T
niimitiniEim

m{IN |y
4O —] —Je

@———— — —Hfrof oo T <

i

= v

o I 4 STRUI0S SO sy, Sy — | y— Ferwr ey

2

5mt 10mt
S 518

PLANTA CUARTO NIVEL ESC.

pag 36




|

T T AT

Y

et —————=
— AT e —————=

"

L

o

R mymy mr n i i e Y 1

e e e e TSN Ty
533 338 3 3

o
|

g HpefiedpafpedeagEedE &

O— —— — — — e+ = 1 1
o T

®777777

2

5mt 10mt
e
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DETALLE 03 union vica LamINADA DETALLE 04 uNION PILAR - JARDI-

A PILAR LAMINADO - UNION PILAR A LOSA NERA - MALLA - BANCO

ACESOS RESIDENCIALES
- ESPACIO INTERSICIAL

DETALLE 05 union vica Lami- DETALLE 06 union viGa LAMINADA

NADA A VIGA DE HORMIGON CON ANGULO A VIGA DE HORMIGON

' VOLUMEN DE VIVIENDAS
ESPACIO PRIVADO

FILTRO DE FACHADA,

CELOSIAS PARA EL ASOLEAMIENTO
NORTE , PORTANTE DE PASAMANOS Y
JADINERAS

ESPACIO SEMI PRIVADO, USO COMUN
RESIDENCIAL

>  FILTRO PARRON O COLCHON ENTRE
VIVIENDA Y COMERCIO CUYAS LINEAS
CONSTRUYEN EL BORDE COMERCIAL
GENERANDO ESPACIOS INTERMEDIOS

—»  GRILLA QUE SOSTIENE EL FILTRO

' PILARES QUE SUBEN DESDE
EL ESTACIONAMIENTO

VISTA DETALLE
FACHADA
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DPTO EDIFICIO NORTE

i

DPTO 1°NIVEL EDIFICIO SUR

DPTO 2°NIVEL EDIFICIO SUR
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ESPACIO COMUN PLAZA CENTRAL
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ESPACIO COMUN RESIDENCIAL VISTA HACIA EL PONIENTE
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ESPACIO COMUN RESIDENCIAL VISTA HACIA EL ORIENTE
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VISTA DEPARTAMENTOS HACIA EL EDIFICIO NORTE
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VISTA DEPARTAMENTOS HACIA EL EDIFICIO SUR
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ACCESSOS EDIFICIO SURY EDIFICIO BORTE
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