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Dado el problema de crecimiento en
extension y segregacion urbana de
Santiago, y constatada la no utilizacion
a cabalidad de uno de sus principales
recursos —el Metro— se plantea como
una necesidad , por un lado, identificar
los factores y variables que estarian
sujetos a un proceso de densificacion.



Crecimiento Urbano
Problema Urbano

Dado el problema de crecimiento en
extension y segregacion urbana de
Santiago, y constatada la no utilizacion
a cabalidad de uno de sus principales
recursos —el Metro— se plantea como
una necesidad , por un lado, identificar
los factores y variables que estarian
sujetos a un proceso de densificacion.

El desarrollo de estrategias de
densificacion en areas de centralidad
gue logren maximizar los beneficios del
barrio, y que al mismo tiempo permitan
el crecimiento de Santiago sin extender
su superficie sino que utilizando mas
densamente los barrios con una buena
localizacion, equipamientos y servicios
urbanos.



Oportunidad de Crecimiento
Estudios

Camara Chilena de la Construccion vy el
MINVU durante el 2013, casi la mitad
de los entornos de las estaciones tienen
alta disponibilidad de suelo,
concluyendo que de 58 estaciones con
suelo disponible, 26 de ellas contienen
la misma cantidad de suelo disponible
que el resto de la totalidad de
estaciones.

Pablo Contrucci + MINVU + CCHC

Si se densifica la ciudad en el suelo
disponible de las 26 estaciones, se
cubre la demanda habitacional de
Santiago por los proximos 10 afos.

/\ Estaciones con suelo disponible para densificacion.

O Estaciones suelo
disponible.

Estaciones con suelodisponible para la densificacion, creacién autor.



Oportunidad de Crecimiento
Estudios

De las estaciones con suelo disponible,
la division de metros cuadrados
enmarca el eje de la Linea 1 del metro
como uno de los ejes mas densificados.
Sin ser ninguna de sus densificaciones
planificadas.

93

Estaciones
13.843.168 m*

Diagramas m2 disponibles en la Red del Metro, Fondecyt.



Oportunidad de Crecimiento
Estudios

De las estaciones con suelo disponible,
la division de metros cuadrados
enmarca el eje de la Linea 1 del metro
como uno de los ejes mas densificados.
Sin ser ninguna de sus densificaciones
planificadas.

Mientras que la Linea 4 es una de las
con mas espacio disponible para una
futura densificacion.

93

Estaciones
13.843.168 m*

Diagramas m2 disponibles en la Red del Metro, Fondecyt.



Oportunidad de Crecimiento
Estudios

La Linea 1 y la Linea 4 comparten una
zona vinculada fuertemente a |la
densificacion.

i+ Casco Urbano
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La Linea 1 y la Linea 4 comparten una
zona vinculada fuertemente a |la
densificacion.

Corredores comerciales que se han ido
expandiendo segun la localizacion de
sub centralidades del sector oriente de
Santiago.
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Oportunidad de Crecimiento
Estudios

La Linea 1 y la Linea 4 comparten una
zona vinculada fuertemente a |la
densificacion.

Corredores comerciales que se han ido
expandiendo segun la localizacion de
sub centralidades del sector oriente de
Santiago.

El caso de Escuela Militar ha sido uno
de las subcentralidades mas
emblematicas y consolidades del sector
oriente.
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Oportunidad de Crecimiento
Estudios

La Linea 1 y la Linea 4 comparten una
zona vinculada fuertemente a |la
densificacion.

Corredores comerciales que se han ido
expandiendo segun la localizacion de
sub centralidades del sector oriente de
Santiago.

El caso de Escuela Militar ha sido uno
de las subcentralidades mas
emblematicas y consolidades del sector
oriente.

Mientras que el sector de Plaza Egaina
se proyecta como una futura
subcentralidad que rematara la nueva
Linea 3.

i+ Casco Urbano
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una estacion de Metro maximizando beneficiosy
minimizando externalidades negativas?
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Preguntas de Investigacion

éComo impulsar la densificacion de un barrio en relacién a
una estacion de Metro maximizando beneficios y
minimizando externalidades negativas?

¢Como se comporta una subcentralidad a partir de una
estacion de metro?

éQué referencias de modelos de morfologia urbana se
corresponden al desarrollo de un barrio subcentralidad?

éDe qué forma estos modelos procuran adaptarseala
realidad del barrio Plaza Egaia paraunadensificacion que
maximice los aspectos positivos y minimice las
externalidades negativas?
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Explorar escenarios morfoldgicos de densificacion paraun
barrio en relacion a una estacion de Metro que maximicen
los beneficios y minimicen las externalidades
negativas.
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Explorar escenarios morfologicos de densificacion para un
barrio en relacidén a una estacién de Metro que maximicen
los beneficios y minimicen las externalidades
negativas.

Describir la evolucion del barrio consolidado de Escuela
Militar.

Identificar referencias de modelos de morfologia urbana
queapliquen a un barrio con caracter de subcentralidad.



Preguntas de Investigacion

Explorar escenarios morfologicos de densificacion para un
barrio en relacidén a una estacién de Metro que maximicen
los beneficios y minimicen las externalidades
negativas.

Describir la evolucion del barrio consolidado de Escuela
Militar.

Identificar referencias de modelos de morfologia urbana que
apliguen a un barrio con caracter de subcentralidad.

Generar escenarios de densificacion para el futuro barrio
centralidad Plaza Egaiia, que maximicen los aspectos
positivos y minimicen las externalidades negativas.



Hipotesis

Un analisis profundo del proceso de
densificacion ocurrido en el entorno a
la Estacion Escuela Militar
considerando modelos morfolégicos,
diversidad de usos y diseifio urbano,
puede fundamentar una planificacidon
urbana para el barrio en torno a la
Estacion Plaza Egaiia.
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Metodologia Desarrollada

Conexion Etapas de la
investigacion y sus subelementos.

ODELO

M
[72] = 1] v he] 17} e} v 1 7] - %] o v ot
g 5 8 £ £ : S EOE Z g ¢ § ¢ g g § |l
= 2 ® 5 0§ £ § - § = s 2 & 2 £ <& £ Relacion Primaria
= B S = o =
:g E < l'-: g g S 5 = q>) £ & g E a = Relacién Secundaria
ke, >~ 3 £ & & g £ &  ReladdénSecundari
% = 5 8 g 5 = 8 g & S 8 T B o e
” e S = 3 S s 2 g A > Relacién Terciaria
=4 = O = a 3 =
|5 0 15
[+] L 7]
g 24
w)
24

Diagrama de conexién entre los Antecedentes, Anadlisis Criticoy los
Proyectos, creacion autor.



2
c
=}

-

2016

2016

Desarrollo Investigacion

tor.

.z

,Creacion au

Metodologia Desarrollada

S02I80|04J0|A] SO|SPOIA 0U3SIQ

0uas|qQ 9p Sel30|0OoA
JIUSAJIU| B SeUOZ
0udsIQ 9P SIUBLIBA

Marzo

0UdsIp ap soJldweled
S91UBAS|3Y UOIDEILLIUIP|

011 sisijeuy

Noviembre

021I03SIH O]jouiesaq
02130|04I0|\] OJUDIWEIUBADT
SOuBQJM SO}IWEIUBAST

Jedn7 |ap uo29|3
0lpn3s3 ap soJiaweled

Agosto

001J03] 0IIEA]
sojualwesuad solswlid
oniu|

Abril

C U S O ©
0T 9T
=4 o]
= o s
s g °
< Bc.
= Ec_0§
v S0 ®C G
dncoaa
T © 2 2 o
SvaI.I
© o o O H
plrpS%
) Osnv
+ T 0 O ¢
w > .= « O .=

2016
[l Levantamiento Informacion

Legenda

2015
Proceso metodoldgicoen el lapso de tiempoinvestigativo

2015

2015



Metodologia Desarrollada

Conexion  preguntas de
investigacion, las etapas de
ésta con los distintos
indicadores utilizados en la
tesis en conjunto a los
registros levantados.

Preguntas Etapa Indicadores Registro
Herramientas de Andlisis
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¢Como impulsar la densificacién Densidad Urbana X X X
de u'n, barrio en relacpn g una Subcentralidades X X
estacion de Metro maximizando Antecedentes
beneficios y minimizando Morfologias de Densificacion X X
externalidades negativas? Referentes X
¢Qué referencias de modelos de Area de Influencia Directa X | X X | X | X
morfologia urbana se . ) )
corresponden al desarrollo de un Lugar Area de Influencia Indirecta X | X X | X|X
. I
barrio subcentralidad? Morfologia Urbana / Edilicia X X X X X X
¢De qué forma estos modelos procuran Usos X X X X X X
adaptarse a la realidad del barrio Plaza —
Egafia para una densificacion que maximice Disefio Densidades X X X X
los aspectos positivos y minimice las
externalidades negativas? Morfologia X X

Etapas eIndicadores investigativos, creacion autor.
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Formas de Crecimiento Urbano.

Extension o Densificacion.
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Fotografia de Densidad Urbana por Martin Volman.



Densidad Urbana
Marco Tedrico

Formas de Crecimiento Urbano.

Extension o Densificacion.

La ciudad compacta, la cual requiere
estrategias de densificacibn en
centralidades, tanto en zonas
deterioradas producto a un
estancamiento econdmico como en
zonas mas periféricas que requieren
nuevas centralidades con oferta de
servicios y comercios (Rojas, 2004).

Esta postura de ciudad compacta se
adopta en esta tesis como una
respuesta al crecimiento urbano de la
ciudad.
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Centralidades
Marco Teorico

Espacios Centrales en la Ciudad.

Como un punto central de la ciudad
qgue contiene propiedades activas
dindmicas y que se comporta como un

punto de convergencia donde las
actividades se concentran.

Diagrama Densidades Centralidades, creacién autor.
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Espacios Centrales en la Ciudad.

Como un punto central de la ciudad
qgue contiene propiedades activas
dindmicas y que se comporta como un

actividades se concentran.

punto de convergencia donde las “THE CiTy AS AN Eqq
porled

La ciudad poli-nuclear, modelo en el @ @
cual la ciudad no es estructurada a base

de un solo punto de articulacidn, si no

que es estructurada a través de
multiples puntos. ANEIesT (7-19 cent, MoDERN

Esquema conceptode The City as an Egg, donde se entiende el
nacimiento de las subcentralidades en suburbios, Sergio J. Rey, 2014.




Centralidades
Marco Teorico

Subcentralidades.

Los centros deben considerar una
diversidad de usos y actividades que
logren activar y atraer a las personas,
en una forma de conglomeracion
urbana, la cual logre generar Ia
identidad en Ila conciencia del
habitante como un lugar considerado
centro.
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Marco Teorico

Subcentralidades.

Los centros deben considerar una
diversidad de usos y actividades que
logren activar y atraer a las personas,
en una forma de conglomeracion
urbana, la cual logre generar Ia
identidad en Ila conciencia del
habitante como un lugar considerado
centro.

Multiples centros establecen una
ciudad diversa en actos y calidad de
espacios urbanos publicos-privados.
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Diagrama Densidades Centralidades, creacién autor.



La Forma Urbana
Marco Teorico
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diversidad de usos y actividades que
logren activar y atraer a las personas,
en una forma de conglomeracion
urbana, la cual logre generar Ia
identidad en Ila conciencia del
habitante como un lugar considerado
centro.

Crecimiento suburbano

Urbanizacién marginal

Ciudad-jardin

Barraca

Poligonos

Formas de crecimiento urbano por Manuel de Sold Morales
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Casos de Estudio
Estudio de Lugar

Escuela Militar Plaza Egafia

Ambos casos son escenarios
comparables en términos del desarrollo
urbano y morfologia urbana. Se han
considerado factores de densidad
habitacional, mixtura de usos de suelo,
caracter de la infraestructura urbana y
una densificacion urbana pasada
impulsada por la llegada de una
estacion de Metro al barrio.



Casos de Estudio
Estudio de Lugar

Escuela Militar Plaza Egafia

El barrio Plaza Egafa tendra una fuerte
densificacion en los préximos 10 afios
debido a la futura inauguracion de la
estacién combinacion con la Linea 3 del
Metro planificada parael afio 2018



Casos de Estudio
Estudio de Lugar

Escuela Militar Plaza Egafia

De esta manera, el caso de Plaza Egaina
se plantea como una oportunidad
unica de generar un estudio con el fin
de disefar una planificacion positiva
para el desarrollo del barrio, basado en
una experiencia pasada similar.



Escuela Militar
Estudio de Lugar

El barrio Escuela Militar se emplaza en
la comuna de Las Condes, esta
ordenado a través de dos grandes ejes
viales, Américo Vespucio de norte a sur
y avenida Apoquindo de este a oeste,
estos se interceptan y generan un nodo
vial de gran magnitud. El sector esta
compuesto de cuatro cuadrantes, tres
cuadrantes (Norponiente, Sur-poniente
y Sureste)de viviendas y un
cuadrante(Noreste) donde se emplaza
la Escuela Militar.

La densificacidn residencial en el sector
se ha llevado a cabo de manera que
esta se expande en torno al nodo
centraldel barrio.

Emplazamientogeneral Escuela Militar,
creacion Autor.
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Escuela Militar
Estudio de Lugar

El barrio Escuela Militar se emplaza en
la comuna de Las Condes, esta
ordenado a través de dos grandes ejes
viales, Américo Vespucio de norte a sur
y avenida Apoquindo de este a oeste,
estos se interceptan y generan un nodo
vial de gran magnitud. El sector esta
compuesto de cuatro cuadrantes, tres
cuadrantes (Norponiente, Sur-poniente
y Sureste)de viviendas y un
cuadrante(Noreste) donde se emplaza
la Escuela Militar.

La densificacidn residencial en el sector
se ha llevado a cabo de manera que
esta se expande en torno al nodo
centraldel barrio.

Emplazamiento cuadrantes Escuela Militar,
creacion Autor.




Escuela Militar
Estudio de Lugar

El barrio Escuela Militar se emplaza en
la comuna de Las Condes, esta
ordenado a través de dos grandes ejes
viales, Américo Vespucio de norte a sur
y avenida Apoquindo de este a oeste,
estos se interceptan y generan un nodo
vial de gran magnitud. El sector esta
compuesto de cuatro cuadrantes, tres
cuadrantes (Norponiente, Sur-poniente
y Sureste)de viviendas y un
cuadrante(Noreste) donde se emplaza
la Escuela Militar.

La densificacidn residencial en el sector
se ha llevado a cabo de manera que
esta se expande en torno al nodo
centraldel barrio.

Diagramas datos duros barrio Escuela Militar,
creacion Autor.
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Escuela Militar
Estudio de Lugar

La llegada de una estacion del metro a
un barrio, genera un cambio relevante
en las morfologias urbanas de éste.

Diagrama efectos densificacion en torno a la estacion del Metro,
creacion autor.



Escuela Militar
Estudio de Lugar

Una estacidn de metro trae consigo una
nueva mixtura de usos en el barrio,
especialmente el centro de este,
generando una nueva diversidad de
densidades.

AV M,oqu\ndo

Esc. Militar

Mouu‘md(’

Diagrama efectos densificacion en torno ala estacion del Metro,
creacion autor.



Escuela Militar
Estudio de Lugar

Esc. Militar _

Moqu‘md(’
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Las morfologias edilicias de un barrio Y.
con mixtura de usos se va
desarrollando y tiende a aumentar su
altura en el uso residencial y financiero.

. “poqu\ndo

Diagrama efectos densificacion en torno ala estacion del Metro,
creacion autor.



Escuela Militar
Estudio de Lugar

El parque lineal de Américo Vespucio
juega un rol

fundamental en Ia
integracion superficial de los distintos
cuadrantes del barrio. Sin este parque
el barrio se veria dividido por el gran
eje, al

igual como sucede con Av
Apoquindo.

AV quu\r\do

Esc. Militar

Diagrama efectos densificacion en torno ala estacion del Metro,

creacion autor



Plaza Egaina
Estudio de Lugar

El barrio se emplaza en limite entre la
comuna de La Reina y la comuna de
Nufioa, lo cual genera una doble
normativa que rige el lugar. El barrio
Plaza Egafa se encuentra en los
alrededores de la estacion del Metro
Plaza Egafia. Actualmente es un nucleo
vital para el sector oriente de la ciudad
de Santiago.

El sector esta conformado de una
interseccién principal de avenidas, con
un caracter principalmente comercial y
financiero. Con un distrito surponiente
basado en la residencia en altura. Dos
distritos orientes enfocados a las
viviendas iconicas y antiguas del
barrio.

El barrio propone un escenario de
densificacion residencial, comercial y
de oficinas futura con un caracter de
subcentralidad para la ciudad.

Emplazamiento Barrio plaza Egafia en Santiago,
creacion Autor.
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Plaza Egaina
Estudio de Lugar

El barrio se emplaza en limite entre la
comuna de La Reina y la comuna de
Nufioa, lo cual genera una doble
normativa que rige el lugar. El barrio
Plaza Egafa se encuentra en los
alrededores de la estacion del Metro
Plaza Egafia. Actualmente es un nucleo
vital para el sector oriente de la ciudad
de Santiago.

El sector esta conformado de una
interseccién principal de avenidas, con
un caracter principalmente comercial y
financiero. Con un distrito surponiente
basado en la residencia en altura. Dos
distritos orientes enfocados a las
viviendas icodnicas y antiguas del
barrio.

El barrio propone un escenario de
densificacion residencial, comercial y
de oficinas futura con un caracter de
subcentralidad para la ciudad.

Diagramas cuadrantes barrio Plaza Egania,
creacion Autor.

________________



Plaza Egaina
Estudio de Lugar

El barrio se emplaza en limite entre la
comuna de La Reina y la comuna de
Nufioa, lo cual genera una doble
normativa que rige el lugar. El barrio
Plaza Egafa se encuentra en los
alrededores de la estacion del Metro
Plaza Egafia. Actualmente es un nucleo
vital para el sector oriente de la ciudad
de Santiago.

El sector esta conformado de una
interseccién principal de avenidas, con
un caracter principalmente comercial y
financiero. Con un distrito surponiente
basado en la residencia en altura. Dos
distritos orientes enfocados a las
viviendas iconicas y antiguas del
barrio.

El barrio propone un escenario de
densificacion residencial, comercial y
de oficinas futura con un caracter de
subcentralidad para la ciudad.

Diagramas datos duros barrio Escuela Militar,
creacion Autor.

2.344 VIVIENDAS!

89,68 HAB/HA
1.712 PREDIOS

27,77 VIV / HA

7.570 RESIDENTES

PLAZA EGANA

1,19% E 7,78% D 117,42%C3. | 36,25%C2 | | 37,36% ABC1
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| 1981

Lecciones Relevantes
Estudio de Lugar

A principios de la década
de los 80" el barrio se
configuraba a partir de
sectores habitacionales = 1995
bajos y una poca
cantidad de edificios en
altura que se ubicaban al
bordo de la avenida
Apoquindo. Con la
llegada del  metro

Densificacion en el tiempo, ESCUELA
MILITAR

Desde el inicio de la
década de los 90' el
barrio  comenzé a
albergar altos edificios
habitacionales en
cercania a la centralidad
del barrio y con una
tendencia hacia el sector
norponiente.

Durante los ultimos 40 afios, el barrio Escuela
Militar ha desarrollado un gran cambio en su
densidad habitacional, debido a efectos
fenomendlogicos y una transformacion del
tipo de residente del barrio.

‘El
L)
.l

cambiaria la densidad.

o

7 Moj“”
Densidad Habitacional '\F" ch"f
promedio: 65,8 viv/HA  ~ "w,.:s‘
Densidad Habitacional
o promedio: 87,9 viv/HA

Este cambio comezd de forma lenta a partir de
Densidad Habitacional
promedio: 106,18 viv/HA

Densidad Habitacional
promedio: 119,85 viv/HA

la llegada del metro en el aiio 1980.

Linea detiempo que muestra el crecimiento de densidades
por manzana en el barrio Escuela Militar, creacién autor.

| 2002

Durante los primeros
afos de la década del
2000, el barrio cont6 con
un cambio radical en su
sector norponiente
desde la estacion de
metro, aumentando su
densidad residencial
altamente en dichas
manzanas.

2016

Hoy en dia, el barrio
Escuela Militar se
sostiene como una
nueva centralidad de la
ciudad de Santiago.
Contando con altas
densidades
habitacionales en sus
manzanas.



Lecciones Relevantes
Estudio de Lugar

Densificacion en el PLAZA

EGANA

tiempo,

Durante los ultimos 40 anos, el barrio Plaza
Egana ha desarrollado una densidad
habitacional baja, sin grandes cambios a
debido por efectos fenomenoldgicos.

Densidad Habitacional
promedio: 20,8 viv/HA

A

El gran cambio del barrio se produjo a partir
de afio 2000.

Densidad Habitacional m
promedio: 22,5 viv/HA

A

Linea detiempo que muestra el crecimiento de densidades

por manzana en el barrio Plaza Egafia, creacién autor.

| 1981

Previo a la década de
los 80" el barrio de
Plaza Egafia vivié una
~transformacién  de

morfologicas

habitacionales, con la

llegada de edificios de

mediana alturay casas
. pareadas.

Densidad Habitacional "
promedio: 24,3 viv/HA

A

1995

Durante la década de los

80’ e inicios de los 90" el

barrio solo tendid a
permanecer como
estaba, sin  mayor
cambio de densidades,

" ni nuevas morfologias

habitacionales. Si se
produjo un cambio en el
uso de las morfologias
edilicias.

Densidad Habitacional
promedio: 38,45 viv/HA

2002

Ya en la década del
2000, el barrio empez6
a cambiar gracias a la
llegada de edificios en

. altura el eje Irarrazaval

en la comuna de Nufioa.
Seria el inicio de la

transformacién del
. barrio hasta la
actualidad.

2016

Durate los dltimos 10
afos el barrio ha vivido
un crecimiento urbano a
base de la densificacion
centralizada en el sector
de Nufioa gracias a la
libertad de su Plan
Regulador Comunal, el
cual cambié en el afio
2007, en cambio el sector
de La Reina vivié pocos
cambios.



Lecciones Relevantes

Proyecto

Sobre el Desarrollo Historico en los
barrios.

Siendo ambos barrios mayormente
residenciales, han adoptado distintas
morfologias de manzanas, con variadas
dimensiones, siendo las manzanas vy
predios del barrio Escuela Militar mas
grande en promedio que las manzanas
de Plaza Egaiia.

Como consecuencia de lo anterior, la
tipologia edilicia que se ha proyectado
como vivienda unifamiliar estandar a
mediados de siglo XX corresponde a
una tipologia mds grande que |Ia
tipologia mayormente adoptada en el
sector de Plaza Egafa. Esto ha
generado una un tejido urbano de
menor escalaen el barrio Plaza Egaia.

Lo anterior ha resultado que la
insercion de edificios en altura no se
dio hasta recién los mediados de la
primera décadadelos 2000'.



Lecciones Relevantes

Proyecto

Sobre el Desarrollo Historico en los
barrios.

Ambos barrios han optado en términos
de comercio local por transformar la
antigua vivienda unifamiliar en
negocios y oficinas con el fin de
mantener el buen emplazamiento y la
cercania a la red de servicios que
significa estar en una centralidad.



Lecciones Relevantes

Proyecto

Sobre las Densidades de los barrios en
la historia

Escuela Militar posee una densidad
promedio de 119,85 viviendas por
hectareas. Plaza Egafia posee una
densidad de 38,45 viviendas por
hectarea



Lecciones Relevantes

Proyecto

Sobre las Densidades de los barrios en
la historia

Escuela Militar posee una densidad
promedio de 119,85 viviendas por
hectareas. Plaza Egafia posee una
densidad de 38,45 viviendas por
hectarea

Los extremos en Escuela Militar
muestran grandes diferencias,
manzanas de hasta 600 viv/ha vy las
menores con 17 viv/ha. Una densidad
que se desarrolla de forma difusa e
uniforme en el barrio.



Lecciones Relevantes

Proyecto

Sobre las Densidades de los barrios en
la historia

Escuela Militar posee una densidad
promedio de 119,85 viviendas por
hectareas. Plaza Egafia posee una
densidad de 38,45 viviendas por
hectarea

Los extremos en Escuela Militar
muestran grandes diferencias,
manzanas de hasta 600 viv/ha vy las
menores con 17 viv/ha. Una densidad
que se desarrolla de forma difusa e
uniforme en el barrio.

Por otro lado, la presencia de manzanas
mixtas en uso, se compone como un
atractivo y cualidad a rescatar,
presentandose como un parametro
base parala densificacion.
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Introduccion
Proyecto

Objetivo entender y experimentar
disefios morfoldgicos urbanos para una
futura densificacion en el barrio Plaza
Egafa.

I
\|

Diagramas Field Conditions, Stan Allen.
Dondeinterpretala misma densidad a través de la forma.



Introduccion
Proyecto

Objetivo entender y experimentar
disefios morfoldgicos urbanos para una
futura densificacion en el barrio Plaza
Egafa.

Los tres modelos morfoldgicos, el Libre
Mercado, Manzana Cerrada y el modelo
Hibrido, fueron desarrollados desde la
importancia que reside comprender la
proyeccion futura del barrio y como
éste seria si se transformara a un
modelo de ciudad antiguo como el de
Cerdd o a un modelo de ciudad
moderna como el de Hybrid Urban.



Introduccion
Proyecto

Objetivo entender y experimentar
disefios morfoldgicos urbanos para una
futura densificacion en el barrio Plaza
Egafa.

Los tres modelos morfoldgicos, el Libre
Mercado, Manzana Cerrada y el modelo
Hibrido, fueron desarrollados desde la
importancia que reside comprender la
proyeccion futura del barrio y como
éste seria si se transformara a un
modelo de ciudad antiguo como el de
Cerdd o a un modelo de ciudad
moderna como el de Hybrid Urban.

Se han tomado variables actuales del
sector, del barrio Escuela Militar y de
los referentes estudiados para esta
investigacion.



Parametros de Densificacion
Proyecto

La llegada de una estacion de metro
trae una nueva mixtura de usos al
barrio, ésta requiere un disefio
integrado en la superficie del sector y
no solo en el foco central.



Parametros de Densificacion
Proyecto

Las nuevas morfologias de edificios
residenciales y de oficina van a tender a
siempre ser muy superiores en altura a
la morfologia actual del barrio, si se
considera un promedio medio de
altura, el cambio de morfologias no
seria tanradical.



Parametros de Densificacion
Proyecto

Un barrio articulado por 2 grandes ejes
tiende a generar una segmentacion
entre cuadrantes del mismo. Se
requiere disefiar un elemento que
integre los distintos sectores delbarrio.



Parametros de Densificacion
Proyecto

Un barrio con una gran identidad en su
comercio local necesita un morfologia
edilicia que complemente el comercio
en la mayor extension focal de
superficie posible.



Referentes_Plan Cerda_Barcelona
Proyecto

Blogue de Manzana Cerrada.
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Fotografia de Densidad Urbana por Martin Volman.



Referentes_Plan Cerda_Barcelona
Proyecto

Blogue de Manzana Cerrada.

La existencia de distintas
subcentralidades ya conformadas en Ia
ciudad y sus alrededores, esto
generaba una red de puntos
estratégicos que fueron conectados por
la planificaciéon urbana.

Planificacién original de Barcelona, 1853.




Referentes_Plan Cerda_Barcelona
Proyecto

Blogue de Manzana Cerrada.

Cred una morfologia urbana a base del
uso de una grilla regular y ortogonal
para solucionar la movilidad urbana,
sobre la grilla regular fusiond una grilla
diagonal para mejorar la conectividad a
través de la ciudad industrial.

Planificacién y Evolucidn histdrica ciudad Barcelona, CNC Barcelona.



Referentes_Plan Cerda_Barcelona
Proyecto

Blogue de Manzana Cerrada.

Cred una morfologia urbana a base del
uso de una grilla regular y ortogonal
para solucionar la movilidad urbana,
sobre la grilla regular fusiond una grilla
diagonal para mejorar la conectividad a
través de la ciudad industrial.

La propuesta original de Cerda
significaba una implementacion de
edificios en una tipologia de bloque
cerrado, que seria adaptada segun las
necesidades y usos que se integrarian a
la manzana.

P W

- \go.\r
X

X
£

Grilla ortogonal de Calles Grilla en 45 superpuesta

)=(1=
=203

Variaciones en las tipologias de bloque segln sus usos

Diagrama creacidn grillay bloque cerrado de Cerd3, creacion autor..



Referentes_Hybrid Urban_Emmen
Proyecto
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Imagen objetivo Emmen, MVRDV.



Referentes_Hybrid Urban_Emmen
Proyecto

Bloque de Manzana hibrida.

Adaptacion de la ciudad hibrida de la
década de los 50'.

Imagen objetivo Emmen, MVRDV.



Referentes_Hybrid Urban_Emmen
Proyecto

Bloque de Manzana hibrida.

Adaptacion de la ciudad hibrida de la
década de los 50'.

Su composicidn arquitecténica busca
unificar 'y conectar las distintas
morfologias de viviendas y estilos de
vida de la ciudad para crear una
coleccién auténtica de comunidad enla
ciudad, con valores intrinsecos de cada
uno de las diferentes morfologias.

Imagen objetivo Emmen, MVRDV.



Referentes_Hybrid Urban_Emmen
Proyecto

Estrategias de desarrollo de la manzana
hibrida.

La diversidad de tipologias y el
desarrollo de los vacios interiores de la
manzana establecen un perfil del
conjunto en el cual se observan
distintos niveles con usos y pasillos
entre manzanas con programas.
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Diagrama de estratégias urbanas por Manzana Tipo Hybrid Urban, MVRDV.



Referentes_Hybrid Urban_Emmen
Proyecto

Bloque de Manzana hibrida.

Las 16 tipologias distintas de vivienda
generan una oferta al mercado que
atrae a grupos mixtos de nuevos
residentes, uno de las principales
funciones de integracion socio
econdmicay detipo de residente.

Imagen objetivo Emmen, MVRDV.



Proyecto bajo simulacion del Libre Mercado
Proyecto

MASTER PLAN

Se identificaron los movimientos inmobiliarios
de la zona, las estrategias de construcciony la
tipologia edilicia que se construyé en los
ultimos 10 aiios en el barrio.

NS [ | va w  y
R

Planta Master Plan Libre Mercado, creacién Autor.



Proyecto bajo simulacion del Libre Mercado
Proyecto

PARCELACION

En el modelo de desarrollo actual, la
densificacion se da considerando el tamano
de la parcelacion de cada lote. En este caso,
entre mds grande sea el temafio del lote, mas
facilidad para densificar la zona.

Diagrama Estrategia Libre Mercado en Plaza Egafia, creacion autor.




Proyecto bajo simulacion del Libre Mercado
Proyecto

MANZANAS

En este modelo la manzana no sufre mayor
cambio, ya que se respeta en su mayoria de
los casos la parcelacién actual. Pueden existir
fusiones y la eliminacién de calles sinsalida.

Diagrama Estrategia Libre Mercado en Plaza Egafia, creacion autor.
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Diagrama Estrategia Libre Mercado en Plaza Ega
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Diagrama Estrategia Libre Mercado en Plaza Ega






Proyecto bajo simulacion del Libre Mercado

Proyecto

Escenario basado en la tendencia actual
del desarrollo urbano del barrio.

Diagrama Estrategia Libre Mercado en Plaza Egafia, creacion autor.



Proyecto bajo simulacion del Libre Mercado
Proyecto

Escenario basado en la tendencia actual
del desarrollo urbano del barrio.

Los edificios proyectados en el modelo
tendencial fueron identificados a partir
del tamafio de los lotes, buscando la
facil gestion, imitando el caracter
inmobiliario. Se proyectan un total de
38 torres nuevas en el barrio.

Diagrama Estrategia Libre Mercado en Plaza Egafia, creacion autor.



Proyecto bajo simulacion del Libre Mercado
Proyecto

Escenario basado en la tendencia actual
del desarrollo urbano del barrio.

Los edificios proyectados en el modelo
tendencial fueron identificados a partir
del tamafio de los lotes, buscando la
facil gestion, imitando el caracter
inmobiliario. Se proyectan un total de
38 torres nuevas en el barrio.

Diagrama Estrategia Libre Mercado en Plaza Egafia, creacion autor.



Proyecto bajo simulacion del Libre Mercado
Proyecto

Escenario basado en la tendencia actual
del desarrollo urbano del barrio.

Los edificios proyectados en el modelo
tendencial fueron identificados a partir
del tamafio de los lotes, buscando la
facil gestion, imitando el caracter
inmobiliario. Se proyectan un total de
38 torres nuevas en el barrio.

Este modelo de desarrollo urbano no
considera espacios publicos ni espacios
de recreacion como parte de |Ia
identidad del barrio, tampoco toma en
consideracién conceptos de urbanidad,
debido a que se maneja totalmente
segun el mercado neoliberal.

Diagrama Estrategia Libre Mercado en Plaza Egafia, creacion autor.



Proyecto bajo simulacion del Libre Mercado

Proyecto

Estrategias de optimizacion de sistema
actual de densificacion.

Se han establecido acciones que liberen
el espacio publico al nivel de suelo,
integren los espacios privados a la
ciudad, generando espacios semi
publicos, se han estandarizado las
torres de vivienda con uso comercial en
sus pisos inferiores y se ha propuesto
una nueva torre con diversidad de usos,
siendo esta una respuesta que busca
obtener un mayor diversidad de usos y
servicios por manzana.

\\\\\\\\\\\\‘

N

VY,

1# 2# 3#

Viviendas multifamiliares Torres vivienda en altura, espacio privado Retranqueo torres, espacio publico
80 viviendas 230 viviendas 210 viviendas

95 m? 55-95 m? 55-95 m?

44 5# 6#

Espacio publico continuo Torres con comercio inferior Torres con diversidad de usos,
210 viviendas 200 viviendas comercio, oficinas, vivienda
55-95 m? 55-95 m? 150 viviendas, 15 oficinas,

5 locales comercios

TIPOLOGIAS
COMERCIO VIVIENDA ESTUDIANTES [ vivienoa paresa
[ vvienon Terceroa eap [l OFICINAS VIVIENDA UNIFAMILIAR

Diagrama de optimizacidn de estrategias en escenario del Libre Mercado
en Plaza Egafia, creacidnautor.



Proyecto bajo simulacion del Libre Mercado

Proyecto

LINEA OFICIAL

EJE AVDA. IRARRAZAVAL

LINEA OFICIAL

—4 2 = OTIT |T| m pnnnnnnnn Na'=Val
[a¥—"=lsnsnnnns ”I [H nnnnnnn Na’sVal
2 o ST m m prnnnnnn Na'Val
£ = OTIT ITI m nnnsnnn Na'oVal +
o c T rn_[ﬂ nnnnnnn N="Val 1 = TITT H‘_{ﬂ TN e
oo ITTTTTIT |T| m pnnannnn Na'"Val = T m m nnnnnnn fa'Val
2 o OTIT m m nnnnnnn Na’Val = T m m pnnnnnn e Val
46 2 =cd T |T| m pennsnnn Na'—Val D =cd IT m m nnnnnnn e’ Val
e il [ (T e e e bl [ (T e e
2 = T m m T e I =c ITT m m JILIIITT 34
e [ (e e uvessavn ANNRN] sesiean
5 ocd I m m nnannnn fa'"Val TIIIIT m m TIITIIIT
PEPRS saseaneas (ANNRANY seevesses PO avessavn AUIAN] sessesse
O == [T e PO F’ S =
TETUTSTT! TITTITTITTT ! TITTTT TTITIT
PO S B (HNESNN] I I 2 F il o B (1 t
14 8 | 60 8 | 8 60 n 414
i 53 53 i
T T T

Corte urbano Simulacion Libre Mercado,

Irarrazaval, creacién Autor.

orientacion

Norte-Sur,



Proyecto bajo simulacion del Libre Mercado
Proyecto

i

Imagen objetivo Morfologia Libre Mercado, vista orientacién Oriente-Poniente,
Plaza Egafia, CreacidonAutor.




Proyecto bajo simulacion del Libre Mercado
Proyecto

Imagen objetivo atmdsfera Morfologia Libre Mercado, vista orientacién Oriente-Poniente,
Irarrazaval. Creacién Autor.



Proyecto bajo simulacion de la Manzana Cerrada

Proyecto

MASTER PLAN

Se establecio una tipologia de bloque de
manzana similar a la usada en Barcelona y se
ha adaptado a las distintas manzanas del
barrio, se han fusionado los predios de las
cuadras y se han creado algunas manzanas
dobles con el fin de lograr una mayor
coherencia en la movilidad e integracion del
barrio.

Av. Larrafr

\rarrazaval

e Edﬂg%%m -

]
= 0ddondy CROdn e S
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Planta Master Plande la Manzana Cerrada, creacion Autor.



Proyecto bajo simulacion de la Manzana Cerrada
Proyecto

PARCELACION
En estés escenario el parcelamiento de cada
manzana es eliminado y se trabaja una

parcelacion regular a partir del bloque como
manzana.

Diagrama Estrategia Manzana Cerrada en Plaza Egaia, creacién autor.




Proyecto bajo simulacion de la Manzana Cerrada
Proyecto

MANZANAS
Para este escenario fue necesario unificar

distintas manzanas que no contaban con las
dimensiones minimas para generar un espacio
publico en su interior. Se unieron 9 manzanas.

Diagrama Estrategia Manzana Cerrada en Plaza Egaia, creacién autor.
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de la Manzana Cerrada

imulacion

jos

Proyecto ba

Proyecto

AREA DE INTERNVENCION
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traduce a un promedio de 260 viviendas por

manzana.

Diagrama Estrategia Manzana Cerrada en Plaza Egaia, creacién autor.
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imulacion

jos

Proyecto ba

Proyecto

)

los espacios verdes son

7

En este escenario

PARQUES
grandes

faciles de

identificar por su centralidad. Se consideran

32.500 m2 de areas verdes.

’

puntos de encuentro

Diagrama Estrategia Manzana Cerrada en Plaza Egaia, creacién autor.






Proyecto bajo simulacion de la Manzana Cerrada

Proyecto

Mmanzana

la

Escenario basado en

cerrada proyectada en Barcelona

Diagrama Estrategia Manzana Cerrada en Plaza Egaiia, creacion autor.



Proyecto bajo simulacion de la Manzana Cerrada
Proyecto

Escenario basado en la manzana
cerrada proyectada en Barcelona

Los edificios proyectados en el modelo
de la manzana cerrada fueron
generados a partir de la fusion de
manzanas.

Diagrama Estrategia Manzana Cerrada en Plaza Egaiia, creacion autor.



Proyecto bajo simulacion de la Manzana Cerrada
Proyecto

Escenario basado en la manzana
cerrada proyectada en Barcelona

Los edificios proyectados en el modelo
de la manzana cerrada fueron
generados a partir de la fusion de
manzanas.

Este modelo de desarrollo urbano
considera espacios publicos y espacios
de recreacion como parte de la nucleo
del barrio, buscando establecer un foco
de atencién y atracciéon con un lugar
iconico del sector.

Diagrama Estrategia Manzana Cerrada en Plaza Egaiia, creacion autor.
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Corte urbano Simulacibn Manzana Cerrada, orientacion Norte-Sur,
Irarrazaval, creacién Autor.



Proyecto bajo simulacion de la Manzana Cerrada
Proyecto

Imagen objetivo Morfologia Manzana Cerrada, vista orientacion Oriente-
Poniente, Plaza Egafia, creacion Autor.



Proyecto bajo simulacion de la Manzana Cerrada
Proyecto

Imagen objetivo atmdsfera Morfologia Libre Mercado, vista orientacidn Oriente-Poniente,
Irarrazaval, creacién Autor.



Proyecto bajo simulacion de la Manzana Hibrida
Proyecto

MASTER PLAN

Se establecio una tipologia de bloque de
manzana utilizada en el caso de Emmen y se
ha adaptado a las distintas manzanas del
barrio, se han fusionado los predios de las
cuadras y se han creado algunas manzanas
dobles con el fin de lograr una mayor
coherencia en la movilidad e integracion del
barrio.

Av. Larrain

e o
i

Planta Master Plande la Manzana Hibrida, creacidon Autor.



Proyecto bajo simulacion de la Manzana Hibrida
Proyecto

PARCELACION
En este escenario el parcelamiento de cada

manzana es eliminado y se genera una trama
publica - privada.

Diagrama Estrategia Manzana Cerrada en Plaza Egaia, creacién autor.




Proyecto bajo simulacion de la Manzana Hibrida
Proyecto

MANZANAS

Para este escenario fue necesario unificar
distintas manzanas que no contaban con las
dimensiones minimas para generar un espacio
publico en su interior. Se unieron 4 manzanas.

Diagrama Estrategia Manzana Cerrada en Plaza Egaia, creacién autor.




Proyecto bajo simulacion de la Manzana Hibrida
Proyecto

AREAS SIN INTERVENCION

El drea que se mantiene con el modelo actual
de desarrollo urbano estd determinado segun
lo necesario para llegar al promedio de 180
viv/ha y la conservacién de la identidad mixta
del barrio.

Diagrama Estrategia Manzana Cerrada en Plaza Egaia, creacién autor.
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Proyecto bajo simulacion de la Manzana Hibrida
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Diagrama Estrategia Manzana Hibrida en Plaza Egafia, creaciénautor.



Proyecto bajo simulacion de la Manzana Hibrida

Proyecto

Escenario basado en la manzana
hibrida proyectada por la oficina
MVRDV.

Los edificios proyectados en el modelo
de la manzana hibrida considera los
recorridos actuales del barrio vy

posibles recorridos interiores de las
manzanas.

Diagrama Estrategia Manzana Hibrida en Plaza Egafia, creaciénautor.



Proyecto bajo simulacion de la Manzana Hibrida
Proyecto

Escenario basado en la manzana
hibrida proyectada por la oficina
MVRDV.

Los edificios proyectados en el modelo
de la manzana hibrida considera los
recorridos actuales del barrio vy
posibles recorridos interiores de las
manzanas.

Este modelo de desarrollo urbano
considera espacios publicos y espacios
de recreacion como parte de |Ia
manzna, transformando asi el barrio en
un elemento con dualidad de
centralidad y de una  micro
policentralidad.

Diagrama Estrategia Manzana Hibrida en Plaza Egafia, creaciénautor.
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Proyecto bajo simulacion Hibrido
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creacion Autor.



Proyecto bajo simulacion Hibrido
Proyecto
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Imagen objetivo Morfologia Hibrida, vista orientacidon Oriente-Poniente,
Plaza Egaiia, creacidon Autor.



Proyecto bajo simulacion Hibrido
Proyecto

Imagen objetivo atmdsfera Morfologia Hibrida, vista orientacion Oriente-Poniente,
Plaza Egafia, creacidon Autor.
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Manzana y Densificacion



Sobre la Metodologia y las Futuras

Densificaciones en Barrios Centrales
Conclusiones

El andlisis del barrio Escuela Militar y barrio
Plaza Egafia requeria una estrategia
metodoldgica que pudiera abordar la
tematica de la densificacién y las nuevas
centralidades desde una mirada amplia en el
concepto de densidad y urbanidad.



Sobre la Metodologia y las Futuras

Densificaciones en Barrios Centrales
Conclusiones

Para lo anterior se utilizd un método mixto
que cualifico el barrio y sus walores, que
permitio cuantificar pardmetros urbanos para
la densificacion para el barrio y permitié
aprender de las experiencias realizadas en el
barrio Escuela Militar.



Sobre la Metodologia y las Futuras

Densificaciones en Barrios Centrales
Conclusiones

En este sentido, la observacion y el
levantamiento morfol dgico fueron
fundamentales para la comprension y
diagndstico del estado actual de los barrios,
asi como el registro histdrico permitio
comprender las preexistencias y
transformaciones del tejido urbano y las
morfologias edilicias.



Sobre la Metodologia y las Futuras

Densificaciones en Barrios Centrales
Conclusiones

Se destaca la exploracion de estrategias de
densificacion y espacio publico acordes con
las nuevas centralidades, enfatizadas en la
manzana como unidad urbana dada sus
caracteristicas morfoldgicas y de usos.



Sobre la Metodologia y las Futuras

Densificaciones en Barrios Centrales
Conclusiones

La tesis plantea la densificacion a través de la
manzana como una unidad completa,
complementado con el estudio de estrategias
conscientes con su contexto es que se pueden
crear ciudades y barrios para el futuro.



Sobre la Manzana y la Densificacion

Conclusiones

Es necesario entender la densidad como una
herramienta multivariable, que involucra
diversidad, intensidady disefio.



Sobre la Manzana y la Densificacion

Conclusiones

La morfologia urbana requiere entenderse de
forma dinamica, cambiando a través del
tiempo, de manera que pueda potenciarse
social y econdmicamente.



Sobre la Manzanay la Densificacion

Conclusiones

La densificacion que busca obtener la mayor
cantidad de beneficios y evitar la mayor parte
de las externalidades negativas de los barrios
centrales, requiere abordarse desde su
contexto morfolégico y desarrollo histdrico
simultaneamente, los cuales unidos
representan una densidad que debe ser
considerada.



Sobre la Manzanay la Densificacion

Conclusiones

Utilizando el caso de Escuela Militar como un
ejemplo de desarrollo histérico se han
detectado comportamientos y desarrollos
morfolégicos, justificando la metodologia
planteada como wuna etapa util para
escenarios futuros similares.



Sobre la Manzanay la Densificacion

Conclusiones

En conclusion, la densificacion de barrios
centrales o nuevas centralidades puede ser
entendida como construccién de urbanidad y
de multiples respuestas  morfoldgicas
mientras se vincule con los contextos barriales
y desarrollos histéricos, potenciando sus
valores através de estrategias que preserveny
desarrollen las caracteristicas de cada lugar.

Sin embargo, la problematica entre
densificacion y centralidades exige una
continua reflexién, puesto que con el sistema
de construcciéon y densificacion actual, las
centralidades no consideran el concepto de
urbanidad en sus morfologias y tipologias
edilicias, esto es una constante proyectual
arquitecténica y urbana que queda abierta en
los casos de estudios investigados en esta
tesis.



ESCENARIOS DE MORFOLOGIAS URBANAS BAJO
PROCESOS DE DENSIFICACION
NO PLANIFICADOS

MODELOS URBANOS DE DENSIDAD DIVERSIFICADA PARA
EL CASO DE PLAZA EGANA

Matias Ignacio Villanueva Abogasi

Profesor Guia: Margarita Green_Cristhian Figueroa

Tesis presentada para optar al grado de Magister en Proyecto Urbano.



