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/ UBICACION

CIUDAD DE SANTIAGO

FUNDADA EN 1841

37 COMUNAS
SUPERFICIE 641,4 km2
HABITA,NTES 5.428.590

DENSIDAD 8.464 HAB/km2

COMUNA DE PROVIDENCIA

CREADA EN 1897

COMUNA RESIDENCIAL,
COMERCIAL Y FINANCIERA

SUPERFICIE 14 km2

HABITANTES 120.874 /
1,99% POBL TOTAL DE STGO

DENSIDAD 8.633 HAB/km2

BARRIO

ITALIA

/05

@ HOSPITAL EL SALVADOR

TEATRO ITALIA / CASO

EX POBLACION EMPLEADOS SII

LICED CARMELA CARVAJAL

RESTAURADORES DE MUEBLES
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/ REFERENCIA HISTORICA

LINEA DE TIEMPO

1897

1906

1907

1934

1950

2000

2011

2012

FUNDACION EN VALPARAISO ‘

TERREMOTO VALPARAISO

SE TRASLADA A SANTIAGO Y
SE CONSTRUYE EDIFICIO

HITO FUNDACIONAL DEL SECTOR, UBICANDOSE EN NEDIO DE
CHACRAS, ESTRATEGICAMENTE JUNTO A UNa VERTIENTE PARA
SU ABASTECINIENTO

CONSTRUCCION TEATRO ITALIA 3

Gi:
G
UL CINE, GO0 LA B IENESTAR P8 105 TRABIAGORS

CONSTRUCCION DE GALPONES
INTERIORES

DESTINANDD L0 ADMINISTRATIVD A Ls NAVE CENTRAL

CAMBIOS SOCIALES

DEJA_DE SER MODA EL SONERERD Y AUNENTAN LOS PROVEE-
DORES. EXTERNOS DE PRODUCTOS FABRICADOS

REDUCCION DE LA FABRICA

& GALPON CON ACCESO P0R B1LBAO. DONDE FUNCIONA HASTA
EL DI DE HOY

SUB ARRIENDO DE RECINTOS

COND FUENTE DE RENTAS PARA LOS PROPIETARIOS

A

—_—
—

SE INSTALAN RESTAURANTES
Y PRODUCTORAS

ACTIVANDD EL LUGAR £ TNCIPIENTENENTE AL 8ARRIO

B

VENTA DEL INMUEBLE
A NUEVOS PROPIETARIOS

ACK ARAMA Y DANIEL SCHAPIRA

LLAMADO A CONCURSO PRIVADO
“FACTORIA ITALIA”

GANADOR CONCURSO

TIDY ARQUITECTOS

RECINTO DE EVENTOS Y
ACTIVIDADES

TALLERES OF OFICIOS. FERIAS LIGADAS AL 0ISEND.
ENTRE 0TROS

/ VALORES

FABRICA MANUFACTURERA

ANO: 1907
DIRECCION: AV ITALIA 850
ROL: 3205 - 36

PROPIETARIO ACTUAL: JACK ARAMA Y DANIEL SHAPIRA

HISTORICO

MATERIALIDAD: ALBANILER[A REFORZADA

SUPERFICIE TOTAL: 5.900 m2
PATRIMONIO: NO DECLARADO

SOCIAL

- FUE UNA FABRICA [CONO DE SOMBREROS MA-
NUFACTURADOS, A MEDIADOS DEL SIGLO XX

DABAN TRABAJO A MUCHAS MUJERES DE LA
EpOCA

- INMIGRANTES ITALIANOS SE INSTALARON EN
EL “BARRIO ITALIA™

- ORIGEN DEL NOMBRE DE LA CALLE “GIRARDI”

514

CONTEXTO

- PAISAJE CULTURAL / IDENTIDAD

- ARTISTAS, TIENDAS Y TALLERES LE HAN
DADO UN MARCADO CARACTER AL BARRIO

- CONSOLIDACILON DE BARRIO CULTURAL DE
SANTIAGO

- EMPLAZAMIENTO PROXIMO A PARQUES, VIAS
Y MEDIOS DE TRANSPORTE
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T1P0 ESTRUCTURA | {\TERVENCION 1 | INTERVENCION 2 | INTERVENCION 3
ORIGINAL
ANO 1929 1934 DECADA 40-50 DECADA 90-00
m2 3.748 m2 1.530 m2 1.911 m2 372 m2
PROGRAMA FABRICA TALLER TEATRO BODEGk ¥ ALMACENAJE
COMERCIAL

BUENAS BUENAS MALAS PRECARIAS
ESTADO CONDICIONES CONDICIONES CONDICIONES CONDICIONES
REGISTRO
FOTOGRAFICO

DELATAN LAS ETAPAS EN QUE SE HA IDO CONSTRUYENDO EL PREDIO

DENTRO DEL 70% DE LO CONSTRUIDO SE ENCUENTRAN DIVERSOS ESTILOS, QUE ‘

/ 2012

|

FLLIT
“E?; 111

/09

RECINTOS @ NAVE CENTRAL @  GALPONES © TEATRO
ESTILO ECLECTICO ART DECO
ARO DE 1910 1910 1034
CONSTRUCCION

ALBANILERIA, REFORZADO CON HORMIGON ARMADO, Y ALBARILERTA REFORZADA
MATERTALIDAD | pr(ARES Y CERCHAS DE MADERA CERCHAS DE MADERA Y HORMIGON ARMADO EN

Y VIGAS DE ACERO SU INTERIOR
ESTRUCTURA

LADRILLO A LA VISTA, TEXTU- LADRILLO A LA VISTA, ALERO CONTINUD, ACEN-
COMPOSICION RADA, SIMETRICA, CON ACEN- TERMINACION TRIANGULAR, TUACION DE VANOS, VEN-
DE FACHADA TUACION DE VANOS DETERMINADA POR VANOS TANAS ALARGADAS

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

12 PISO

ne




/ ORDEN CRONOLOGICO

BILBAO

AV ITALIA

PILARES
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/ PROGRAMA
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DESTINO

DATOS DE PROGRAMA

uso SUPERFICIE

TEATRO 2.210 m2
COMERCIO 84 m2
FABRICA 1.129 m2
BODEGAS 1.434 m2
BAflOS 19 m2
SECCIONES 2.619 m2
GERENCIA 93 m2
CALDERA 70 m2
ARTICULADORES 355 m2

TOTAL 8.013 m2
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DESTINO

0TROS
Usos
857
DATOS DE PROGRAMA
Uso SUPERFICIE DIAGNGSTICO
TEATRO 648 m2 | DETERIORO, SIN DARO ESTRUCTURAL
3.181 m2 DETERIORO INETERIOR, DANO ESTRUCTURAL EN
DESUS0 -8 m GALPONES DE LUIS MONTANER
FABRICA 1.129 m2 | BUEN ESTADO, CONSERVA ESTRUCTURA
CONSERVACION 24 m2 BUEN ESTADO, REQUIERE MANTENCION EXTERIOR
AGENCIA PUBL. 1.020 m2 BUEN ESTADO ETRUCTURAL, RESPETA LO ORIGINAL
BUEN ESTADO ETRUCTURAL, PERO TABLQUES
PRODUCGTORA 1-021.m2 | ooy TaN Lo ORTGINAL
ESTACIONAM. 270 m2 | ESCACEZ DE ESTACIONAMIENTOS
ACCESOS INDEPENDIENTES INTERVIENEN LA
ACCESOS e ESTRUCUTRA ORIGINAL
BUEN ESTADO ESTRUCTURAL, INCORPORACION
ARTICULADORES L e et
TOTAL 7.648 m2
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HABLIABLLLIUAD

DATOS DE PROGRAMA
ESTADO SUPERFICIE

RECUPERABLE 5.841 m2

NO RECUPERABLE 1.455 m2

TOTAL 7.296 m2




/ NORMATIVA

ZONA DE USO RESIDENCIAL Y
EQUIPAMIENTO COMERCIAL RESTRINGIDO

.
3.5m
3.5m
e
w 3.5m
700 3.5m
3.5m
DESLINDE 4.0 m 2.5m
ZONA DE USO PREFERENTEMENTE RESIDENCIAL
=
PERMITE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Z
US0O DE SUELO
ESTADO LEGAL
4 ZONA DE EDIFICACION =
7 MAX 5 PISOS = PRIVADO
_— k &
/,}‘4,},;;' N L 17.5 metros
DL e L ; 7 g
S L s pp o
o DANIEL SHAPIRA
COEFICIENTE DE OCUPACION §
DE SUELO MAXIMO: a
1 PISO 0.60
150S SUPERIORES: 0.60 3 3205 - 36
V 3.5m 3 EA5/pa
2 < EC 2 + A5
S
B5m i £AS
E ~ E
i’ 3.5m o EA7/pa
ZONA DE EDIFICACION =
MAX 5 PISOS A Es "eR. . EOT
700 2 B e UpR
o & P
16 metros ER]
3.5m UpR y E

EDI FICACION COEFICIENTE DE CONSTRUC- GESLTHOE 10mm

TIBILIDAD: 1,20

COEFICIENTE DE OCUPACION
DE SUELO MAXIMO:

1 PISO 0.30

1S0S SUPERIORES: 0.4
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/ FENOMENO SOCIAL

GENTRIFICACION

1° ABANDONO ACTORES

$ 1° ARTISTAS
m 2° INVERSIONISTAS PARTICULARES

BARRIOS ANTIGUOS EN DETERIORO OPORTUNIDAD 3° POBLACION FLOTANTE ATRAIDA

EDIFICACIONES DIFICILES COMPRA DE PROPIEDADES A BAJO COSTO POR ELLO
DE MANTENER

TIPOLOGIAS DE INTERVENCION

1° DE VIVIENDA PARA VIVIENDA
(CASO YUNGAY)

2° REVALORIZACION

2° REMODELACION PARA COMERCIO
(CASO BELLAVISTA E ITALIA)

=g °

POBLACION DE RECAMBIO IRRUPCION INMOBILIARIA
AUMENTA PLUSVALIA, PROVOCANDO EL 3° REMODELAC!ON PARA UNIVERSIDADES
RETIRO DE HISTORICOS OCUPANTES (CASO REPUBLICA)

(

3° GENTRIFICACION

BARRIOS CULTURALES

e °

DENSIFICACION DEL BARRIO TRANSFORMACION DEL BARRIO
REUTILIZACION DE VIVIENDAS BELLAS ARTES
BELLAVISTA
ESMERALDA
LASTARRIA
QUINTA NORMAL
. BRASIL
\U - LA GENTRIFICACION HA DESPLAZADO A LA VIVIENDA. YUNGAY
ITALIA
AuRoa
D) - CUANDO LA VIVIENDA VUELVE A SER UN ACTIVO EN
\) EL BARRIO, PROVOCA UNA MUTACION GENERALMENTE EJEMPLO DE BARRIOS
DESFAVORABLE PARA SU ENTORNO, SI ESTE NO SE EN- CENTRIFICADOS:
CUENTRA PROTEGIDO O REGULADO YUNGAY, BRASIL: SI ESTA PROTEGIDO
BELLAVISTA: NO ESTA PROTEGIDO

\3) ¢PODRTA LA RECONVERSION HABITACIONAL * BARRIO ITALIA: NO ESTA PROTEGIDO
ASEGURAR LA VIGENCIA DEL CASO Y LA DE SE ESTIMA QUE EL PROCESO DE GENTRIFICACION EMPEZO EL 2009
TODO UN BARRIO?
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/ SITUACION ECONOMICA

ACTIVIDADES / CONCURSO ARQ.

o
AUMENTO DE VENTA Y ARRIENDOS ; AUMENTO SEGUN EL RUBRO ENTRE
ENTRE 2011 Y 2012 I 2011 Y 2012
“Fuente: E1 Mercurio, pag 86. 8 de Julio 2012 - “Fuente: barrioitalia.cl
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50% 100% = 3 .
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$ 80.000.000 $ 200.000 2 . oe® ’ .‘ ...0 "
o,
[ ° .3...:‘: ° ® o ° .°...o." e,
CASA COMERCIO < GASTRONOMICO DISENO CULTURAL '." :. Y e ‘o}.":. °. .
(&) o ) ::o'. Y 0'5. :o‘
o, L B °
~ ég!.’!gg \ ° % 3 X ° % :
) ° .
°
SaNTA TSABEL SaNTA TSABEL
®  DISENO (48) 45.7% L DISENO (53) 44.5% A~
@  PATRIMONIO (30) 28.5% ° PATRIMONIO (30) 25.2% =
GASTRONOMICO (16) 15.2% ° CULTURAL (21) 17.6% A
®  CULTURAL (11 10.4% GASTRONOMICO (15) 12.6% A

EQUIPO
RODRIGO PEREZ DE ARCE

v

EQUIPO
ALBERT TIDY EVENTO CONVERSE

FERIA DE ANTIGOEDADES

TNG ARQUITECTOS FERIA MASDECO MARKET CIRCUITO PATRIMONIAL
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/ TERRITORIO URBANO

m
v
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BARRIO BELLAVISTA
Pz

EDIFICIO TELEFONICA
EX FABRICA GIRARDL
BARRIO 1TALIA
CARABINEROS D CHILE

HOSPITAL EL SALVADOR.
HOSPITAL GERIATRICO
PAROLE METROPOLITAND
PAROLE BALWACEDA
PAROLE BUSTAMANTE
PAROUE INES DF SUAREZ

WerRo L1

HerRo L2

AREA VERDE: EL PARQUE BUSTAMANTE (75.000 n2), ES EL AREA VERDE TRANSPORTE POBLICO: MICROBUSES CONECTAN DE COMERCIO TEMATICO: EL TIPO DE COMERCIO QUE SE
MAS CERCANA, SIN EMBARGO NO SE INTEGRA, YA QUE COMO LIMITE ORIENTE A PONIENTE, MIENTRAS HA INSTALADO EN EL BARRIO, SUELE AGRUPARSE POR
T ——y— o cmais ® o @ @ tews 8] demaniss
JARDIN EN LA COMUNA DE PROVIDENCIA, LA IMPLANTACION DE AR- ©® WIcRosUS TRORCAL @i L2 ANTICUARICS,
BOLES DA UNA ATMOSFERA CONFORTABLE AL PEATON Y AL BARRIO. MICROEUS D18

* PATRINOMIAL + CULTURAL

® © EDUCACION + SALUD: HITOS DEL BARRIO QUE CONGREGAN UN GRAN NOMERO DE POBLACION FLO- VIVIENDA: SE HA VISTO DESPLAZADA POR EL FENOMENO SOCIAL DE GENTRIFICA-
TANTE. SON EL LICEO CARMELA CARVAJAL. UNIVERSIDAD UNIACC Y HOSPITAL EL SALVADOR. CION, CUYO EFECTO ES RECONVERTIRLAS EN COMERCIO.

YA SE PUEDE APRECIAR UN INCIPIENTE DESARROLLO INMOBILIARIO DE ALTURA.
COMERCIO: HACE APROXIMADAMENTE UNA DECADA, EL COMERCIO QUE SE INSTALA EN EL BARRIO

HA TENDIDO A ENFOCARSE AL DISERO INDEPENDIENTE COMO TEMATICA PRINCIPAL. @ EDIFICACION SOBRE FRISOS:DE ALTURA
AGN PERSISTEN TALLERES DE RESTAURADORES O ANTICUARIOS REPARTIDOS POR EL BARRIO

© wveNions PRIKCIPALES ciclovia @ oFICIA  comeRco
CALLES SECUNDARIAS WICROBUSES

GASTRONGNICO ©  LICED CARMELA CARVAJAL cask o wrrcno

/17
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/ ESTRATEGIA URBANA

- SE CONSERVA EL HITO FUNDACIONAL
VALOR HISTORICO Y CULTURAL
- GRAN PANO URBANO CON PATIO Y ACCESOS
- BUENA CONECTIVIDAD Y UBICACION CENTRICA

- POTENCIAR LA ACTIVIDAD DEL EJE DE AV. ITALIA
PROPIEDAD PERTENECE A UNA SOCIEDAD PRIVADA

- CONTEXTO DE INTERES TEMATICO (DISENO Y OFICIO)

- EL BARRIO ATRAE PUBLICO DEBIDO A SU ACTIVIDAD CO-

MERCIAL Y CULTURAL

- DETERIORO DEL RECINTO POR ESTAR ABANDONADO
- PATIO INTERIOR SIRVE DE ESTACIONAMIENTO Y
ESPACIO DE DESAHOGO DE RECINTOS INTERIORES

- AL ESTAR ABANDONADO, SE LE HA RESTADO VALOR
- ESPACIO PUBLICO Y AREAS VERDES NO SE INTEGRAN
AL BARRIO

PROBLEMA CENTRAL:

CAUSAS:

OBJETIVO GENERAL:

O0BJETIVO
ESPECIFICO:

LOGROS ESPERADOS:

LA FALTA DE UNA HABILITACION PROGRAMATICA QUE ACTIVE EN SU TOTALIDAD
EL FUNCIONAMIENTO DE ESTE HITO.

EL SUB ARRIENDO DE RECINTOS PERMITE MUCHAS POSIBILIDADES DE USQS PRO-
GRAMATICOS, VARIANDO CONSTANTEMENTE.
INCLUSO ALGUNOS PERMANECEN ABANDONADOS.

REHABILITAR SOSTENIBLEMENTE LO PREEXISTENTE, RESPONDIENDO AL FENOME-
NO DE GENTRIFICACION MEDIANTE UNA MIXTURA PROGRAMATICA CONTINGENTE
AL LUGAR DONDE SE UBICA EL PROYECTO.

REHABILITAR PROGRAMATICAMENTE EL CONJUNTO BAJO EL CONCEPTO DE
“STYLE APARTMENT HOTEL” CON VIVIENDA, HOTEL BOUTIQUE, TALLER ESTU-
DIO / OFICINA, PLAZAS Y TEATRO.

- RECUPERAR UN HITO FUNDACIONAL DEL BARRIO QUE NO EST[A PROTEGIDO
- POTENCIAR EL VACIO INTERIOR DE LA MANZANA

DISPONER DE ESPACIOS DE ESPARCIMIENTO Y ENCUENTRO

- REDUCIR EL IMPACTO INMOBILIARIO DE ALTURA EN LA ZONA

RESPONDER SUSTENTABLEMENTE A LA DEMANDA INMOBILIARIA DEL SECTOR
- PROPICIAR EL INTERCAMBIO CULTURAL Y COMERCIAL

SITUACION TERRITORIAL ACTUAL

RECINTOS

USO ACTUAL DE ESTACIONAMIENTOS
ACCESO PEATONAL A LOS RECINTOS EN LOS

QUE SE SUBDIVIDE EL INTERIOR.

EL TEATRO ITALIA ESTA
ACTUALMENTE EN DESUSO

GALPONES DE LIGERA CONSTRUCCION
ENSUCIAN Y DETERIORAN VISUALMENTE
AL CONJUNTO, RESTANDOLE VALOR

AV. BILBAO:

-ALTO FLUJO VEHICULAR

ACCESO VEHICULAR

—— LICEO CARMELA CARVAJAL

AV. ITALIA: CALLE LUTIS MONTANER:

- BAJA ALTURA (Y HOMOGENEA) DE FACHADA A LA - BAJA DENSIDAD DEL GRANO URBANO EN ESTA MANZANA
QUE SE ENFRENTA.

-SE CONCENTRA LA MAYOR EDIFICACION EN ALTURA DEL SECTOR
~APARECE TEATRO ITALTA COMO HITO Y ANTESALA DE LA EX FABRICA
-FACHADA DE AL FRENTE, SE ENCUENTRA “VULNERABLE” DEBIDO A SU
DEFICIENTE VALOR ARQUITECTONICO, POR LO QUE NO SE SOSTENDRTA
CON EL TIEMPO TAL COMO ESTA HOY.

- MEDIANTE UNA APERTURA DEL MURO QUEDA EXPUESTO EL INTERIOR
DEL PREDIO

~CONTEXTO CORRESPONDIENTE A GRAN ESCALA

- USO MIXTO, PREDOMINA COMERCIO.
- SE IMPONE LA FACHADA CONTINUA DE LA FABRICA,
SU ALTURA, MATERIALIDAD Y TEXTURA PREDOMINA Y
CAMBIA LA ESCALA AL PEATON EN ESTE TRAMO.

- ATMOSFERA LUMINICA DADA POR CALLE ARBOLADA

- CONTEXTO CORRESPONDE A MEDIANA ESCALA

-POCO TRANSITO VEHICULAR DE CALLE INTERIOR
SE ENFRENTA A BLOQUES DE MEDIANA ALTURA EDIFICADA

- EQUIPAMIENTO PREDOMINANTE ES VIVIENDA Y ESTA EL RE-
CINTO DE EDUCACION MAS CERCANO A LA EX FABRICA

- FACHADA DONDE MENOS SE APRECIA LA FABRICA YA QUE
LE DA LA ESPALDA A ESTA CALLE CON UN MURO CONTINUO

CONTEXTO CORRESPONDE A MENOR ESCALA

/20



2

DE INTERVENCION

/ ESTRATEGIAS

OBJETIVO GENERAL:

MATICA.

RELACIONAR LA VOCACION PROGRAMATICA QUE ARROJO EL
LUGAR, CON LA ESPACIALIDAD DEL RECINTO.

PROPUESTA DE INTERVENCION TERRITORIAL

SEGUN PLAN REGULADOR:

NORMA DE EDIFICIACION EC2 + A5
EDIFICACION AISLADA MAXIMO 5 PISOS
(17,5 m)

ALTURA ACTUAL: 1 0 2 PISOS (4 a 6 m)

NACE DE UN CO:
RESALTANDOLO RESPETANDO SU ALTURI

PLAZA DE ORDEN PRIVADO

SOBRE LA NAVE CENTRAL DE LA EX FABRICA, LA CINTA
SE ASOMA CONTINUA Y ELEVADA, INVADIENDO LO_MENOS
POSIBLE L0 EXISTENTE Y RESALTANDO AS[ EL RITMO DE
VENTANAS QUE CARACTERIZA EL EDIFICIO.

PLAZA DE ORDEN SEMI PRIVADO

RECUPERAR EL VALOR DE ORIGEN CUYA FUNCION ERA ACOGER
LA CONVOCATORIA Y ENCUENTRO DE LA ACTIVIDAD SOCIAL DE
LA FABRICA.

PARA CONFORMAR BORDES QUE CONTENGAN LA MIXTURA PROGRA-

LICEO CARMELA CARVAJAL

HACIA ESTA CALLE INTERIOR, SE DERRIBA EL MURD
QUE CERRABA EL PERINETRO, GANANDO UNA|APERTURA
PARA EL ESPACIO PUBLICO DEL BARRIO, Y LA CINTA
SIGUE UN MISMO ORDEN PARALELO A LA FACHADA DEL
EDIFCIO DE LA NAVE CENTRAL QUE SE VE|DE ESTE
ADO.

ES EL LADO EN QUE MAS ACORDE ESTA CON LA ESCALA
DE PEATON, CONFORMANDO UN L1BRE ACCESO TRASERD
AL PROYECTO.

/ 1910

/ 1946

/ 2012

CONJUNTO URBANO AISLADO Y DENSO PARA
SU CONTEXTO. RODEADO DE GRANDES PANOS
SIN URBANIZAR

AVANZA LA URBANIZACION HASTA IRRARAZA-
BAL SEGUN EL MODELO DE CIUDAD JARDIN.

SE CONECTA EL TEJIDO DEL BARRIO ITALIA
AL RESTO DE LA CIUDAD

EL HITO QUEDA INSERTO EN ESTE GRANO
URBANO CADA VEZ MAS DENSIFICADO

VALOR

PERDIDA
DE VALOR

/21
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DE INTERVENCION

/ ACCIONES

ACTUAL 1° RESCATAR PARTES E 2° GENERAR BORDES CON 3° JERARQUIZAR MANEJO ESCALAR TERRITORIAL
INTEGRARLAS ENTRE SI ELEMENTO CONTINUO

ESCALA MAYOR / AV. BILBAO

-DENSIFICAR EN ALTURA

- RESALTAR HITO RESPETANDO
ALTURA

Y COMPOSICION DE FACHADA

ESCALA INTERMEDIA / AV.ITALIA

-RESPETAR LO PREEXISTENTE
-MENOR INTERVENCION
-POTENCIAR EL ACCESO PEATONAL
PRINCIPAL

™~

ESCALA MENOR / LUIS MONTANER

-MENOR JERARQUIA DE LA ESTRUC-
TURA

-SIMETRIA PARA CONSERVAR LA
RELACION ESCALAR




/PROPUESTA PROGRAMATICA

0 /26
PROGRAMA DE REHABILITACION: —— VIVIENDA

[ OFICINA
CONCEPTO > Style Apartment Hotel — HOTEL BOUTIQUE
CONJUNTO ADMINISTRADO ~ SpA
POR UNA SOCIEDAD

HOTEL

GASTRONOMICO

VIVIENDA

+ OFICINA

GASTRONOMICO

ESPARCIMIENTO
TEATRO

REFERENTE DE CONCEPTO PROGRAMATICO
STYLE APARTMENT HOTEL

City Park. Poznan, Polonia
Reconversién Industrial

PROGRAMA: PATIO PRIVADO

Hotel, Viv ficina, Gastronomfa, Parque Pablico

PATIO SEMI PRIVADO

REFERENTES DE RECONVERSION

SHOREHAM STREET / PROJECT ORANC
BELARSTRERT: P B i ESTE PROYECTO REHABILITA UN EDIFICIO SIGNIFICATIVO COMBI
WANDD Ul D0BLE ALTURS DEL RESTAURMTE CON LA FACHADA ORIGI

AMOULTECIO 5 PROJEET, ORANGE WAL, QUE SE COMBINA CON UNA OFICINA DE ESTUDIOS DUPLEK
LUGAR: SHOREHAM, ENGLAND ESTOS ESTAN UNIDOS EN UN RECTANGULO WACTA ARRIZA DEL EDIFI-
INGENIERTA ESTRUCTURAL: PROJECT DESIGN ASSOCIATES C10 EXISTENTE PERD QUE COWPLEMENTA EL VOLUMEN Y REMPLAZA EL

TECHO ORIGINAR: A CONSTS ANTIGUA.
A0 2012 ECHO ORIGINARIO DE L CONSTRUCCION ANTIGU

{70
B




/PROPUESTA PROGRAMATICA

SUPERFICIES

36% ﬂ 7.002 m2

“ 6% 4'__4 1.089 m2

7% i@ 1.38m

I 15% |pm—= 2.920 m2
E 7% B 1w
T 11% E‘g 2.130 m2

()

19% ﬁ 3.620 m2

TOTAL 19.605 m2

il

P
P
P
P

/27

38,4% ANTIGUO

43,1% 81458 Im2 NUEVO

18,5% PATIOS




/ TERMICIDAD

TERMICIDAD PATIOS CUBIERTOS

CONSERVACION DE LA TEMPERATURA
EN ZONA DE CIRCULACIONES

N

PANEL ARMADO:

EL PATIO CUBIERTO, CONSERVA LA TEMPERATURA

CALIDA EN INVIERNO, Y A LA VEZ TRANSFORMA LOS
CORREDOFRES DE CIRCULACION INTERIOR EN ESPA-
CI0S DE AISLACION TERMICA PARA LAS VIVIENDAS.

PANELES SOLARES ABASTECERAN DE ENEERGIA A LAS
OFICINAS

PANELES SOLARES APORTARAN ENERGIA OARA MANTENER
LA TEMPERATURA DEL SPA ADECUADAMENTE.

uNion

WANIFOLDS TAPA
)

TaPA

SaLio

ot acua

PANELES

WANIFOLDS o

H

ENTRADA
B AGUA

TUBERIA PYC 50 mm

2

/ NOCION ESTRUCTURAL
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PILAR TIPO VIGA TIPO
HN HN

H=40 H=35

IZ‘B SISTEMA DE VIGAS Y PILARES DE ACERO.

MARCO RIGIDO Y
ARRIOSTRAMIENTO
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CUBIERTA

/ REVESTIMIENTO

CUBIERTA SISTEMA SEDUM TAPIZANTE

RETENCION DE  ABSORCION DE  AISLAMIENTO  AISLANIENTO  PROTECCION DE
AGUA POLVO AciisTIco TERNICO LA CUBIERTA

REVESTIMIENTO ZINC

/ REVESTIMIENTOS

Producto Material Espesor Peso | Largo maximo | Rendimiento
(mm.) | (Kgim2) (m.) (P: Im?

QUADROLINES | -ALUZINC 05 6,7 6,0 26
30x15




/ PATIOS CUBIERTOS

PATIO ETAPA VIVIENDA

NARANJAS

LIMONES

MANDARINAS

POMELOS

VISTA INTERIOR SPA

VISTA PATIO INTERIOR CUBIERTO,
QUE PROPORCIONA TERMICIDAD A
LAS VIVIENDAS

ARBOLES FRUTALES CITRICOS DE
HOJA PERENNE.

/30



/ PATIOS CUBIERTOS

DOBLE ALTURA DENTRO DEL
PRIMER PISO DE LA FABRICA

DORMITORIO LOFT

PATIO HOTEL

CORTE PATIO INTERIOR PRIVADO HOTEL BOUTIQUE
Y SEMIPRIVADO DE OFICINAS Y GASTRONOMICO

7
HER 5

{ N
A AN

PATIO HOTEL Y TEATRO

INTERIOR TEATRO



/ VISTA 1




/ VISTA 2
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/ VISTA 3
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/ VISTA 5
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grafia: Carolina Zdhiga




/PLANIMETRIA
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g2 PLANTAEST. SUBTERRANEO -1Y -2

ESC 1/200
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Al -

PLANTA SEGUNDO PISO
04 ESC 1/200



Al

Bl

05

PLANTA TERCER PISO
ESC 1/200

ol

|4

L



Al

29 2% 23 ¢ 3
RV BV RV RS

L
\~1  PLANTA DUPLEX e PLANTA CUARTO PISO c
Q' GAITADUREX 06 PHANTACUARTO PISO.



Y

ol

\

JEERLE S TR

S A PLANTA TECHOS
T\OZJ ESC 1/200




il

[Py

DETALLE 1

el

DETALLE &

I8

CORTE A-A'

(08 &scum

J Lol
. CORTE B-B’
09 G
I
i
=
CORTE C-C"

10 e

g

DETALLE ©

DETALLE 0

DETALLE B

oETAUE 1.1

REVESTINIENTO ZINC QUADRAOLINES

QUADROLINES 30 45

/ SEGON chicuto

oETAUE 1.2

REVESTINIENTO ZINC QUADRAOLINES
CON PORTAPANEL

RevesTmiznTo FoRRo  poRTApANEL RevESTIMIENTO
Nes 30 x s QUADROINES 30 15
‘QADROUINES 30 15 OMEGA  QUADROPANEL 30 x5 SUADROLINE:

EVESTINIENTO ZINC QUADRAOUINES.

RoRZONTAL

ATGPERFORANTE

10x /e

LA

1400
ENTRE APYOYOS.




Fiar Acero 200/100/10
DETALLE A DETALLE B

CUBIERTA ECOLOGICA, Panel de Zinc Quadroina 30315 ESCANTILLON
SISTEMA SEDUM TAPIZANTE. Perfles ventana
ARRIOSTRAMIENTO CON LOSA COLABORANTE, Tigjpuena conegers

Vegetacién de tipo " Tapiz de Sedum” APOYADA SOBRE PILARES H DE ACERO Radier , Hormigén H-20

Capa de Tierra + Nutrientes 5 cm (15 Lts /m?)

Malla Acma @ 6
Tejdo antierosion Hormigén H-20

Substrato Sedum (60 s / m?) 8 cm Plefina acero L

Placa de Drenaje Perfiado Pemos anclaje

Placa Colaborante PV6 Instapanel

Manta Profectora y absorbente § Viga H acero 100/100/10
Viga H ocero 200/100/10 | "

Lémina impermeabie Barrera anfiumedad .

fim de Poliefileno 2mm

Temeno natural

Canal fe galvanizado 5mm [_v_\zf\i ﬁ [W\ ﬂ

Malla Acma @6

a'{“‘"\n[‘“"/‘\/
7

Sobrecimiento
segin céiculo

E5tibos @ 6, 0 seqtn cdiculo.
Hormigén H.20 Fundacién en nommigén

segun célculo 0.6x 1.2
sobre ferreno fime.

Placa Colaborante PV6 Instapanel

Viga H , acero 300/400/30

| P

// - “Hormigén segin céiculo.
Enfiemadura fundacién @ 20
Pemos anclaje de plefina, 316
Plefina de acero 8 mm
emplanfilado Hormigén pobre 20 cm.
DETALLE B
ESC 1:10
Panel de Zinc Quadroline 30x15

Pilar acero 400/400/30

DETALLE A

ESC 1:2
Pioca Colaborarte Homigon DETALLE C DETALLE D
LOSA COLABORANTE ESQUEMA DE ASCENSOR
HIDRAULICO DE PISTON CENTRAL
GENERALIDADES

Mallo Acma

Sala de Maguinas

Viga Acero
300/400/30

' ?
Hormigon

Parada Intermedia

roda

100
Y
S

Pemo de Corte

Malla Acma Primera|Parada

Permos Coneciores

77777

Viga de Acero
PLANTA FOSO
CORTE 3
Aislamiento Acuslico E5C1/50 ESC:1/50
Techo Falso
Perfi de sujecion Falso
DETALLE C

DETALLE D
ESC 1:20
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FACHADA NORTE

4‘1 1, ESC 1/200

» S

FACHADA PONIENTE
1 2 " esc1/200
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