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1.1 ESPACIO COLECTIVO

EL ESPACIO PUBLICO INTERMEDIO LA CALLE EN EL AIRE

EL SISTEMA ABIERTO

LA HABITACION EXTERIOR

Complejo Justus Van Effen

Kitagata Gifu
Kitagata (Japon), 1994-1998-2000

Pedregulho
Spangen, Roterdam (Holanda), 1918-1921
Michiel Brinkman

Rio de Janeiro (Brasil), 1946-52

Villaggio Matteotti

Affonso Eduardo Reidy

Giancarlo De Carlo

Terni (Italia), 1969-1974

Kazuyo Sejima & Associate
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“...ignorar la tradicional conexién
directa entre la vivienda y la calle.
El modelo de ciudad jardin requeria
convertir la mayoria del espacio
urbano publico en espacio urbano
privado. Brinkman intentaria dar un
paso adelante, proponiendo una
alternativa que trato de conciliar la
colectividad del bloque cerrado con
el creciente deseo por la
individualidad que proponia el
concepto de la ciudad jardin.”

“....adaptar los principios del
Movimiento Moderno al contexto
brasilefio renunciando al uso de la
cubierta como espacio comunitario
y proponiendo en su lugar un
nuevo espacio publico intermedio
en el corazon del edificio.”
“...importancia de extender la vida
privada hacia lo publico.”

“... explora las posibilidades del
corredor como medio de relacion y
comunicacion entre vecinos.”

“... afin de proporcionar diferentes
combinaciones de uso y favorecer
el desarrollo de nuevas relaciones y
experiencias colectivas. Esta
concepcion basada en la variabili-
dad, culminara en el desarrollo de
un “sistema abierto”, expresion de la
colectividad social.”

“... Por un lado, el antiguo poblado
habia pasado de una situacién de
periferia a encontrarse en una zona
en consolidacion fruto del
crecimiento de la ciudad; por el otro
lado, el nuevo planeamiento
urbanistico preveia una densidad
edificatoria muchisimo mayor que la
del poblado original.”

“...Supone un replanteamiento del
tradicional sistema de agrupacion
de viviendas, pasando a tomar
como base para su formacion la
célula de habitacion. La relacion
directa de cada una de estas
células con el espacio comunitar-
io, dara lugar a una nueva forma
de colectividad en la que ademas,
cada vivienda poseera un nuevo
espacio intermedio o “habitacion
exterior”...”



1.2 CONCEPTO ESPACIO COLECTIVO /
PRECENTACION LUGAR A TRABAJAR

VIVIR EN COMUNIDAD CASO DE ESTUDIO: COMUNA DE RECOLETA
INTERES INMOBILIARIO EN AV. PERU Y VINCULO NULO EN BORDE DEL CERRO SAN CRISTOBAL

TIENEN UNA INCIDENCIA DIRECTA SOBRE LA VIDA COLECTIVA, AQUELLOS QUE DEFINEN UN USO
COMUN DE LA POBLACION Y QUE CONSTITUYEN LA SEDE Y LOS LUGARES DE SU EXPERIENCIA

COLECTIVA.
“MAURICE CERASI” EN TESIS DOCTORAL ESPACIO COLECTIVO Y VIVIENDA, APORTACIONES A LA VIDA COMUNITARIA EN HACIA HUECHURABA

EDIFICIOS RESIDENCIALES DEL SIGLO XX

HACIA CIUDAD
EMPRESARIAL

_— =

EL ARMAR COMUNIDAD ES INDISPENSABLE PARA QUE LA VIDA COLECTIVA FUNCIONE, ES ASI o)
COMO EL ESPACIO ARQUITECTONICO TIENE QUE DAR LUGAR A ESTAS ACCIONES, CONSTITUIRLAS
FUERA DEL ESPACIO PUBLICO PARA LA APROPIACION DE LA COMUNIDAD.
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LUGARES DE INTERES CERRO SAN CRISTOBAL.

1.3 PLANO
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1.3.1 PLANO USO DE SUELO
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1.3.2 PLANO PLAN REGULADOR

ZONA Z-R2,
RIESGO

ZONA E-A1,
EDIFICACION ALTA

ZONA E-A2,
EDIFICACION ALTA

ZONA Z-R1,
RIESGO

ZONA E-M3,
EDIFICACION MEDIA




1.3.3PLANO ESQUEMA DEFINICIONES DE ACCIONES EN EL LUGAR
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1.4 COMPONENTES DEL LIUGAR: DEFINICION DEL TERRENO A TRABAJAR

SITUACIONES DEL LUGAR

CICLOVIA DE LA INFANCIA (D)

L

[STo 1

SN SRR

L5 LA

PARQUE METROPOLITANO (A)

PARQUE BICENTENARIO DE LA INFANCIA (B)

Ny
X

POBLACION TUPC AMARU

LA ZONA, YA QUE SEGUN EL PLAN REGULADOR PERMITE LAS MISMAS

POTENCIANDO EL INTERES INMOBILIARIO EN UNA EXPANCION HACIA
CONDICIONES DE EDIFICACION QUE EL EJE SANTOS DUMONT.

UNA SERIE DE ELEMENTOS COMPONEN EL LUGAR DE INTERES,

)
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1.4.1 SITUACIONES DEL LUGAR.
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QUE LA POBLACION TUPACAMARU AUN SIENDO UN ESPACIO
ABIERTO ES HERMETICO, ENCAJONANDO A LA AVENIDA EN
CASITODO TU LONGITUD, MIENTRAS QUE EL BORDE DEL
CERRO ES CONSTRUIDO POR EDIFICACIONES DE BAJA

IMPONE COMO UN PROGRAMA HACIA LA AV.PERU, MIENTRAS
CALIDAD.

EL PARQUE BICENTENARIO DE LA INFANCIA ES UN ESPACIO
COLECTIVO A NIVEL METROPOLITANO QUE EN LA ZONA SE




1.4.2 RELACIONES CON PARQUE METROPOLITANO
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EN LA LONGITUD DE LA AV.PERU NO EXISTE RELACIONES CON

EL PARQUE METROPOLITANO, SOLO EN EL PARQUE

RELACIONADOR ENTRE LA AVENIDA'Y EL CERRO, HACIA EL
NORTE SE ALEJA DEL CERRO Y HACIA EL SUR LA PRESION

BICENTENARIO DE LA INFANCIA , SE INSTAURA COMO UN
INMOBILIARIA ESTA AISLANDO ESE TRAMO.
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1.4.3 ELECCION DEL LUGAR

LA ELECCION DEL LUGAR TIENE COMO

OBJETIVO EL ENTENDER LA RELACION ENTRE
LA AV.PERU Y EL PARQUE METROPOLITANO,

OCUPAR TODO EL LARGO DE LA ZONA

URBANIZADA'Y ENTRANDO EN CONTACTO
CON LOS ELEMENTOS SENALADOS ANTES,
RECUPERAR EL SUELO URBANO Y EL DEL

CERRO EVITANDO UNA DESVINCULACION Y

SEGREGACION.




2 DECISONES GENERALES DEL PROYECTO: PLAN REGULADOR.

CABIDA PLAN REGULADOR:

-SUBDIVISION: 2050m?2 -SUPERFICIE BRUTA TERRENO PROPUESTO: 3250M2 = 520 hab/ha.

-COEFICIENTE CONSTRUCTIVILIDAD: 2.4 -CADA PISO (13 NIVELES) SEGUN CONFICIONES DE EDIFICACION
(4920m2) + 30% POR UNION DE TERRENOS SERA DE 492m2 APROX.
(6396 m2 A CONSTRUIR)

A 180

-POR DENSIDAD CADA PISO PODRA TENER UNA CARGA DE 36 \_
-ALTURA: 38m PERSONAS . - e
-DENSIDAD: -EN CADA PLANTA SE PODRAN TENER 9 UNIDADES PARA 4
PERSONAS (49.5m2 APROX)

-MAXIMA: 1600 hab/ha

2. E-A2Z FRANJA AVENIDA RECOLETA NORTE, AVENIDA EL SALTO, AVENIDA
PERUY AVENIDA AM. VESPUCIO.

Condiciones de Edificacion.

Superficie de S Coef. Ocup. Suelo Altura Edificacion
Uso Slf:divisiﬁn s = i l‘:untinu:up Aislad | Continuo | ﬁul i ¥
Predial Minima " | Pareado Loy Pareado '
| Residencial, - 28
| Act. Productivas, 600 m? 2.4 06 0.4 14m Ll
Infraestructura.
Equipamiento 800 m? a5 0.8 0.4 14m B m

a. Sistema de Agrupamiento:
- Continua hasta |la altura maxima permitida y Aislada en los pisos superiores.

- Pareada hasta la altura méxima permitida y Aislada en pisos superiores. Modelo C

- Aislada.
b. Rasantes y Distanciamiento:

Se regirdn seg(n el articulo 2.6.3 de la OGU Y C. y en el articulo 3.3.5 de esta W g R2m2

Ordenanza Local®,

Sup. Terraza 886 m2

c. Antejardin Minimo:

Recoleta y El Salto: No se exige. & ’,;;;-;;. 1 : | Wy Fois T

Américo Vespucio: 50 m F A LA } Hi il i

Av. Perl y el resto del drea: 3,0 m. | “ H E o | P
d. Densidad Bruta Minima: 100 hab/ha. wertl i | s f
e Densidad Bruta Maxima: 1.600 hab/ha. liﬂ rﬂ ﬁ‘r T mowo




2.1 SITUACION EDIFICACION SEGUN PLAN REGULADOR.
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PROYECCION DEL NUEVO PERFIL QUE PERMITE

ABRUPTO EN LA RELACION AV.PERU Y EL CERRO

ENCAJONANDO Y DESVINCULANDO LOS

EL PLAN REGULADOR QUE GENERA UN CAMBIO
COMPONENTES DEL LUGAR.



2.1.1 ESPACIOS SEGREGADOS.

AL DENSIFICAR AV.PERU EL CORAZON DE LAS
MANZANAS QUEDAN RELEGADAS A ESTAS

MISMAS A DEMAS EN EL LUGAR SE FORMAN
NICHO ENTRE LA AVENIDA'Y EL BORDE DEL
CERRO (CANAL DEL CARMEN) SUMADO AL
RELACIONES POR SER UNA ZONA DE RIESGO.

PLAN REGULADOR QUE NO PERMITE
CONSTRUCCIONES QUE FAVOREZCAN LAS



2.2 AGRUPACION VOLUMETRICA

<o h e
OCUPACION QUE SE PUEDE REPLICAR PARA EL ATERRAZAMIENTO OCUPA DE LA AGRUPACION HORIZONTAL PERIMTE UNA SISTEMA LINEAL SE PUEDE EXTENER DE FORMA
GENERAR ELEMENTOS VERTICALES MEJOR MANERA LA PENDIENTE. MEJOR OCUPACION DEL TERRENO EN CONTRA INDEFINIDA, RESPONDIENDO A EJES QUE
RELACIONADOS ENTRE SI. DE LO VERTICALO EJE Z. PUIEDEN VARIAR
VOLUMEN VOLUMEN VOLUMEN VOLUMEN
VERTICAL 1 ESCALONADO HORIZONTAL VERTICAL
I

LAS ESPECULACIONES QUE INVOLUCRAN EL ESPACIO COLECTIVO DEJAN VER QUE UNA VARIABLE NO ES SUFICIENTE PARA ARMAR UNA CABIDA, ES ASi COMO LOS VOLUMENES SE TIENEN QUE DESARROLLAR TANTO EN
VERTICAL (PARA OCUPAR LA ALTURA MAXIMA) Y EN HORIZONTAL (PARA OCUPAR EL TERRENO) A DEMAS DE UNA ESCALONAMIENTO DE ESPACIOS QUE ACOMPANAN AL PROGRAMA.



2.3 DECISIONES DE VOLUMETRIA: VOLUMENES CON PLANTA DE 500 m2

PLANTA RECTANGULAR
CONTRA PENDIENTE

PLANTA CUADRADA PLANTA RECTANGULAR
SENTIDO PENDIENTE

VOLUMETRIA PUEDE GENERAR CONTINUIDAD ENTRE AL TRABAJAR EN CONTRA DE LA PENDIENTE, ESTA LE PERMITE AL

TIPOLOGIA QUE RESPONDE A UNA CABIDA, NO GERERA RELACIONES TRANSVERSALES DE INTERACCION ENTRE VOLUMEN SER PARTE DE LA INTERACCION DE CONEXION ENTRE
NUNGUNTIPO DE RELACION SUELO VOLUMEN, QUE SE VARIABLES (COMO BORDE, DESCONEXION, PENDIENTE, ELEMENTOS A DIFERENTE DISTANCIA DEL EJE Z, SIENDO LA MEJOR
ENSIMISMA Y NO TIENE LA CAPACIDAD DE GENERAR SISTEMAS ETC) ORMIA DE CONVERTIRLO EN UN ESPACIO COLECTIVO,

CON LAS VARIABLES.

SISTEMA

VOLUMEN PRINCIPAL RELACIONES ENTRE EJES SUMATORIA DENSIFICATORIA

1- VOLUMETRIA DE ALTURA MAXIMA SEGUN PLAN REGULADOR. 4- PARA GENERAR UN SISTEMA, LA SUMATORIA DE ESTOS VOLUMENES TENDRA
2- EL LARGO DEPENDERA DE LOS EJES DEL TERRENO QUE JUSTIFICAR LA DENSIDAD MAXIMA DEL TERRENO.
3- ANCHO DE 8 METROS, EN DONDE 6 METROS SON DE PROGRAMA Y 2 DE CIRCULACION, SOLO 5- LA UNIFICACION DE LOS VOLUMENES SERA POR MEDIO DE LA UNION ENTRE

UNA CRUJIDA NO ATENTA CON PROPORCION ALTURA/ANCHO ELLOS Y CON SU RELACION CON EL SUELO.



2.4 ESTRATEGIA TERRENO

AREATOTAL TERRENO: 14.062m2  AREA TOTAL PARA CONSTRUIR: 43872.4 m2
CONSTRUCTIVILIDAD: 2.4 (33748m2) DENSIDAD MAXIMA: 1600 hab/ha
30% POR FUSION DE TERRENOS:.3  TERRENO: 7019.6 hab/ha



EJES PRINCIPALES CON RELACIONES DEL PARQUE TOMAR DISTANCIA DE LA LINEA DE EDIFICACION, PARA ESPACIO CENTRAL QUE DE NUEVA LECTURA DESDE AV.PERU
METROPOLITANO Y PARQUE BICENTENARIO DE LA INFANCIA ACENTUAR EL PARQUE DE LA INFANCIA Y LA AV,PERU, CON AL BORDE CERRO.
CON AV.PERU UN ESPACIO PUBLICO.



CAMPUS UNIVERSIDAD ADOLFO IBANEZ: SEDE PENALOLEN
ARQUITECTO: JOSE CRUZ OVALLE

ANO: 2000-2002

UBICACION: AV. DIAGONAL LAS TORRES 2640, PENALOLEN. SANTIAGO DE
CHILE

GENERAR UN ESPACIO COLECTIVO CENTRAL QUE SE ROMPE LOS EJES Y SE ACENTUA EL ESPACIO PROPUESTO
CONCENTRE LAS ACTIVIDADES Y RELACIONE LAS PARTES CON VOLUMENES QUE ACOGEN LAS ACTIVIDADES Y SE
DEL PROYECTO. CONVIERTE EN UN ICONO PARA LA ZONA.



2.5 DIMENSIONES DE UNIDADES

TOMANDO COMO BASE LA CABIDA VISTA PREVIAMENTE EN LOS EDIFICIOS QUE OFRECE EL MERCADO Y SEGUN LA ENCUESTA CASEN, EL NUMERO DE PERSONAS POR VIVIENDA ES DE 3.6,
QUIERE DECIR (EN AV. PERU) UN NUMERO DE 4 PERSONAS EN UN DEPARTAMENTO DE 45m2 APROXIMADAMENTE (EN EL EJERCICIO ANTERIOR SEGUN CABIDA ES 4 PERSONAS = 49.2m2) EL

PROMEDIO SE PUEDE MANTENER INCORPORANDO DIFERENTES TIPOLOGIAS CON UNIDADES CON MAYOR CAPACIDAD Y OTRAS E MENOS CAPACIDAD QUE IGUALEN EL INDICE DE 4 UN POR
PERSONA.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR (6 PERSONAS MINIMO)

VIVIENDA FAMILIAR (4 PERSONAS MINIMO) VIVIENDA MATRIMONIAL (2 PERSONAS)
A A1l A2 B B1 C
PLANTA 0.0 @ @ @
PLANTA +1

¢ =
- oo v o & <

12m x 6m, 72m2 CON 9m x8m, 72m2 CON 4 6m x 6m/6mx8m, 9m x 6m, 54m2 CON 2 6mx6m/3mx8m, 6m x 6m, 36m2 CON 1
MEDIDAS 3 PIEZAS PIEZAS 84m2 CON 4 PIEZAS PIEZAS 60m2 CON 3 PIEZAS PIEZA
. DORMITORIOS N LIVING, COMEDORY COCINA BANO

- P

216m2, 18 PERSONAS 196.8m2, 16 PERSONAS



3 DECISIONES ATEN-PROYECTQO: 1soMETRICA
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3.1 DECISIONES ATEN-PROYECTO: imAGEN




4 PROYECTQO: PLANTA CONTEXTO.




4.1 PROYECTO: pLANTAS
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4.2 PROYECTO: coRrTEs
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4.3 PROYECTO: ISOMETRICA CIRCULACION
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4.3.1 PROYECTO: ISOMETRICA PROGRAMA



4.3.2 PROYECTO: ISOMETRICA PROYECTO




4.4 PROYECTO: IMAGENES
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