


 PARQUE RESIDENCIAL AVIARIO QUEBRADA LAS PERDICES,
                                  COMUNA LA FLORIDA.
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ZONA DEDICADA A LA 
AGRICULTURA Y LA 
GANADERÍA

BOOM INMOBILIARIO 
GRUPO 
SOCIOECONÒMICO 
MEDIO

1990

CONCENTRACIÒN 
COMERCIO Y SERVICIO 
ZONA SUR 
CAMBIO ESTRUCTURA
URBANA 
METRO Y MALL

1993

MASACRE LO CAÑA
ASESINATO MASIVO
VIVIENDA LO CAÑA

1899

SE CREA COMUNA 
LA FLORIDA

CENTRAL 
HIDROELECTRICA

1909 1950

PRIMEROS POBLAMIENTOS 
REGULADOS DE VILLAS  
DESTINADOS A PARCELAS

ALUVIÓN QUEBRADA MACUL

PRMS COTA MIL
URBANIZACIÓN 

1995

CONSTRUCCIÓN 7 
PISCINAS 
DECANTADORAS POR 
MITIGACIONES EN LA 
QUEBRADA
AREA DE PRESERVACIÓN 
ECOLÓGICA

ECONOMÍA AGRÍCOLA VIÑEDOS, 
CRÌA DE GANADOS VACUNO Y EQUINO.

INICIO
POBLAMIENTO DEFINITIVO
ROL INDUSTRIAL - 
DORMITORIO

2003

PLAN MAESTRO DE MANEJO 
Y CONSERVACIÓN PRE 
CORDILLERA 
PIE DE MONTE: 6 %
RESTAURACIÓN Y 
REFORESTACIÓN

1891 1940 1968 1980 1994

EN MEMORIA A LOS 84 
JOVENES Y ARTESANOS  
MALTRATADOS Y ASESINADOS

LLAMADA ASÍ DEBIDO A UNA ANTIGUA HACIENDA EXISTENTE 
EN LA ZONA DURANTE LA COLONIA

PLANTA DE LA FLORIDA SE INSTALÓ 
EN LAS AGUAS DEL RÍO MAIPO EN UN 
LUGAR LLAMADO LA OBRA, 
ENTORNO PERTENECIENTE A LA 
SOCIEDAD CANAL DE MAIPO. 

LLEGADA FERROCARRIL 
SANTIAGO - PUENTE ALTO 
FERROCARRIL = POBLACIÒN

MAPOCHO

SAN DIEGO

PROVIDENCIA

A
LA

M
ED

A
YU

NG
AY

S A N T A 
E L E N A

PUENTE ALTO

ÑUÑOA

PARROQUIA SAN VICENTE DE PAÚL.
FIEL PROTOTIPO DE LA HACIENDA 
CHILENA.

3 D O R M I T O R I O S
2 BAÑOS

COMUNA LA FLORIDA - HISTORIA LA FLORIDA

2013

SE APRUEBA PRMS  100
AMPLIA EL LÍMITE 
URBANO EN 10.262 HA, 
PROYECCIÓN DE 
EXPANSIÓN ESTIMADA 
AL 2030

ÁREA DE PRESERVACIÓN ECOLÓGICA

PERIODO I -  DE AGRICULTURA Y GANADERÍA

PERIODO II  -  DESARROLLO URBANO INMOBILIARIO

PERIODO III  -  PUESTA EN VALOR PIEDEMONTE
                            REFORESTACIÓN Y PRESERVACIÓN

1996

INMOBILIARIA SYNERGIA 
PROYECTO DE 8 MIL VIVIENDAS 
PROTESTA = TRIBUNALES
3900 VIVIENDAS POR VECINOS
5000 V. CONSTR. EN TOTAL

26 FALLECIDOS
307 VIVIENDAS DESTRUIDAS
5.610 VIVIENDAS DAÑADAS
8 DESAPARECIDOS
8 RIOS - ESTEROS Y
   CANALES  DESBORDADOS
13 PUENTES DESTRUIDOS
10 LOCALIDADES AISLADAS

ARRASÓ CON 3 POBLACIONES

QUEBRADA LO CAÑAS:

LONGITUD  QUEBRADA : 4,12 K

LONG. SOBRE COTA MIL: 2,71 K

ANCHO APROX. : 0,1 K 

ÁREA CUENCA: 460 HA

CANAL LAS PERDICES:

1950  ABASTECÍA A PROPIEDADES 
AGRÍCOLAS Y ESTAS A  LA CIUDAD DE 
SANTIAGO 

VÍA FLUVIAL PARA LA PROLIFERACIÓN DE ESPECIES.
PERDIZ: PLAGA = NOMBRE DEL CANAL.

 Q. DE LA MORFILANA 

Q. DE LO CAÑAS - Q. DE LAS PERDICES - Q. DE MACUL 
LO HERMIDA -   Q. DE NIDO DE AGUILAS - Q. DE PEÑALOLEN 

- Q. DE RAMÓN.

CANAL SAN CARLOS: 1820 : 
INAUGURACIÓN 
PRIMER TRAMO 
DEL CANAL

1906: SCM ARRIENDA LA FUERZA AUTOMOTRIZ DEL 
CANAL A UNA 
EMPRESA ALEMANA = CONSTRUCCIÓN CENTRAL 
FLORIDA = ENERGÍA DE SANTIAGO

1909: INICIO A CENTRAL 
HIDROELECTRICA

1930: MEJORAMIENTO RED 
DE CANALES POR LA SCM

1968: GRAN SEQUÍA INUSUAL 69 MM DE 
PRECIPITACIONES EN EL AÑO, GRAN PERDIDA
 EN PRODUCCIÓN AGRÍCOLA

1982: CENTRAL LA FLORIDA 
PASA A SER INMUEBLE MATERIAL

QUEBRADA MACUL :

INCENDIO 2011

SERVICIOS ECOSISTÉMICOS, DEFINICIÓN DE CONSTANZA (CONSTANZA ET 
AL.1997), SON “LAS FUNCIONES DEL ECOSISTEMA QUE PERMITEN SATISFACER 
UNA SERIE DE NECESIDADES HUMANAS DE MANERA DIRECTA E INDIRECTA, 
SIENDO ÉSTOS CRUCIALES PARA EL DESARROLLO ECONÓMICO Y EL 
BIENESTARSOCIAL”.

SERVICIOS DE APOYO Y REGULACIÓN.SERVICIOS CULTURALES

VEGETACIÓN NATIVA, IMPORTANTE IMPACTO 
AMBIENTAL  Y URBANO, MITIGADORES DE FLUJOS

ESPARCIMIENTO Y RECURSOS EDUCATIVOS. 

SERVICIOS AGUA POTABLE

COMUNIDADES ECOLÓGICAS D PEÑALOLEN 
Y LA COMUNA DE LA FLORIDA

SERVICIOS AREA VERDE 

SOCIALES Y ECOLOGICOS

CAUDAL QUEBRADA: ENTRE 35 Y 60 M3/S.  

DESTINADO A 1,6 MT DE UN TUBO QUE LA CONTRUCTORA MACALTO HABÌA DESTINADO A ESTE TIPO DE DESASTRES NO FUNCIONÓ

27 AGOSTO 2012 DESBORDE CANAL LAS PERDICES

1902: REPENTINA CRECIDA 
RIO MAIPO DESTRUYE TRAMO 
DE LUZ HACIA LOS 

BOCATOMAS DEL CANAL, 

TENIENDO QUE SER 
RECONSTRUIDOS.

CENTRO CAPACITACIÓN MUNDO VIVO
FUNDACIÓN MANOS Y NATURALEZA

CRECIMIENTO URBANO 
PARCELAS = CONJUNTOS HABITACIONALES
CONTAMINAIÓN POR ALCANTARILLADO

1980:

 SE CANALIZÓ BAJO TIERRA

CERRO PANUL: 
1978-1988  EL FUNDO EL PANUL, DE 534 HECTÁREAS,  
ES PRIVATIZADO Y REMATADO EN DICTADURA, POR EL 

PRECIO DE UNA CITRONETA DE AQUEL ENTONCES.
1994 PRC  COTA 1000.

1994 SURGE ORGANIZACIÓN RED CIUDADANA POR 
LA DEFENSA DE LA PRECORDILLERA, ASOCIACIÓN 

ENTRE LA FLORIDA Y PUENTE ALTO.

2006 PRIMERA CAMINATA

2007 PROTECCIÓN DEL PARQUE PANUL POR 
PARTE DEL GOBIERNO - MICHELLE BACHELET

2000 - 2011 PABLO ZALAQUETT SE NIEGA 
A PROTEGER EN BOSQUE PANUL

2008 DUEÑO FUNDO PANUL PRESENTA 
ANTEPROYECTO 1302 VIVIENDAS.

2009 CONAF Y SAG CERTIFICAN 
IMPORTANCIA NATIVA DEL B. PANUL

2010 SEIA OBLIGA A PROYECTO INMOBILIARIO A 
PASAR POR EIA ( ESTUDIO IMPACTO AMBIENTAL )

2012 DOCUMENTAL 
“ EL NATIVO RESPIR

A”

- SE CONGELA 
PROYECTO HASTA 
CAMBIO  DEL PRC .
- INCENDIO 
2014 MASIFICACIÓN 
DE SITUACIÓN 
ATRAVÉS DE MEDIOS 
SOCIALES. (NOTA 31 
MINUTOS )

2015 2 BOSQUES ,
 “ USEMOS EL MENOS 

IMPORTANTE ”

CONTEXTO SOCIAL - ECOLÓGICO

AÑOS EPISODIOS DE FLUJO:
- 1982
- 1983
- 1987
- 1991
- 1993
- 1995

AÑOS EPISODIOS DE FLUJO:
- 1908
- 1936
- 1993
- 1957
- 2005

ENTRE QUILIN Y DEPARTAMENTAL
ENTRE SAN CARLOS Y AGUAS ANDINAS
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QUEBRADA MACUL

QUEBRADA LO CAÑAS

CANAL 
LAS PERDICES

CANAL 
SAN CARLOS

BOSQUE PANUL
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QUEBRADA LAS PERDICES

METRO MACUL

METRO
QUILIN

1

2

3

LA FLORIDA

LEYENDA

METROS

VIALIDAD PRIMARIA

RED HIDROGRAFIA

AREAS VERDES

LUGAR PROYECTO

1: 50. 000

TOBALABA

2

 

 COMUNA LA FLORIDA - SECTOR ALTO MACUL

HABITANTE
ANGO ETARIO   2015

0 - 14 30 - 44 45 - 64   65 <

  22.983

15 - 29

SUPERFICIE : 70,2 KM 2 
+ SECTOR CORDILLERA

POBLACION  : 397.689

DENSIDAD:  5209 HAB. / KM2

AREA VERDE:  4,6 HAB. / M2

VIVIENDAS:  20.035

DEMOGRAFIA

74.004

95.614
82.228

 70 .676         

ETNIAS DECLARADAS 2002

AL A C A L UFE              37

A T A C A MEÑO            94

AI M A R A                     172

R A P A NUI                    75

M APUCHE                 11. 178

CRIOLLA     37

YÁMANA          43 

QUECHUA                 83
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ECONOMÍA

1993 - ALUVIÓN.
DESBORDE DEL CAUCE DE 
LA QUEBRADA DE MACUL.

A

ESQUEMAS GENERALES  

QUEBRADAS Y CANALES

QUEBRADA INTERMITENTE
ÁREA INUNDADA

SITIOS ÁRIDOS

SITIOS AGRÍCOLAS

FLORA Y FAUNA NATIVA

ACCESOS LUGAR

TOBALABA TOBALABA
TOBALABA

A. VESPUCIO
A. VESPUCIO A. VESPUCIO
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CONSISTORIAL CONSISTORIAL

LAS PERDICES LAS PERDICES

40 MIN17 MIN 20 MIN

0

10

30

50

70

90

0 - 14 
años

15 - 29
años

30 - 44
   años

45 - 60
   años

   60 <
   años

4,6 %

15,1 %

31,8 %

17,4 %

31,1%
48 %

26,6 %

23,6 % RANGO ETARIO

SOLTEROS

CASADOS

SEPARADOS

GRÁFICO ETARIO DESIVELES

65 dba 75 dba 55 dba 45 dba 

BIBLIOTECA PARQUE OFICINA CONSTRUCCION AUTOPIST

VELOCIDAD PROMEDIO : 32KM / H

1:5000

BOSQUE PANUL

PLAZAS Y ÁREAS VERDES

SITIOS ERIAZOS / EN DESUSO

CULTIVOS

DEPORTIVO

ÁREAS VERDES
COTA 1000

QUEBRADAS

CUENCA HIDROGRÁFICA

BAJO

MEDIO

HIDROGRAFÍA Y RIESGOS DE INUNDACIÓN
COTA 1000

RIESGO DE INUNDACIÓN

ALTO

HIDROGRAFÍA

DEPÓSITO ALUVIONAL QUEBRADA DE MACUL

DEPÓSITOS DE PIE DE MONTE

FORMACIÓN DE ABANICO

BAJO

MEDIO

GEOLOGÍA COTA 1000

PELIGRO DE REMOCIÓN EN MASA

ALTO

QUEBRADA LO CAÑAS

MACUL

PEDRERO

VICUÑA MACKENNA

BELLAVISTA LA FLORIDA

VICENTE VALDES

MIRADOR

ROJAS MAGALLANES

TRINIDAD

SAN JOSÉ DE LA ESTRELLA

VÍAS PRIMARIAS

VÍAS SECUNDARIAS

VÍAS TERCIARIAS

VIALIDAD
COTA 1000

ESTACIONES DE METRO
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FRANJA DE PROTECCIÓN ECOLÓGICA

HITOS DE LA COMUNA

PARCHES DE BOSQUE

PARQUE QUEBRADA DE MACUL

BOSQUE PANUL

PRINCIPALES HITOS DE IDENTIDAD  DE LA COMUNA 
UBICADOS EN LA PRECORDILLERA: QUEBRADA MACUL Y 
BOSQUE PANUL. 

GRANDES PARCHES DE BOSQUE ESCLERÓFILO 
(BOSQUE PANUL),  COLABORAN CON LA MITIGACIÓN 
NATURAL DE RIESGOS, DESCONTAMINACIÓN DEL AIRE, 
BIODIVERSIDAD, REGULACIÓN DE TEMPERATURA, ETC.

PAISAJE: VISTA PANORÁMICA DESDE Y HACIA LA CORDILLERA.

F O R T A L E Z A S

CCIÓN DE Q

BA

PELIGR

ALT

Z

D E B I L I D A D E S

LA HIDROGRAFÍA ACTÚA COMO ELEMENTO 
DE DESCONEXIÓN EN LA COMUNA, CON GRAN 
CANTIDAD DE CALLES SIN SALIDA, ESPACIOS RESIDUALES 
Y MICROBASURALES.

DETERIORO PROGRESIVO DE LA PRECORDILLERA 
POR LA EXPANCIÓN URBANA DE LA REGULACIÓN POCO 
SUSTENTABLE.
USUARIO

FRANJA DE PROTECCIÓN ECOLÓGICA

ÁPICE DEL CONO DE DEYECCIÓN

AVENIDA PASEO PIE ANDINO

A M E N A Z A S

PROYECCIÓN VIAL “AVENIDA PASEOPIE ANDINO” 
SECCIONARÁ LAS QUEBRADAS EN SU ZONA MÁS SENSIBLE, 
LO QUE SE VERÍA REFLEJADO EN UN AUMENTO DE RIESGOS 
GEOFÍSICOS,  INTERRUPCIÓN DE CORREDORES BIOLÓGICOS 
Y PRESIÓN INMOVILIARIA POR SOBRE LOS LÍMITES URBANOS.

FRANJAS DE RESTRICCIÓN EN TORNO A 
CANALES Y QUEBRADAS FORMAN ESPACIOS 
RESIDUALES POTENCIALES PARA LA CONSOLIDACIÓN 
DE UNA RED DE AREAS VERDES, PARQUES Y ESPACIOS 
PÚBLICOS EN TORNO A LA HIDROGRAFÍA DE LA COMUNA.

LA CONSOLIDACIÓN DE FRANJAS EN TORNO 
A CANALES COMO SOLUCIONES  VIALES Y ÁREAS 
VERDES DE CONEXIÓN INTERCOMUNAL.

O P O R T U N I D A D E S FRANJA DE RESTRI

DEPÓSITO ALUVIONAL QUEBRADA DE MACUL

DEPÓSITOS DE PIE DE MONTE

JO

MEDIO

O DE REMOCIÓN EN MASA

O

ONAS INUNDABLES

PARQUE MAHUIDA TEMPLO BAHAI     UAI       PARQUE 
  QUEBRADA MACUL

ÁREA DE PROYECTO BOSQUE PANUL

SENDEROS PRECORDILLERA TREKKING Y CABALGATA

LIMITE URBANO PRC 1994 - LINEA DE ALTA TENSIÓN - PASEO CABALGATA
EN EL PIEDEMONTE SE ENCUENTRAN DIVERSOS HITOS QUE ALBERGAN EL POTENCIAL DE TRASPASO HACIA LA CORDILLERA DE LOS ANDES,
INTEGRANDO LO URBANO Y LO NATURAL. SIN EMBARGO, NO EXISTE UN VÍNCULO PÚBLICO DE LOS ELEMENTOS EXISTENTES, MÁS QUE EL VISUAL.

PIE DE MONTE - COMUNA LA FLORIDA

CCIÓNFRANJA DE RESTRICCIÓN

REMOSIÓN EN MASA
ALTO
MEDIO
BAJO

Z

PIE DE MONTE L3
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L5TIPOLOGÍA
VIVIENDA

3.- CUMBRES DE ALTO MACUL

 

PERÍMETRO: 2.010 METROS.
ÁREA: 155.816 M2

2 CONJUNTO DE VIVIENDAS
2 ESPACIOS DE ÁREAS VERDES COMUNES.

2.- SANTUARIO 3

PERÍMETRO: 1.780 METROS.
ÁREA: 148.900 M2

6 CONJUNTOS DE VIVIENDA
6 ESPACIOS DE ÁREAS VERDES COMUNES.

1.- SANTUARIO

PERÍMETRO: 1.136 METROS.
ÁREA: 59.728 M2

4 

CONJUNTO DE VIVIENDAS.
4 ESPACIOS DE ÁREAS VERDES COMUNES.

BARRIO ALTO MACULL

CONDOMINIOS

4.- ALTAVISTA ALTO MACUL
PERÍMETRO: 1.006 METROS.
ÁREA: 54.500 M2

2 CONJUNTOS DE CASAS
2 ESPACIOS DE ÁREAS VERDES COMUNES.

6940 UF

7806 UF

2690 - 4590 UF

8490 UF

5.690 UF - 8790 UF

1:5000

1:5000

31  V/ 460 M2 DE ÁREAS VERDES.
1 V/14 M2 DE ÁREA VERDE.

51 V/407M2 DE ÁREA VERDE.
1 V/7,9 M2 DE ÁREA VERDE.

21 V/702 M2 DE ÁREA VERDE.
1 V/33 M2 DE ÁREA  VERDE.

31 V/583 M2 DE ÁREA VERDE.
1 V/18 M2 DE ÁREA VERDE.

TIPOLOGIA DE VIVIENDA:

CONDOMINIO.
- CONECTIVIDAD DE LA COMUNA: 

MICRO - AUTO 

encuesta Facultad de Humanidades y 
Ciencias Sociales de la universidad de 
chile 2014

“Quienes tienen recursos pueden hacer 
realidad la aspiración de vivir en 
espacios seguros, verdes, con fácil 
acceso al trabajo y a servicios.

deficit de accesos, 
calidad de áreas verdes y 
seguridad.

c1 - c2 - c3 - d
alto macul 
lo cañas avenidas

metros
centricos 

centro

P. MIN UF

      4001- 5000
      5001 - 6000

PRECIO MAX. UF

      2001 - 4500
      4501 - 10.000

 

FUENTE : MINVU

PEÑALOLEN

VILLA SANTA
   TERESA

PEÑALOLEN

la florida

fundo lo cañas

AV
. 
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CAMINO 

SANTA 

AV. LAS 

CAMINO DE LAS ARAUCARIAS
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DEL PAISAJE

SOFÍA

PERDICES

MA
CU

L

NUEVA Ma ANGELICA

JARDIN INFANTIL 850 m

COLEGIOS 500 M

ENFIERRADURA 500 m

IGLESIAS 1k

COMERCIO MENOR 1k

PARQUES 2k

EQUIPAMIENTO

BOSQUE PANUL

1:5000

C1C2

C1

C1

2-3 PISOS - C1 -C2
ENTRE 2690 - 8790 UF.
53- 182 M2 EN 320- 490M2
 

5 HABITACIONES 

3 BAÑOS

4 HABITACIONES 
3 BAÑOS

3 HABITACIONES 
3 BAÑOS

1 - 3 HABITACIONES 
1 - 2 BAÑOS

404 M2 1V/150M21P/

320     1V/105 -182 M2
490 M2 

1P/

430 M21P/

53 - 129 M2

- EJE ALTO MACUL PERMITE SU ACCESO DESDE 
PONIENTE- ORIENTE MEDIANTE TRANSPORTE 
PÚBLICO Y PRIVADO, EL CUAL 
TRANSVERSALMENTE ES CIRCULADO SOLO POR 
VEHÍCULOS BORDEANDO LAS “BURBUJAS 
CONDOMINIOS”, COMO CONSECUENCIA ES UNA 
ZONA QUE SE ENCUENTRA DESCONECTADA ENTRE 
ELLA Y CON MUY BAJA PRESENCIA DE PEATÓN

 

EN LA ZONA URBANA.

- ZONA DE QUEBRADAS Y ESCORRENTIAS 
PRECORDILLERANAS INTERMITENTES, REMOSIÓN 
EN MASA ACTIVA SOBRE 10MM/HR Y TERREMOTOS 
< 7° ESCALA RICHTER.
- FLORA Y FAUNA NATIVA EN PROGRESIVO 
DETERIORO DE PONIENTE A ORIENTE.
- PRESENCIA DE SENDEROS PRECORDILLERANOS

105 M2

120 M2

POLIGONO PERIURBANO ALTO MACUL  - COMUNA LA FLORIDA 

VILLA SANTA
   TERESA

PEÑALOLEN

la florida

fundo lo cañas
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. 
AL
TO

  

CAMINO 
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CAMINO DE LAS ARAUCARIAS

CAMINO DEL CONVENTO
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L6TIPOLOGÍA
VIVIENDA

POLIGONO PERIURBANO ALTO MACUL  - COMUNA LA FLORIDA 
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32,1% 0-14 AÑOS

33,9 30-44 AÑOS
15,9% 15-29 AÑOS

<60 AÑOS

45-60 AÑOS

FAMILIAS JOVENES

casas departamentos% compra arriendo%

radiografía inmobiliaria santiago últimos 10 años

demanda viviendas

fuente: techo chile y mercado libre clasificados (portalinmobiliario.cl)/
 centro de investigacion (cis) a partir de casen 2015  

fuente: toctoc.com

78

22
41

59 68.7

31,3

34,8

65,2

07-                    - 17

valor uf/m RM2

departamentos

casas

5655514742

33 37 40 41 44

2012 2017

2012 2017

promedio trimestre noviembre -diciembre-enero de cada periodo

área construida

menor superficie
habitantes
por
vivienda

ingresos por quintil
v/s gasto arriendo

ingreso
pago

18,8

53,3

4,9

25,1

2,7

263.504

448.384

629.102

856.831

118.331
133.764

155.075
184.102

262.113

44,9 29,8 24,7 21,4 14,8
 i ii iii iv v

1dorm

2dorm
3dorm

4dorm

07/12/17
quintil

1.768.493

%

mensual

C1

C2
C3

D

departamento - arriendo 
2-3 dormitorios
4-5 personas
60- 75 m2

2-3 PISOS - C1 -C2
valor: 2690 - 8790 UF.
vivienda: 53- 182 M2
predio: 320- 490M2
 

+

4 tipologias de viviendas

60 M2

72 M2

108 M2

140 M2

DFL2

DFL2 - C.HIP.

C1

C1

C2

C2

C3 

C3 

DFL2 - CREDITO HIPOTECARIO

CRÉDITO HIPOTECARIO

SUBSIDIO  

SUBSIDIO -

-

-

-

 - C1

C2  - C1

arriendo venta venta
VALOR UF M2
COMUNA LA FLORIDA

46,5 M2

FINANCIAMIENTO

SUBSIDIO DS49 : TITULO II AHORRO 80 UF 
                DERECHO A: 2200 UF 

DFL2

+ CONSECIONES COMERCIALES 
    FIJAS E ITINERANTES

CABIDA

50M20M

8,4M

8M

4M

PREDIO:
1000 M2

780 M2

260 M2

260 M2

260 M2

DENSIDAD BRUTA MÁX.
10 V / HA
AISLADA

ALTURA MAX:

8,4  VIVIENDA
10,5 VIVIENDA + EQUIPAMIENTO BASE
10,5 EQUIPAMIENTO

CONSTRUCT.: OCUP. SUELO:
0,260,78

quebrada las perdices
franja de restricción 80m
equipamiento areas verdes



1:5000 1:5000 1:5000

manto irregular encajonado, donde de norte a sur se posa 
una trama urbana que no dialoga con su contexto geográfico, 
y de poniente a oriente se presencia una degradación 
paulatina de la vegetación nativa pre-existente, esto 
debido a un incorrecto crecimiento urbano en el lugar. 

apesar de estos factores antrópicos, existen importantes 
desniveles naturales que logran mantener y cobijar nichos 
ecológios, preservando un patrimonio natural
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L4PERCEPCIÓN

QUEBRADA LAS PERDICES - ALTO  MACUL - COMUNA LA FLORIDA 

2

DESDE SU ESQUINA MÁS TRANSITADA HACIA EL LUGAR, APARECE EL EJE 
DE LA QUEBRADA COMO UN SENDERO CONTINUO Y OCULTO ENTRE LADERAS

UNIÓN DE LAS QUEBRADAS, MAYOR VEGETACIÓN Y PERDIDA 
DE NOCIÓN URBANA PERMITIENDO MAYOR CONTACTO CON EL 
ECOSISTEMA NATURAL

DIQUES A LA SALIDA DE CADA CONDOMINIO, AUMENTO 
CAUDAL QUEBRADA INTERMITENTE EN PERIODO DE 
PRESIPITACIONES

CORTES TERRENO

PENDIENTE ENTRE 12 % Y 24 %

L1L3



INTENCIONES Y OBJETIVOS  - POLÍGONO PERIURBANO ALTO MACUL-COMUNA LA FLORIDA

UTILIZAR EL PAÑO COMO PARCHE NATURAL DE 
MITIGACIÓN DE RIESGOS Y ACCESO AL PIE DE MONTE 
DE PONIENTE A ORIENTE (PASEO)

1-ESPACIOS RESIDUALES DE FRANJA DE PROTECCIÓN  DE 
LA QUEBRADA COMO UN CORREDOR VERDE DE CONEXIÓN 
ENTRE  ZONAS URBANAS 
2-MITIGAR EL DETERIORO PROGRESIVO DE VEGETACIÓN 
POR INCORRECTO CRECIMIENTO URBANO POCO 
SUSTENTABLE

1-PASEO PÚBLICO EN LA QUEBRADA

2 - P L A N T A C I Ó N 

SEGÚN 

EXPOSICIÓN 

LADERA Y 

CERCANÍA 
AL RECURSO HÍDRICO

ZONA 
URBANA 1

ZONA 
URBANA 2

NUEVA
ZONA 
URBANA 

( + )  EXPOSICIÓN

( - )  EXPOSICIÓN

CO
NC
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S 
A 

TR
AB

AJ
AR

 D
ES

DE
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MA
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IM
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IN

AR
IO

 
ES

PE
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ES

VALORIZAR ELEMENTOS NATURALES Y 
MIMETIZAR ECOSISTEMAS 

DIUCATORTOLATIUQUETENCAPERDIZ LOICA CODORNIZ CACHUDITO CHINCOL

ESPECIES OBSERVADAS  
EN EL LUGAR
RANGO DE TIEMPO: 
2HRS.

  TALLER ROYECTO DE TITULO 2018
PROF: CRISTINA FELSENHARDT
INSTRUCTOR: PAMELA ZÚÑIGA 
AYUDANTE: CRISTIÁN BAS

02 UNIVERSIDAD FINIS TERRAE
FACULTAD DE ARQUITECTURA

 CONSTANZA AVENDAÑO FECHA: 

      ESTABLECER RELACIÓN DIRECTA ANTRÓPICA - NATURAL
RESTAURACIÓN FLORA + MAYOR PRESCENCIA FAUNA + ATRACTIVO ANTÓPICO

DUALIDAD ENTRE HABITATS
(ECOLÓGICO- ANTRÓPICO)

        MITIGAR FLUJO QUEBRADA Y MANEJO PRESENCIA DE FAUNA
(+)PRESENCIA FLORA = (+) PRESENCIA FAUNA = CONTROL RELACIÓN ECOSISTEMAS

ELEMENTO : USUARIO - NATURALEZA ELEMENTO : QUEBRADA - ECOSISTEMAS

ELEMENTO : HABITAR EL ECOSISTEMA

DIALOGAR CON EL ECOSISTEMA 
NATURAL MEDIANTE ELEMENTOS QUE 
PERMITAN LA CERCANIA ENTRE EL  
USUARIO Y EL LUGAR (MIRADORES, 
ESTANQUES, ARBOLES, ESPACIOS 
ENERGÉTICOS PÚBLICOS Y 
COLECTIVOS )

HABILITAR ELEMENTO NATURAL 
(quebrada) A MODO DE PARQUE 
PÚBLICO INTERPRETATIVO CON 
PUNTOS DE CONTEMPLACIÓN Y 
ESPACRCIMIENTO QUE GUIEN AL 
ACCESO CORDILLERANO

L1INTENCIONES
OBJETIVOS

MITIGACIÓN - CORREDOR -  ESPACIO PÚBLICO - ALIMENTO AVES

5 MTS

10 MTS

15 MTS

20 MTS

25 MTS

quillay
quillaja saponaria

espino
acacia caven caduco 

ginkgo biloa
ginkgoacias caduco

MAITEN
MAYTENIUS BOARIA

PEUMO
CRYPTOCARYA ALBA

LIQUIDAMBAR
LIQUIDAMBAR STYRACIFLUA

LITRE
Lithraea caustica

boldo
peumus boldus

LUGARES ALTA 
CONCENTRACIÓN 

co2

LADERAS, BUENA 
FILTRACIÓN DE 
h2O

LADERAS Y QUEBRADAS 
HÚMEDAS,POLINIZACIÓN 
POR INSECTOS

INTENSAS 
TEMPERATURAS

SEQUIAS EXTREMAS zona montañosa , alto nivel de sol
abundante en frutos

RECUPERACIÓN ANTE 
EFECTO RAMONEO

- 10

+ DEL 82 % DE LOS ARBOLES EN SANTIAGO SON ESPECIES EXÓTICAS

FUENTE:  ESTUDIO DE LABORATORIO DE GEOMÁTICA Y ECOLOGÍA DEL PAISAJE
U. DE CHILE

NO FORMAN BOSQUES POR SI SOLOS



PRECORDILLERA

CIUDAD

PROTECCIÓN Y CONTINUIDAD  
HACIA  PIE DE MONTE

PRECORDILLERA

CIUDAD

VALORIZAR CORREDOR DEL 
NICHO Y SUS CONOS VISUALES

PRECORDILLERA

CIUDAD

POTENCIAR ATMOSFERAS
HACIA  PIE DE MONTE

1

2

3

EXPUESTO

SEMI EXPUESTO

DESCONTEXTO

escala 1:500

escala 1:500

escala 1:500

EXPUESTO

SEMI EXPUESTO

DESCONTEXTO
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2 UNIVERSIDAD FINIS TERRAE
FACULTAD DE ARQUITECTURA

FECHA: CONSTANZA AVENDAÑO CASTAÑEDA

SE PROPONE POTENCIAR LOS ELEMENTOS NATURALES (LA QUEBRADA EN CONJUNTO A SU 
NICHO ECOLÓGICO), MEDIANTE EXPERIENCIAS QUE PERMITAN CONSERVAR EL ECOSISTEMA 
NATURAL Y A SU VEZ ESTABLECER UN DIALOGO CON EL USUARIO.

QUEBRADA:  ELEMENTO DE CONTENCIÓN , CONTEMPLACIÓN Y TRASPASO

ROCA - ARBOLES:  ELEMENTOS DE RESGUARDO , ENCUENTRO Y SOMBRA

GENERADOR DE ESPACIO PÚBLICO

PAUSA ESPARCIMIENTO
TÁCTIL

CREACIÓN DE ESPACIOS A TRAVÉS DE UNA  REMEDIACIÓN  VEGETATIVA UTILIZACIÓN DE ROCA EN BORDES, VALOR COMO HITO GEOGRÁFICOQUEBRADA COMO GENERADOR DE ESPACIO PÚBLICO

7 % 5 %
19 %

3.2 %

29.7 %

5.1%

5.1%

7 % 5 %
19 %

3.2 %

29.7 %

5.1%

5.1%

NIVEL ESCORRENTIA SUPERFICIAL
BOSQUE ESCLEROFILO

NIVEL ESCORRENTIA SUPERFICIAL

7 % 5 %
19 %

3.2 %

29.7 %

5.1%

5.1%

NIVEL ESCORRENTIA SUPERFICIAL
PRECORDILLERA URBANIZADA

SUELO IMPERMEABLE

( +) HUMEDAD AMBIENTAL ( +) RIESGO DE INUNDACIÓN Y REMOSION EN MASA ( - ) INFILTRACIÓN DE AGUA

( - ) HUMEDAD AMBIENTAL ( - ) RIESGO DE INUNDACIÓN Y REMOSION EN MASA ( + ) INFILTRACIÓN DE AGUA

SUELO PERMEABLE

ACTUALIDAD

VERANO - PRIMAVERA

OTOÑO - INVIERNO

VEREDA NOR- ORIENTE VEREDA SUR -  ORIENTE

FUENTE:  GEOGRAFOS NARANJO Y  VARELA. 1996
                  “REMOSIÓN DE SUELO - 10 MM /HR ”
                     TIPO DE SUELO: ARCILLA - LIMOSO. 

L12

EROSIÓN NATURALEZA  POR INDISCRIMINADA URBANIZACIÓN
PERCEPCIÓN VALLE SANTIAGO.

PRESENCIA DE VEGETACIÓN ANIDA FAUNA EXISTENTE 
PERCEPCIÓN PRE CORDILLERA - VALLE SANTIAGO.

ELEMENTOS NATURALES  COBIJAN AL USUARIO.
PERCEPCIÓN PRE CORDILLERA-.

ÁRBOL PERENNE

ÁRBOL PERENNE

ÁRBOL PERENNEÁRBOL PERENNE

ÁRBOL CADUCOSÁRBOL CADUCOS

ÁRBOL CADUCOSÁRBOL CADUCOS

ÁRBOL PERENNE
ÁRBOL CADUCOS

ÁRBOL PERENNE ÁRBOL PERENNE ÁRBOL PERENNE
CAMUFLAJE

CAMUFLAJE

VEGETACIÓN BAJA CON 
RAICES GRANDES(3M)PARA 
AFIMAR SUELO PROPENSO A 
REMOSIÓN EN MASA

VEGETACIÓN ALTA QUE 
COBIJE LA FAUNA Y 
MITIGUE EL FLUJO DE LA 
QUEBRADA

VEGETACIÓN PROMEDIO QUE 
CAMUFLA LOS CORREDORES 
ANTRÓPICOS DENTRO DEL 
CORREDOR ECOLÓGICO

FOOD TRUCK

ES
QU
EM
AS
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TALLER DE ANTEPROYECTO DE TITULO 2018
PROF: CRISTINA FELSENHARDT
INSTRUCTOR: PAMELA ZÚÑIGA 
AYUDANTE: CRISTIÁN BASL2

AYUDANTE: CRISTIÁN BASLUGAR
L4
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TALLER ROYECTO DE TITULO 2018
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AYUDANTE: CRISTIÁN BAS
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UNIVERSIDAD FINIS TERRAE
FACULTAD DE ARQUITECTURA

 CONSTANZA AVENDAÑO

L1

EMPLAZAMIENTO

80 M

80 M

1

2

3

ZONA

ZONA

ZONA

8.592 M2

37. 492 M2

49.822 M2

1

50 PREDIOS 1000 M2

8 PREDIOS 1000 M2
OCUP. SUELO: 2.233 M2 - 279 M2

OCUP. SUELO: 12. 953 M2 - 259 M2

COEF. CONTRUC:  6.701 M2 - 837.6 M2

COEF. CONTRUC:  38.861 M2 - 777 M2

10 V/ HA 1 V

10 V/ HA 1 V

10 V/ HA 1 V

10 V/ HA 1 V

3 PISOS - 2.8 M

3 PISOS - 2.8 M

COEF. CONTRUC:  374.9 M2
PENDIENTE 12 %

PARQUE RESIDENCIAL AVIARIO QUEBRADA LAS PERDICES

NIVEL SUELO

NIVEL COPA DE ARBOLESNIVEL COPA DE ARBOLES

NIVEL SUELO

zonas abiertas pero con 
refugio abundante

DIUCA TORTOLA

TIUQUE

TENCA

PERDIZ

LOICA

CODORNIZ CACHUDITO

CHINCOL

reproducCIÓN en zonas 
de densa vegetación 
acuática 

ZONAS UBICADAS EN LA COPA ARBOREA

POLO ESCALA ECOLÓGICA
(DESCONTEXTO)

POLO ESCALA RESIDENCIAL
(EXPUESTO)

ACTIVAR PLACA VERDE MEDIANTE POLOS 
QUE DAN CUENTA DE LAS DISTINTAS 
ESCALAS TERRITORIALES

CONFIGURAR EL BORDE DE 
PROTECCIÓN DE LA QUEBRADA LAS 
PERDICES, COMO PASEO CONTINUO A 
LA PRECORDILLERA

SUTURAR BORDES URBANOS 
MEDIANTE PULMÓN VERDE 
NATIVO

B

C

A

B

C

A

ESTABLECER ELEMENTOS QUE 
DIRECCIONEN LA VISTA Y EL 
ANDAR

EMPLAZAMIENTO
SEGÚN NIVELES DE MAYOR EXPLANADA 
COMO PLAZAS DE ACCESO A VIVIENDAS
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NIVELES DE HABITABILIDAD AVES_ DENTRO DEL PARQUE SE CONSERVA EL DINAMISMO ORIGINADO POR LA FAUNA QUE LO HABITA 

VIVIENDAS_ SE ORIGINAN A MODO DE INTEGRACIÓN CON LA FLORA Y FAUNA DEL LUGAR, ESTABLECIENDO “LUGARES DE ANIDACIÓN ANTRÓPICA”
             APLICADAS AL prc.  

1 HECTÁREA

1000 M2

PRC: 10V/HA

PRC: ALTURA MAX. 8.4M V
     ALTURA MAX. 10.5 E+V

AGRUPAR Y REDUCIR 
OCUPACIONES DE SUELO 
A MODO DE:
ACTIVAR ESPACIOS
PÚBLICOS Y COLECTIVOS 

LIBERAR SUELO
A MODO DE:
CONSERVAR EL FLUJO NATURAL
DE LAS AVES 

EMPLAZAMIENTO ORIENTADO
A MODO DE:
-RESCATAR LA VISTA PANORÁMICA DEL
PAISAJE
- PROPORCIONAR MEJOR CALIDAD
 DE VIDA Y BIENESTAR;ADEMÁS DE
 SUPONER UN AHORRO SUPERIOR
 AL 70% EN EL CONSUMO DE
 CLIMATIZACIÓN E ILUMINACIÓN
 DE NUESTRA VIVIENDA. 

AV
. 
AL

TO
 M

AC
UL

CA
MI

NO
 A
L 

MO
NT

E

AV. CAMINO DEL PAISAJE

CORDILLERA DE LOS ANDES

VALLE DE SANTIAGO

CONDOMINIO
CERRADO

 MURALLÓN SEGREGADOR

 REJA 

N

O

E

PRC FACTOR USO SUELO RELACIÓN QUEBRADA- CIUDAD

ANTRÓPICO ECOLÓGICO

1

3

2

10.908 M2/ 3 COMPLEJOS

10.908 M2/ 3 COMPLEJOS

o.suelo:11.033 m2
contruc:33.100 m2

predio:42.528 m2 

predio:42.436 m2 

o.suelo:11.057 m2
contruc:33.171 m2

2 - 60m2
1 - 72 m2
1 - 108 m2
1 - 144 m2
x3 niveles = 3636 m2
de contructibilidad

5v/nivel

Q
U

EB
RA

D
A

 P
A

RQ
U

E 
AV

IA
RI

O

NICHO ECOLÓGICO: «ocupación» o función que desempeña cierto individuo dentro de una comunidad.

ARÁCNIDOS

INSÉCTOS Y SUS LARVAS

LOMBRICES

FELINOS

LAGARTOS

ZORROS

CULEBRAS

COMADREJAS

AVES RAPACES

LA POBLACIÓN DE PECES, AVES, MAMÍFEROS,
ANFÍBIOS Y REPTILES SE REDUJO EN UN 58%
EN 40 AÑOS.

AGENTES DE DISPERSIÓN (SEMILLAS)

CONTROLADORES BIOLÓGICOS (CONSUMO ESPECIES)

FRANJA PROTECCIÓN

ELEMENTOS GUÍA
ESPACIO PÚBLICO

CRUCES DE SUTURA URBANA

3

2

JARDÍN INFANTIL

INVESTIGACIÓN Y TURISMO

PARQUE AVIARIO

PÚBLICO

PÚBLICO

COLECTIVO

PRIVADO

PARQUE 
AVIARIO

JARDIN
INFANTIL
AMBIENTAL

CENTRO
ORNITOLÓGICO

VIVIENDAS

ACCESO PUBLICO

ACCESO PUBLICO

ACCESO PUBLICO

ACCESO COLECTIVO Y PRIVADO

TURISMO
  E
INVESTIGACION

RECREACIÓN 
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L8
PIE DE MONTE

PARQUE RESIDENCIAL AVIARIO QUEBRADA LAS PERDICES
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6

rotación viviendas
por piso:
-LIBERTAD DE VISTAS

INDEPENDIENTE DE LA TIPOLOGÍA

DESPLAZAMIENTO VERTICAL:
- MANERA DE GENERAR PATIOS PRIVADOS 
RESPETANDO LA ALTURA MÁX. DEL PRC 

4

tipología viviendas
     c1-c2-c3-vs

3
conos de eyección 
como ejes de proyecto

2

volumen arco viviendas

1
arco de emplazamiento 

D

72M2 72M2

72M2

72M2

60M2

60M2

60M2

140M2

108M2

140M2

140M2

108M2

D

D

SUSTENTO ENERGÉTICO

integración paisaje - territorio

transitar de ecosistemas habitar (vegetación)

espacio colectivo de equipamiento

acceso antrópico

senderos de espacio colectivo parrones como cielo del espacio colectivo

nicho ecológico vertical, que mantiene 
relación vegetal con parque público situado a lo largo de la quebrada,
estableciendo una homogenización entre el total del
parque aviario y sus nuevos habitantes (el usuario).

árboles como separadores vecinales y espacio
de alimentación u anidación para aves.

A TRAVÉS DE UN ESQUEMA RADIAL DE EMPLAZAMIENTO, QUE ABARCA UNA ESTRATEGIA
DE DISEÑO ARQUITECTÓNICO -PAISAJISTA, SE CONFIGURAN CONOS DE DEYECCIÓN 
ENTRE VOLUMENES, ESTOS DEVELAN EL MODO DE CIRCULAR Y HABITAR DE AMBOS ECOSISTEMAS. 

dualidad de ecosistemas

=
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6.00 5.00 3.00 1.50 5.37

1.00 3.00 26.00

9.00 54.009.00

CRITERIOS DE DISEÑO parque aviario quebrada las perdices

1

8.00 4.00 7.70 1.20    7.00

3

18.00 2.80 5.80 12.00

4

5

2

CRITERIOS
DE DISEÑO

TALLER DE TITULO ARQUITECTURA
UNIVERSIDAD FINIS TERRAE
CRISTINA FELSENHARDT
PAMELA ZUÑIGA
CRISTIAN BASS

CONSTANZA AVENDAÑO C.
PARQUE RESIDENCIAL AVIARIO
QUEBRADA LAS PERDICES L

L



PARQUE RESIDENCIAL AVIARIO QUEBRADA LAS PERDICES

ciculación vertical

ciculación horizontal

pilar - viga tubular 200 x 200 

paneles solares

losa colaborante

termopanel

celosias corredisas rodrigones

ESTRUCTURA
CONFORMACIÓN DE NIDO

PARTICIPACIÓN 
  CIUDADANA

AGENTE
PÚBLICO  AGENTE

 PRIVADO

GESTIÓN

circulación adaptada a pendiente

1

1

1

0

0

0

2

2

0.0

8.0
7.0

MODELO DE GESTIÓN PROYECTO

REFERENTES

  

TALLER ROYECTO DE TITULO 2018
PROF: CRISTINA FELSENHARDT

INSTRUCTOR: PAMELA ZÚÑIGA 
AYUDANTE: CRISTIÁN BAS

02 
UNIVERSIDAD FINIS TERRAE

FACULTAD DE ARQUITECTURA
 CONSTANZA AVENDAÑO L1INTENCIONES

OBJETIVOS



PARQUE RESIDENCIAL AVIARIO QUEBRADA LAS PERDICES

DE DISEÑO CRISTIAN BASS
L



AYUDANTE: CRISTIÁN BAS
L1
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