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ANTECEDENTES DEL TALLER

1.1 Plan Regulador 1.2 Usos

{ {
| i
i i
FORREDE yoTs - T Vivienda_Las zonas de vivienda dentro de la comuna de Santiago estan marcadas 1 4,cria y Bodega_El desarrollo de la industria se desarrolla alrededor de 1923 Comercio_Asociado a lo que histéricamente han sido las avenidas comerciales
s(m!cro'és ML:'; CONSERVACION AR CONSERVACION m wl;: I:f:drno::as T""-"S'-'Us como son el barrio Brasil y Yungay que se consolidan cuando se consolida el “Anillo de Hierro”, luego de las construcciones de la dentro de la comuna de Santiago como lo son Franklin, 10 de Juilo, San Diego, San
esvecmes | | zonaTieca | | HSTORCA o HSTORCA e & medidados del siglo XIX. Estacién Yungay y San Diego. Pablo y Estacion Central.

2 ZONA DE ESTUDIO

Al hacer el cruce de los datos duros previamente vistos, y el analisis del plan regulador, se identifica una zona dentro
del casco histérico, la cual cuenta con una mixtura programatica.
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ANTECEDENTES HISTORICOS

1863

1910

La evolucion urbana de Santiago estd
directamente relacionada con el dia-
logo de los elementos que forman la
ciudad, a partir de eso el Rio
Mapocho se convierte en un eje
estructurante y detonate dentro del
desarrollo histdrico urbano de Santi-
ago.

El crecimiento urbano constante,
genera CONFLICTO entre la historia y
el desarrollo, configurando situa-
ciones de interés social y consoli-
dacién del patrimonio histérico y
otras instancias de desconexion,
abandono y deterioro de la identidad
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DAMERO FUNDACIONAL
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LUGAR BARRIO BALMACEDA
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Inmuebles de conservacion historica
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En 1987 Santiago Poniente es declarado zona de RENOVACION URBANA, es por esto que surge una notoria atraccién del merca-

INMINENTE DENSIFICACION
do inmobiliario por la ubicacién privilegiada del barrio.

oy '4

VIVIENDA COMO INVERSION
Los principales compradores de departa- (60)

OFERTA

IDAD
mentos en el Barrio Balmaceda son in-
versionistas o jovenes.
~ ?: \
VECINOS TEMPORALES
El perfil de los nuevos y futuros vecinos, son jovenes que estudian y
trabajan, recien casados o matrimonios jovenes con pocos hijos.
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INTENSIDAD DEL REPOBLAMIENTO A NIVEL BARRIAL

Relacion anual entre el total de m2 construidos destinados a vivienda y el total de m2 construidos destinados a otros usos

ST WS PORCO

= = 559

_____ M2 TERRENO OBRAS NUEVAS / M2 BARRIO (%)
RELACION M2 VIVIENDA / M2 OTROS USOS

0.06-0.17

0- 1veces 0.17-0.78

1-2 B o78-142

W B 14227

| U W 27655
B w0

Fuente: Observatorio de desarrollo local,
Comuna de Santiago

Fuente: Observatorio de desarrollo local,
Comuna de Santiago
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A escala macro urbana, el borde del Barrio Balmaceda pertenece a un eje de parques. En los cuales la ciudad al enfrentarlos se

porta de dif
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El Pargue se inserts en un plan
maestra que pretende transfor-
mar ol patrimenic geogrifica [ria
Mapoche), en un ric navegable
para la ciudad.

En el caso del sector del inicio del
Pargue los Reyes, ol programa queds
intario en ¢l Parque ya que eite e
‘construys antes que ¢ pargue.

Se genera un vinculo Trama-Pargue

El parque nacid desde los jardines del
Musea de Bellas Artes, 3 por esto que
el programa gueda inserto en este, con-
cantrando un gran flujo peatanal,

En e5te cat0 56 QRN PArques
hacia el rio, ya que en este sector Iy
C.Norte pasa por debajo del rio, lo
e da origen #l Pargue de las Es-
culturas en la ribera norte y la sur
#l Pargue colindante a Andris Ballo

Aligual que en ol P los Reyes y
Forestal, ¢ programa traspasa s
trama y s inserts en el parque.




W MANZANA A_manzanas blandas
W MANZANA B_manzanas densificadas en altura
B MANZANA C_manzanas patrimoniales y conservacion histérica

Plan reguladora Zona Residencial mixta alta

PROPUESTA

LA PROPUESTA SE ENMARCA EN EL BORDE DEL BARRIO BALMACEDA Y SE BASA EN LOS DOS LINEA-
MIENTOS PREVIAMENTE VISTOS.

EL CONFLICTO DE LA TRAMA - PARQUE

Generar un nuevo ordenamiento en la frontera de la trama con el eje del Parque - Rio.
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AUGE INMOBILIARIO

El proyecto busca hacerse cargo de la fuerte demanda inmobiliaria (densificacidén en altura) por medio
de valores no solo econédmicos sino recuperar esos aspectos que hacen ciudad desde el espacio publi-
co y/o colectivos (parques, plazas).




PARTIDO GENERAL

El proyecto tiene 3 ejes iniciales los cuales provienen de la TRAMA para el desarrollo de la zona

NUEVA TRAMA
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ESTRATEGIA PROGRMATICA
SE PROPONE UN PROGRAMA DE USO MIXTO, ES POR ESTO QUE SE BASA EN TRES ACTOS COTIDIA-

NOS DEL SER HUMANO.

OCIO - DORMIR - TRABAJAR/ESTUDIAR
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TIPOLOGIAS DE DEPARTAMENTOS

DEPARTAMENTO DUPLEX 80.75 M2









